Stadt Sachsenheim
Sanierungsgebiet ,Innenstadt GroRsachsenheim”
Blirgerinformationsabend im Rahmen des Tags der Stadtebauférderung

5. Mai 2025 um 18 Uhr
im Kulturhaus Sachsenheim

Referentinnen: Sindy Bieler und Lisa Kieferle
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Agenda

= BegriufRung durch Hr. Blrgermeister Albrich
= Ruck- und Ausblick Stadtentwicklung und Sanierungsgebiet ,Innenstadt Gro3sachsenheim®

= Allgemeine Informationen zum Sanierungsgebiet
= Der Tag der Stadtebaufdrderung
= Aktueller Stand zum Sanierungsgebiet
= Ubersicht tber die Sanierungsziele
= Malnahmen im Sanierungsgebiet

= |nformationen flr private Eigentimer
= Fdrdermdglichkeiten im Sanierungsgebiet
= Sanierungsverfahren und weiterer Ablauf
= RuUckfragerunde

= Verabschiedung durch Hr. Blrgermeister Albrich
= Info-Tische, Get-together



,Lebendige Orte, starke Gemeinschaften

Der Tag der Stadtebauforderung soll...

= Uber aktuelle Aufgaben und Projekte in
der Stadtentwicklung informieren

= zur Mitwirkung motivieren, Lust auf
gemeinsame Arbeit an der Stadt machen
und die Blrgerbeteiligung starken

= |okales Wissen der Blrgerschaft nutzen
und ldeen einfangen

= Erfolge feiern

Stadte und Gemeinden in den Programmen Lebendige
Zentren, Wachstum und nachhaltige Erneuerung und
Sozialer Zusammenhalt, Programmjahr 2023



Stadtebauforderung in Zahlen

Won der Stadtebau- 16
farderung fliefen 0/ inlandliche
/6 Riume und

4 0/ instadtische
5 A Riume

790 Mio.€

~ 4. 000 Kommunen

erhielten oder erhalten Stidtebauférderung

Bund, Land und Kommune

beteiligen sich in der

Regel mit je
l 3 an der Stidtebau-
farderung

1 Stadtebaufdrderung generiert
durchschnittlich rund

7 private und affentliche
Investitionen

der investierten Finanzmittel flossen
y an Unternehmen und Leistungs-
O erbringer in der Region

1 Z 400 Gesamtmalknahmen
[ ] gefordert

durch die Stadtebauforderung 1971-2024



Allgemeine Informationen zum Sanierungsgebiet
Gebietsabgrenzung

= Kernbereich in der Innenstadt

= Abgrenzung des Sanierungsgebietes durch
Gemeinderatsbeschluss




Allgemeine Informationen zum Sanierungsgebiet
Stadtebauforderung

Forderrahmen: 1.500.000 €
100 %

Finanzhilfe Land: 900.000 € kommunaler Eigenanteil: 600.000 €
60 % 40 %

= Im Rahmen eines Aufstockungsantrags ist eine Erh6hung des Forderrahmens moglich
= Bewilligungszeitraum: 01.01.2024 bis 30.04.2033 - Verlangerung maoglich
= Forderung im Landessanierungsprogramm (LSP)



Allgemeine Informationen zum Sanierungsgebiet
Sanierungsziele ,Innenstadt Gro3sachsenheim®

Aufwertung und barrierefreie

Revitalisierung, Erhalt und Publikumswirksame | q
Starkung der Erdgeschossnutzungen in der Umgestaltung e(sj
Funktionsfahigkeit der Innenstadt Stralsenraums un
Innenstadt Neugestaltung von Stral3en
und Platzen zur
Modernisierung, Umnutzung Schaffung bzw. Verbesserung Verbesserung der
und Aktivierung und von Aufenthaltsflachen und Verkehrssituation
Begegnungsraumen
Insta:ndsetbz_tj_ng von gegnung Aufwertung und
mmobiien Verbesserung der
Wegebeziehungen
Anpassung der Strukturen KI_MaBnahmen zZur .
an den demographischen Imaanpassung un :
Wan%e|p Aufwertung des Stadtklimas Neustrukturierung und

Umnutzung von Flachen



Allgemeine Informationen zum Sanierungsgebiet
Mogliche Einzelmal3dnahmen

= Aufwertung Innenstadt, insbesondere:
= Lammestral3e (zeitnah)
= Von-Koenig-Stral3e (zeitnah)
= Bahnhofstral3e
= Brunnenstralie

= Aufwertung des Bahnhofsumfeld und der
Mobilitdtsdrehscheibe

= Private Modernisierungs- und Ordnungsmafl3inahmen




Informationen fur private Eigentimer
Voraussetzungen

v Das Gebaude / Grundstiick befindet sich im
Sanierungsgebiet.

v Mit der MaRnahme wurde noch nicht
begonnen.

v Die MalBnhahme entspricht den
Sanierungszielen.

v" Die MalRnahme ist wirtschaftlich vertretbar.
v Die Finanzierung der MalRBnahme ist gesichert.

v Fordermittel stehen ausreichend zur
Verfigung.

v Es wird ein Vertrag mit der Stadt geschlossen.

=+ Sicherung der Bausubstanz und

v" MalRnahme entspricht den __| “orisbildpragende MaRnahmen
Gestaltungsvorgaben der Stadt




Informationen fur private Eigentimer
Fordermaoglichkeiten

Modernisierungsmalinahmen:

v Es handelt sich um eine umfassende Mallhahme.
v Alle wesentlichen Mangel werden beseitigt.

v' Das Gebaudeenergiegesetz wird berticksichtigt.
v" Es liegt keine Doppelférderung vor.

Ordnungsmaflnahmen (Abbruch von Gebauden):
v Das Gebaude ist nicht denkmalgeschutzt.
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Informationen fur private Eigentimer
Was kann bei einer priv. Modernisierung gefordert werden?

Erneuerung von Dach

Solarthermie-

anlagen und Dammung

Ausbau Dachgeschoss

Erneuerung und Dammung und Innenausbau

der Fassade

Sanitararbeiten
Malerarbeiten und
Bodenbeldge

Erneuerung von Fenstern

und Tdren Elektroarbeiten

Erneuerung der
Heizungsanlage

Dammung der Kellerdecke

Nicht forderfahig sind:

reine Instandsetzungsmalinahmen
Luxusmodernisierungen
Einrichtungsgegenstande
Werkzeuge und Baumaschinen

Bauleistungen, die vor Abschluss einer
Modernisierungsvereinbarung erbracht
wurden

Vorhaben, die bereits durch andere
Programme gefordert wurden/werden
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Informationen flr private Eigentimer
FOrdergrundsatze

= Der Forderzuschuss betragt im Regelfall 30 % der bertcksichtigungsfahigen Kosten
= bei bestatigter Denkmaleigenschaft und im Einzelfall betragt der Férderzuschuss bis zu 40 %

= Wird das Gebaude mindestens auf den Standard KfW-Haus 70 oder besser modernisiert, so
erhoht sich die Forderobergrenze auf 70.000 €

= Die Forderung wird im Regelfall begrenzt auf 50.000 € je Grundsttick
= Hoherférderung bei besonderer stadtebaulicher Bedeutung des Gebaudes moglich
= Bei Abbrichen mit anschlieRender Neubebauung sind bis zu 100 % der Kosten férderfahig

= Max. 50.000 € je Grundstlck

= Ohne anschlielRende Neubebauung wird die Entschadigung der Abbruchkosten auf 50 % der
nachgewiesenen Kosten, hochstens jedoch auf 50 % der Angebotssumme des guinstigsten

Anbieters, beschrankt.
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Informationen fur private Eigentimer
Gestaltungsleitfaden

Farbgebung /
Materialien

Dachlandschaft @ 9 Fassadenordnung
Werbeanlagen &
An- und Aufbauten gewerblich genutzte
AuRenflachen
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Informationen fur private Eigentimer
Gestaltungsleitfaden
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Farbgebung/
Materialien

Eine einheitliche Farbgebung und Materialitat ist ein

ebenso einfacher wie wichtiger Beitrag zu einem

geschlossenen Erscheinungsbild.

Es sollen die dem Charakter des Stadt-/Ortshildes

entsprechende einfachen Materialien in gedeckten

Farben dominieren:

= Verputzte Wandflichen sowie Holzverschalungean
in gebrechenen Weikténen oderin gedeckten nicht
glénzenden Gelb-, Rot- cder Braunténen
(Hellbezugswert zwischen 20% und 80%).

= Pro Fassade maximal1 Havptien und 1 Akzentfarbe.

Farbbeispiel:

Materialien:

= Grundsstzlich keine Materialimitate und hoch-
gldnzende Oberflichen verbaven.

- Bevorzugte Materialien: Putz, Stein, Holz (Fachwerk).

= Sichtbare Originalmaterialien wie Fachwerk, Fach-
werkteile und N aturstein sind sichtbar zu erhalten;
durch Fassadenverkleidung verdeckte Original-
materialien sollten weann mbglich freig elegt werden.

Fassadenordnung

Gliederung der Fassade:

= Alle Fassadentffnungen sind rechteckig zv
gestalten.

. Alle Fenster gines Geschosses sind in der gleichen
Hihe zu halten.

. Fenster und Tlren sollen farblich auf die Fassade
abgestimmt sein.

. Es ist ein Sockel von mindestens die untersten 20
cm und nichtmehr als das unterste Geschoss
auszubilden, d. h.in Material und Farbe oder durch
ginen Ver- cder RUcksprung ven der restlichen Wand
zu differenzieren.
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Fassadenelement:

Umn das Stadt-/Ortsbild zv stirken, sollte mindestens ein

Fassadenelement wie Rellliden, Klappldden, Faschen,

Fensterteilung etc. bei der Gestaltung der Fassade be-

rllcksichtigt werden.

= Seonnen- und Sichtschutz sowie auBenliegende
Rollliden sind unter Putz blndig mit der AuBenwand
oder unter der Vierschalung anzubringen und sollten
im gedffneten Zustand nicht sichtbar sein.

Dachlandschaft

Dachform und Dacheindeckung:

. Es sollte Satteld dcher gewshlt werden.

. Die Dacheindeckung sollte in Farbe {Rot-, Braun-
und Anthrazitténe) und Materialitét (Tonziegel, nicht
glénzend) abgestimmt werden.

™ (1

Dachauvfbauten:

= Gauben sindvon der Dachkannte des Hauptdaches
abgesetzt zu errichten.

. Ist mehr als eine Gaube geplant, sind diese
symmetrisch zueinander anzuvord nen.

. Unterschiadliche AusfUhrungen ven Gauben auf
einer Dachfliche sollten vermieden werden.

= Gauben sind in Farbe und Material dem Hauptdach
ANZUPAS Se.

D(e

An- und Aufbauten

An- und Aufbauten auf Dach, Fassade und Nebenge-

bauden:

= Ausgenommen sind Anlagen, die der nachhaltigen
Energiegewinnung.

= Technische Aufbauten, sind auf der
straBenabgewandten Hausseite zu errichten.

= An- und Aufbauten sind farblich dem Hauptdach
ANZUPassen.
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Informationen fur private Eigentimer
Ihr Weg zur Forderung

Erstberatung

B/
Gestaltungs-
beratung

To-DO
Eigentliimer

Vertrag

Umsetzung
und
Abnahme

e Unverbindliche Erstberatung

* Modernisierungserhebung / Gestaltungsberatung vor Ort

e Privater Eigentimer beauftragt fachmannische Kostenschatzung mit MaBnahmenbeschreibung

e Erstellen Modernisierungsvertrag

e Start Umsetzung der MaRnahmen durch Eigentliimer (ca. 1,5 — 2 Jahre)
e Abnahme vor Ort, Prifung Umsetzung der vertraglich vereinbarten MaBnahmen

¢ Auszahlung Zuschuss
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Informationen fur private Eigentimer
Erhohte steuerliche Abschreibmaoglichkeit

Maoglichkeit zur ern6hten steuerlichen Abschreibung

= In einem Zeitraum von ca. zehn bis zwo6lf Jahren konnen bis zu 100 % der Modernisierungskosten
abgeschrieben werden. Diese Mdoglichkeit besteht nur im Sanierungsgebiet.

= Die Abschreibungsmaoglichkeit richtet sich nach §§ 7h, 10f und 11a EStG.

= Mit oder ohne Forderzuschuss maglich.

Hinweis: Ablauf ahnlich wie bei Modernisierung.
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Informationen flr private Eigentimer
Pflichten

= Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (§ 144 BauGB)
= Grund: Einhaltung der Sanierungsziele
= Folgende MalRnahmen bedirfen einer schriftlichen Genehmigung:

— Bauliche Veranderungen von Gebauden
— Nutzungsanderung von Gebauden
— Veraul3erung von Gebauden

= Erhebung von Ausgleichsbetragen (§ 154 bis 155 BauGB)
= Grund: Eigentiimer an den Kosten der Sanierung beteiligen, ungleiche Vorteile umgehen
= BezugsgrofRe: Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung

= Ermittlung durch Gutachten
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Informationen fur private Eigentimer

Ausgleichsbetrag

“_.,—""’Anderung der
" Wertverhaltnisse
" durch die Sanierung

~"Knderung in den
- .—"allgemeinen Wertverhaltnissen

Bodenwert
vor Beginn
der Sanierung

Bodenwert Endwert
Bodenwert nach AbschluB3
der Sanierung

Abschopfung
sanierungsbedingter
Bodenwerterhohungen

Anfangswert
sanierungsunbeeinfluBter
Bodenwert

Beginn der
Sanierung

Ende der

Zeit
Sanierung

Ernebungspflicht

BauGB verpflichtet grds. Stadt zur Erhebung
des Ausgleichsbetrags

Eigentiimer hat an Stadt einen
Ausgleichsbetrag zu entrichten, der der durch
die Sanierung bedingten Erhdhung des
Bodenwerts eines Grundstlcks entspricht

Steigerung besteht aus Differenz Anfangs- und
Endwert

Ausgleichsbetrag entsteht mit Abschluss der
Sanierungsmal3nahme
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Informationen flur private Eigentimer

Ausgleichsbetrag

Bodenwert

“_.l—""’Anderung der
" Wertverhaltnisse
" durch die Sanierung
e “Anderung in den
~.—"allgemeinen Wertverhaltnissen

Bodenwert

vor Beginn

der Sanierung

Endwert
Bodenwert nach AbschluB
der Sanierung

Abschopfung
sanierungsbedingter
Bodenwerterhohungen

Anfangswert
sanierungsunbeeinfluBter
Bodenwert

Beginn der
Sanierung

Ende der
Sanierung

Zeit

Ausgleichsbetragspflichtiger

= Eigenttiimer des Grundstiicks zum Zeitpunkt
des Entstehens des Ausgleichsbetragspflicht

= Eigentimer von Grundstlcken, die offentlichen
Zwecken gewidmet sind

19



Informationen fur private Eigentimer

Ausgleichsbetrag

Bodenwert Endwert
Bodenwert nach AbschluB
der Sanierung
Abschopfung
sanierungsbedingter
Anderung der Bodenwerterhohungen
" Wertverhaltnisse
.~ durch die Sanierung
) Anfangswert
""""Jﬂnderung in den sanierungsunbeeinfluBter
: e Bodenwert
.—"allgemeinen Wertverhaltnissen
Bodenwert
vor Beginn
der Sanierung
Beginn der Ende der Zeit
Sanierung Sanierung

Bemessung

= Bodenwerterh6hung wird flr jedes einzelne
Grundstlck ermittelt > Fairness

= Ob und in welchem Umfang haben
sanierungsbedingte MalRnahmen zu

sanierngsbedingten BodenwerterhGhungen auf

dem individuellen Grundsttck gefthrt?
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Informationen fur private Eigentimer

Ausgleichsbetrag

“_.,—""’Anderung der
" Wertverhaltnisse
" durch die Sanierung

="""Anderung in den
- .—"allgemeinen Wertverhaltnissen

Bodenwert
vor Beginn
der Sanierung

Bodenwert Endwert
Bodenwert nach AbschluB3
der Sanierung

Abschopfung
sanierungsbedingter
Bodenwerterhohungen

Anfangswert
sanierungsunbeeinfluBter
Bodenwert

Beginn der
Sanierung

Ende der
Sanierung

Zeit

Beispielsrechnung:

Ausgangswert: 150 € /gm

Endwert: 160 € /gm

Wertsteigerung: 10 € /gm

davon konjunkturell bedingt: 5 € /gm

=» sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung:
5€/qgm > 3,33%

Bei einer Grundstlcksflache von 300 gm und
einer angenommenen sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerung von 5 € / gm ergabe sich
ein Ausgleichsbetrag von 1.500,00 €.

=>» Anrechnungsbetrage werden berlcksichtigt.
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Informationen flur private Eigentimer

Ausgleichsbetrag
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Beispiel: Zonales Gutachten

Wann mussen Ausgleichsbetrage erhoben
werden?

= Die Erhebungspflicht entsteht bei Abschluss
der Sanierungsmal3inahme

= Mal3geblich ist der dann ermittelte Endwert
und die daraus abzuleitende
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung

= Das derzeit beauftragte Gutachten gibt einen
ersten Anhaltspunkt und geht davon aus, dass
die Sanierungsziele umgesetzt werden
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Informationen flur private Eigentimer

Ausgleichsbetrag
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Beispiel: Zonales Gutachten

Heas

Wann kann auf die Erhebung von
Ausgleichsbetragen verzichtet werden?

= Bagatellgrenze: Verwaltungsaufwand
Ubersteigt die voraussichtlichen Einnahmen

= Die Anwendung der Bagatellgrenze liegt im
Ermessen der Kommune

= Beispiel:

= Potentieller Ertrag durch die Erhebung der
Ausgleichsbetrage: ca. 22.700,00 €

= Verwaltungsaufwand vsl. Uber 22.700,00 €
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Vielen Dank fur lhre Teillnahme!

Bei Fragen sind wir gerne erreichbar.
Weitere Infos zum Sanierungsgebiet finden Sie auf der Homepage der Stadt Sachsenheim.

Inre Ansprechpartner:

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
Frau Lisa Kieferle und
Frau Sindy Bieler

Tel.: +49 7141 16-757326
lisa.kieferle@wuestenrot.de

Stadtverwaltung Sachsenheim

Frau Ewald / Frau Hertel
Tel.: 07147 28-154 /-156

T.Ewald@Sachsenheim.de
J.Hertel@Sachsenheim.de



