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Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Areal Bahnhofstrafe/ Sersheimer Strae” in Grofisachsenheim
mit értlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1 Landesbauordnung; LBO)

Aufstellungsbeschluss als Bebauungsplan der Innenentwickiung im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Sachsenheim hat am 15.06.2023 in &ffentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
»Areal BahnhofstraRe/ Sersheimer Strake” mit drilichen Bauvorschriften als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB in
Grof3sachsenheim beschlossen.

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

Es wird im Wesentlichen begrenzt

- im Norden durch die Bahnlinie,

- im Osten durch das Flist. 248 (Bahnhofstralle) bzw. Flst. 243/1

- im Stiden durch die Sidseite des Fist. 251 (Sersheimer Stral3e)
- im Westen durch die Bahnlinie

Das Bebauungsplangebiet umfasst die Flst. 245, 246, 248/1, 248/2, 248/3, 278/1,

278/2, 278/3 und Teilflachen der Fist. 248 und 251 (Stralle). Es ist im Abgrenzungsplan vom
12.05.2023/ 15.06.23 mit einem schwarzen,

unterbrochenen Band umgrenzt.

Der kiinftige raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus folgendem

Kartenausschnitt (unmafstabliche Darstellung) der Stadt Sachsenheim vom
12.05.23/15.06.23.

www.sachsenheim.de
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Im Einzelnen ist der Lageplan vom 12.05.23/15.06.23 mafR3gebend. Der Bebauungsplan wird
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB ist nicht

erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung:
Schaffung von gestalterisch ansprechender Neubebauung, vorzugsweise verbunden

1
mit der Ansiedlung von Einzelhandel im Erdgeschoss und Wohnnutzung in den
darOberliegenden Geschossen.

2. Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung von
klimapolitischen Zielen an dieser wichtigen Stelle im Stadtgebiet

3. Scnaffung ausreicnender Steliptatze auf privaten Grundstlicken

Weitere Ziele werden ggf. im Verfahren definiert. Fir die planungsrechtliche Sicherung der
0.g. stadtebaulichen Ziele ist daher die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Areal

Bahnhofstralle/ Sersheimer Stralle” erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht.
Sachsenheim, den 25.08.2023

Holger Albrich
Burgermeister



Offentliche Bekanntmachung

Erlass einer Verdnderungssperre fiir das Gebiet ,,Areal BahnhofstraBe/ Sersheimer
StraBBe” in GroRsachsenheim

Zur Sicherung des mit Beschluss vom 15.06.2023 eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens
»Areal BahnhofstraBe/ Sersheimer StraBe“ in GroRsachsenheim wurde in &ffentlicher
Sitzung des Gemeinderates am 15.06.2023 dann die nachfolgende Verdnderungssperre
nach § 14 BauGB als Satzung beschlossen:

Satzung
iiber die Verdnderungssperre fiir das Gebiet
JAreal BahnhofstraBe/ Sersheimer Strale“ in Sachsenheim

Aufgrund von § 14 des Baugesetzbuchs (BauGB), i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in der zuletzt glltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Stadt Sachsenheim am 15.06.2023 folgende Verdnderungssperre als Satzung
beschlossen:

§1
Anordnung der Verdnderungssperre
Zur Sicherung der Planung im kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Areal

BahnhofstralRe/ Sersheimer Stralle” in Sachsenheim - Gemarkung GroRsachsenheim- wird
eine Veranderungssperre angeordnet.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Verdnderungssperre

(1) Der raumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre entspricht dem
Aufstellungsbereich des Bebauungsplans ,Areal Bahnhofstrale/ Sersheimer Stralle”.

(2) Der raumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre umfasst die Flurstiicke 245,
246, 248/1, 248/2, 248/3, 278/1, 278/2 und 278/3 sowie Teilflichen der FISt. 248 und
251 (Stralie).

(3) Fur den raumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre ist der Abgrenzungsplan
vom 12.05.23/15.06.23 (GR-Beschluss 15.06.23) malgebend (unmafistabliche
Darstellung).



1=z

w3k

2900,
¢ B
4
- o if f= = 28
274
T 174
¥ %
B
r

Stadt Sachsenheim

= bz}

)
&
ety
e,
&
7

% 7 i 72 wewl  Verdnderungssperre gemaR § 14 BauGB

L
e . :
"H’(@% zmz Yo -
“5 L7 -~ 20 {
‘g, - 217 ! -
- { N

fur den Geltungsbereich

13
28 ‘ )

“Areal Bahnhofstralke / Sersheimer
StralRe” Groftssachsenheim

s / s T Legende
e ( Abgrenzung fir den
L SERMSER® | sumlichen
: i Geltungsbereich der
Veranderungssperre
bl 123 |

? 3
i M 1:1000 Herr Schurr 12.05.2023 / 15.06.23

§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Veranderungssperre

(1) Im rdumlichen Bereich der Veradnderungssperre durfen:

1
P

(2)

(3)

Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen nicht

beseitigt werden;
keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Verdnderungen von

Grundsticken und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigenpflichtig ist, vorgenommen werden.

Vorhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem In-Kraft-
Treten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortflhrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden

von der Veranderungssperre nicht berthrt.

In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verdnderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn keine Uberwiegenden &ffentlichen Belange
entgegenstehen. Die Entscheidung hierGber trifft die Baugenehmigungsbehdrde im

Einvernehmen mit der Gemeinde.



§4
in-Kraft-Treten

Die Satzung Uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt am Tag nach der &ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 16 Abs. 2i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5
Geltungsdauer

Fur die Geltungsdauer der Veranderungssperre ist § 17 BauGB mafRgebend.

Sachsenheim, den 25.08.2022
Holger Albrich
BlUrgermeister

Der Satzungstext kann bei der Stadt Sachsenheim, Team Stadtentwicklung und Bauen,
Zimmer 2.04, 2. Stock im Wasserschloss, Auerer SchloRhof 5, 74343 Sachsenheim
wéhrend der Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden. Telefonische
Terminvereinbarungen auierhalb der vorstehenden freien Sprechstunden sind unter Tel.
07147/28-151 oder per Email unter bauen@sachsenheim.de méglich. Jedermann kann die
Veranderungssperre einsehen und (ber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1-3
unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden ist. Bei der Geltendmachung ist der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen.

Eine etwaige Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemQO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder
elektronisch innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniber der
Stadt geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung cder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB lber die Falligkeit
etwaiger Entschadigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB Uber das Erléschen von
Anspriichen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen.
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