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07SAC19064
Stadt Sachsenheim
Bebauungsplan ,Feuerwehr Kirbachtal”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,Feuerwehr Kirbachtal” liegt zugrunde: Baugesetzbuch (BauGB) vom
03.11.2017, zuletzt gedndert am 04.01.2023; Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017,
zuletzt gedndert am 04.01.2023; Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geén-
dert am 14.06.2021; Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt ge-
andert am 04.04.2023

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zuldssig sind:

- Gebaude fir die Feuerwehr

1.2 MahR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl

Festgesetzt ist eine Grundflichenzahl von 0,6. Eine Uberschreitung gemaR & 19 Abs.4 BauNVO ist
bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

1.2.2 Gebaudehodhe

Die maximale Gebdudehdhe bemisst sich bis zum hochsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante
Attika. Sie betragt 261,00 m iiber NHN. Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebdudehéhe
mit technischen Aufbauten kann auf einer Flache von 15 % der Dachfliche um maximal 2,0 m zu-
gelassen werden.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise.
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1.4 Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb, nicht-Gberdachte Stellplatze
auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche zul&ssig. Eine Uberstellung von Pkw-Stellplat-
zen mit Photovoltaikmodulen ist auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

1.5 Von Bebauung freizuhaltende Fldachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf Grundlage von § 22 StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) ist entlang der L 1110 eine von
Bebauung freizuhaltende Flache (Anbauverbotszone) festgesetzt. In dieser Flache sind Hochbauten
(Haupt- und Nebengebaude, Garagen) unzuldssig. Stellplatze und unterirdische Nebenanlagen oder
Hinweisschilder kdnnen in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager zugelassen werden.

1.6 Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Zufahrten zur L 1110 kénnen hin-
sichtlich ihrer Breite und Lage verdandert werden, sofern verkehrsrechtliche Griinde dem nicht ent-
gegenstehen. Die festgesetzten Verkehrsgriinflichen sind entsprechend anzupassen. Es sind zur
L 1110 maximal zwei Zufahrten mit einer Gesamtbreite von maximal 25 m zulassig.

1.7 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Beleuchtung

Aullenbeleuchtungen sind auf das fir die Verkehrssicherheit erforderliche Mal} zu beschranken. Es
sind insektenfreundliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED mit einer ma-
ximalen korrelierten Farbtemperatur von < 3000 K) einzusetzen. Die Gehausetemperatur darf 60° C
nicht liberschreiten. Es sind ausschlieRlich abgeschirmte, zum Boden ausgerichtete Leuchten zulas-
sig. Streulicht und Blendungen sind zu vermeiden. Vegetation darf nicht gezielt beleuchtet werden.

1.7.2 Vermeidung von Vogelkollisionen

Auf groRflichige, spiegelnde Glasflichen > 4 m? ist zu verzichten. Alternativ kénnen diese mit einer
geeigneten Schutzfolie oder anderen MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen versehen
werden.

1.7.3 Wasserdurchlassige Beldage

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasengitter, Schotterrasen) auszubil-
den, sofern wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen. Der Unterbau ist entsprechend
angepasst auszufihren.
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1.8 Dachbegriinung

Dachflachen von Hauptgebauden sind zu begriinen. Eine Substratdicke von mindestens 10 cm ist
dabei zu gewahrleisten. Fiir die Einsaat ist vorrangig gebietsheimisches Saatgut z. B. Rieger-Hof-
mann, Produktionsraum 7 ,Sliddeutsches Berg- und Higelland”, Ursprungsgebiet 11 ,Siidwest-
deutsches Bergland”, zu verwenden. Die Flachen sind jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu

pflegen.

Von den Vorschriften zur Dachbegriinung ausgenommen sind technisch notwendige Dachaufbau-
ten sowie untergeordnete Dachflachen (z. B. Eingangsiiberdachungen).

1.9 Flachen zur Einraumung von Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zur Einrdumung von Leitungsrechten sind den Ver-
sorgungstragern der darin verlaufenden Leitungen jederzeit zuganglich zu halten. Eine Uberbauung
oder tiefwurzelnde Bepflanzung sind unzulassig.

1.10 Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.10.1 Flachenhafte Pflanzgebote

Auf den Flachen, fir die im zeichnerischen Teil ein flaichenhaftes Pflanzgebot (PfG) festgesetzt ist,
ist eine Hecke aus gebietsheimischen, standortgerechten Gehdlzen gemal Pflanzenliste anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Je 2,5 m? Pflanzflache ist mindestens ein Strauch vorzusehen. Je ca.
15 m ist ein standortgerechter Laubbaum zu integrieren, mindestens jedoch sechs Laubbdaume.

1.10.2 Einzelpflanzgebote

Zusatzlich zu den unter Ziffer 1.10.1 vorgegebenen Baumpflanzungen sind innerhalb der festgesetz-
ten Gemeinbedarfsfliche mindestens sechs gebietsheimische, standortgerechte Laubbdaume ge-
malk Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte kdnnen hierbei frei

gewahlt werden.
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1.11 Dem Bebauungsplan zugeordnete AusgleichsmafSnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB)

Das gemal Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht durch Umsetzung der Planung ent-
stehende Defizit betrdgt 23.684 Okopunkte. Dieses Defizit ist durch folgende MaRnahme auszuglei-
chen:

=  Umwandlung einer Fettwiese zu einer Magerwiese auf den Flurstiicke 3711 und 5285, Gemar-
kung Hohenhaslach mit einer FlichengréRe von 1.451 m2. Die bisherige Bewirtschaftung ist
aufzugeben, zulassig ist eine zweimalige Mahd. Die erste Mahd darf dabei nicht vor Mitte Mai
erfolgen. Eine zweite Mahd ist friihestens acht Wochen nach der ersten Mahd zulassig. Das
Mahdgut ist abzurdumen. Eine Diingung der Flache ist unzuldssig. Die Mallnahme erbringt eine
Aufwertung von 11.608 Okopunkten.

=  Umwandlung einer Griinlandansaat zu einer Magerwiese auf dem Flurstlick 3711, Gemarkung
Hohenhaslach mit einer FlachengréRe von 868 m?2. Die bisherige Bewirtschaftung ist aufzuge-
ben, zulassig ist eine zweimalige Mahd. Die erste Mahd darf dabei nicht vor Mitte Mai erfolgen.
Eine zweite Mahd ist friihestens acht Wochen nach der ersten Mahd zuldssig. Das Mahdgut ist
abzurdumen. Eine Dingung der Flache ist unzuldssig. Die MalRnahme erbringt eine Aufwertung
von 11.284 Okopunkten.

=  Entwicklung eines ehemaligen Weinberges zu einer Magerwiese auf dem Flurstiick 800, Ge-
markung Ochsenbach mit einer FlichengroRe von 1.127 m?2. Die abgestorbenen Weinstdcke
sind zu entfernen, die in Ansatzen bestehende Ruderalvegetation weiterzuentwickeln. Zulassig
eine zweimalige Mahd. Die erste Mahd darf dabei nicht vor Mitte Mai erfolgen. Eine zweite
Mahd ist friihestens acht Wochen nach der ersten Mahd zul&ssig. Das Mahdgut ist abzurau-
men. Eine Diingung der Flache ist unzuldssig. Die MaBnahme erbringt eine Aufwertung von
11.270 Okopunkten.

Durch Umsetzung der genannten MaRBnahmen entsteht eine Aufwertung von 34.162 Okopunkten.
Das o.g. Defizit wird damit Gberkompensiert.

Eine weitergehende Beschreibung der MaRBnahmen ist dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu
entnehmen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

Den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Feuerwehr Kirbachtal liegen zugrunde: Lan-
desbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 07.02.2023; Ge-
meindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt gedndert am 04.04.2023

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Hauptgebaude mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern mit maximal 15 Grad
Dachneigung.

Auf die Vorgabe zur Begriindung von Dachflachen von Hauptgebauden (vgl. Ziffer 1.8) wird verwie-
sen.

2.2 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten Gehdlzen
oder als Zaune aus Drahtgitter oder Drahtgeflecht zuldssig. Eine Kombination ist méglich. Die maxi-
male Hoéhe von Einfriedungen betragt 2,0 m.

Bei toten Einfriedungen ist ein Bodenabstand von mind. 10 cm vorzusehen.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Unbebaute Flachen, sofern nicht fir Stellplatze, Zufahrten, Terrassen, Rangierflachen o. a. genutzt,
sind gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten Gehélzen oder Stauden zu bepflanzen oder
als Extensiv- bzw. Bliihwiese auszubilden.

2.4 Boschungen, Stitzwidnde
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Hohendifferenzen im Geldande sind mit bepflanzten Béschungen oder Stiitzwanden aus Naturstein
zu Uberwinden. Die Hohe der Ansichtsflache von Stiitzwanden darf dabei 1,0 m nicht tiberschreiten.

2.5 Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Entwadsserung ist im Trennsystem durchzufiihren. Die Ableitung von Schmutzwasser kann durch
Anschluss an den das Plangebiet querenden Schmutzwasserkanal erfolgen. Anfallendes unver-
schmutztes Niederschlagswasser ist - sofern eine vollstandige Versickerung oder Nutzung als
Brauchwasser nicht moglich ist - dezentral oder (iber einen Vorfluter abzuleiten.

Die Entwasserungskonzeption ist mit dem Landratsamt Ludwigsburg sowie der Stadtverwaltung
Sachsenheim - Abteilung Tiefbau - abzustimmen.
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Pflanzenliste

Flichenhaftes Pflanzgebot: Heckenpflanzung (je 2,5 m? ein Strauch, je 15 Ifm ein Baum)

Feld-Ahorn Acer campestre Kleinwiichsiger Baum
Hange-Birke Betula pendula Hochwiichsiger Baum
Hainbuche Carpinus betulus Mittelhochwiichsiger Baum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Strauch
Gewohnliches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Strauch
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare Strauch
Vogel-Kirsche Prunus avium Hochwiichsiger Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch

Echte Hundsrose Rosa canina Strauch

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Trauben-Holunder Sambucus racemosa Strauch

Einzelpflanzgebot: Laubbaum, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

Feld-Ahorn Acer campestre Kleinwiichsiger Baum
Spitz-Ahorn Acer platanoides Hochwiichsiger Baum
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Hochwiichsiger Baum
Hange-Birke Betula pendula Hochwiichsiger Baum
Hainbuche Carpinus betulus Mittelhochwiichsiger Baum
Rotbuche Fagus sylvatica Hochwiichsiger Baum
Stiel-Eiche Quercus robur Hochwiichsiger Baum
Vogel-Kirsche Prunus avium Hochwiichsiger Baum
Speierling Sorbus domestica Mittelhochwiichsiger Baum
Elsbeere Sorbus torminalis Mittelhochwiichsiger Baum
Winter-Linde Tilia cordata Hochwiichsiger Baum
Sommer-Linde Tilia platyphyllos Hochwiichsiger Baum
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3 Hinweise

3.1 Abfille

Fallen in dem Planungsgebiet Abfalle durch ErdbewegungsmaRnahmen, Riickbauten, Umbauten,
Abbriiche oder Neubauten an, so ist bei deren Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) weiterhin
folgendes zwingend zu beachten:

Fallen bei einer BaumaRnahme Bau- und Abbruchabfalle in grofen Mengen an, ist vom Bauherrn
ein Entsorgungskonzept zu erstellen und mit dem Umweltamt des Landkreises Ludwigsburg abzu-
stimmen. In dem Konzept sind mindestens folgende Angaben aufzunehmen:

= Abfallart und EAK-Abfallschliissel-Nr. sowie EAK-Abfallbezeichnung

= Uberwachungskategorie

=  Unterscheidung zwischen Abfall zur Verwertung und Abfall zur Beseitigung

=  Abfallmenge

=  Angaben zur Vorabkontrolle

= Abfallbeférderer

=  Abfallentsorger und Entsorgungseinrichtung mit Darlegung der Zulassungen und Entsorgungs-
inhalte

Trennpflicht

Alle bei einer BaumaBRnahme anfallenden Abfalle missen am Entstehungsort grundsatzlich in Ab-
falle zur Verwertung und Abfalle zur Beseitigung getrennt werden. Dazu missen je nach anfallen-
den Abfallarten und -mengen ausreichend Behaltnisse bereitgestellt werden. Abfalle zur Verwer-
tung dirfen nur gemeinsam erfasst werden, wenn eine hochwertige Verwertung gewahrleistet
wird, d. h. die einzelnen Abfille zur Verwertung sich nicht gegenseitig in der Verwertung, z. B. durch
die Ubertragung von Verunreinigungen, behindern. Insbesondere diirfen keine Bestandteile von
Abfallen zur Beseitigung enthalten sein.

Der Abfallerzeuger hat die Einhaltung einer ordnungsgemalien Trennung nach den geltenden ge-
setzlichen Vorgaben sicherzustellen; dies gilt auch gegentiber dem Einsammler und Beférderer.

Lagerung

Der Abfallerzeuger hat im Rahmen der ihm obliegenden Sorgfaltspflicht ausreichende Vorkehrun-
gen zu treffen und jederzeit zu gewahrleisten, die Abfalle entsprechend ihrer Art und Beschaffen-
heit so zu erfassen, zu sammeln, zu be- und entladen, dass die Abfalle auf keinen Fall in unzuldssiger
Weise in die Umwelt gelangen kdnnen. Entsprechend sind die Sammelbehalter, Sammelflachen, die
Art der Transporte und die weiteren Entsorgungsanlagen zu wahlen.

Die Lagerung von Abfillen in nicht geeigneten Behéltern und / oder auf dafur nicht entsprechend
ausgestalteten Lagerflachen ist nicht zuladssig.
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Abfallentsorgung und Uberlassungspflicht
Uberwachungsbediirftige Abfille zur Beseitigung, die im Gebiet des Landkreises Ludwigsburg an-
fallen, sind dem Landkreis zu tberlassen und auf dessen Abfallentsorgungsanlage getrennt nach

=  thermisch behandelbaren Abféallen und
=  thermisch nicht behandelbaren Abfallen

anzuliefern.

Uberwachungsbediirftige Abfille zur Beseitigung aus BaumaRnahmen sind nach der derzeit giilti-
gen Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ludwigsburg insbesondere nachfolgende Abfallarten:

=  Baustellenabfalle: Stofflich nicht verwertbare, unbelastete Gberwiegend nicht mineralische
Stoffe aus Bautatigkeiten; Restabfalle aus Gebduderenovierungen, Umbaumalnahmen und
Haushalts- und Geschaftsauflosungen, die zum festen Bestandteil eines Gebaudes gehoren.

=  Asbest- und Mineralfaserabfille: Abfille, die festgebundene Asbestfasern enthalten, sowie
nicht verwertbare Mineralwolle aus Glas, Stein oder Schlacken und sonstigen kiinstlichen Mi-
neralfasern.

3.2  Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Ludwigsburg als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehérde zu informie-
ren.

3.3 Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gem. § 20 DSchG umgehend der Stadt oder einer Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéo-
logischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.4 Artenschutz

Es wird empfohlen, an neu errichteten Gebauden oder Baumen Nisthilfen fur Brutvégel und Fleder-
mause anzubringen oder diese in Gebadude zu integrieren.

Zur Vermeidung von Falleffekten sind Schachtabdeckungen mit engmaschigen Rosten zu versehen.
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3.5 Baugrund

GemaR Informationen des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau befindet sich das
Plangebiet im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese wer-
den von quartaren Lockergesteinen (Loss, Holozane Abschwemmmassen) mit im Detail nicht be-
kannter Machtigkeit verdeckt. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zu-
lassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr ei-
ner Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Unter-
grund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstticken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

3.6 Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare Mal} zu reduzie-
ren. §§ 4 und 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Merkblatt 2 des Bundesverbandes Boden
(BVB) ,,Bodenkundliche Baubegleitung” sowie die Hinweise gemafll Heft 10 des Umweltministeri-
ums Baden-Wiirttemberg , Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruch-
nahmen” sind zu beachten.

Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Moglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hoéhen (Grindungstiefen, StraRen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrsen der Gebietskérperschaften, Recyclinganlagen)
zu prufen. Bei einer anfallenden Aushubmenge von > 2.000 m3 ist ein Wiederverwertungskonzept
zu erstellen und der Unteren Bodenschutzbehorde beim Landratsamt Ludwigsburg vorzulegen.

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen. Vor erforderli-
chem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen und zu entfernen. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu la-
gern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder liberlagert wer-
den. Die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 sind zu beachten. Mutterboden und humus-
freier Erdaushub dirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten Mieten (Mutterboden
max. 2 m hoch) zwischengelagert werden. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.
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Erdarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt wer-
den. Bei Spurtiefen von >10 cm sind die Arbeiten so lange einzustellen, bis wieder ein tragfahiger
Bodenzustand vorherrscht.

Bauwege und -strafl3en sind nach Moglichkeit dort anzulegen, wo spater befestigte Wege und Platze
liegen. Beim Riickbau von Bauwegen muss nach Entfernen des Wegeaufbaus der nattirliche Boden-
aufbau wiederhergestellt werden. Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

Auffiillungen

Bei den im Rahmen der einzelnen BaumalRnahmen ggf. durchzufiihrenden Befestigungs-, Niveau-
ausgleichs-, Verfill- oder AuffiillmaBnahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturfahiger Bo-
den zur Verwendung kommen.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist
dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Landratsamtes Ludwigsburg (Boden-, Was-
ser- und Abfallrecht) abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen
Zulassungsverfahren (Kenntnisgabe- sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kennt-
nisgabe- bzw. Genehmigungsverfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufligen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit dem
Landratsamt Ludwigsburg ist nicht zuldssig.

Folgende technische Hinweise sind zu beachten:

=  Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg , Vorlaufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg fir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

3.7  Griin- und Freiflichengestaltung

Es wird empfohlen, groRRflachige Wandflachen mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.
Bezliglich der Kombination von Photovoltaikanlagen mit Dachbegriinungen wird auf § 23 Klima-
schutz- und Klimaanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg (KlimaG) verwiesen.

3.8 Grundwasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen ist,
sind rechtzeitig vor der Ausfiihrung beim Landratsamt Ludwigsburg, Wasserrechtsamt, anzuzeigen.
Aktuelle und historische Grundwasserstande sind tber den Daten und Kartendienst der LUBW
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ einzuholen. Direktauskiinfte zu Grundwasser-

stdanden erteilt das Regierungsprasidium.
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Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Landratsamt Ludwigs-
burg als untere Wasserbehoérde zu informieren. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanali-
sation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer
BaumalRknahme bedarf der behoérdlichen Zustimmung.

3.9 Kriminalpravention

Hinweise und Ratschldage zur Verbesserung der Kriminalprdvention kénnen beim Polizeiprasidium
Ludwigsburg, Referat Pravention; E-Mail: ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bowl.de angefragt
werden.

3.10 Schutz von angrenzenden Flachen

Im Zuge der BaumaRnahme diirfen an das Plangebiet angrenzende Freibereiche weder mit Bauma-
schinen befahren noch fiir die Lagerung von Material genutzt werden. Die siidostlich des Plange-
bietes verlaufende Feldhecke ist im Zuge der Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes in der Fassung vom ............... mit seinen Festsetzun-
gen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates
Uibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Vorschriften beachtet wurden.

Sachsenheim, den. ...............

Holger Albrich (Birgermeister)

Inkrafttreten

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ............... tritt
dieser Bebauungsplan in der Fassung vom ............... in
Kraft.

Sachsenheim, den. ...............

Holger Albrich (Birgermeister)
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