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Erlduterungsbericht



Verfahrensablauf und Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss:
(§ 2 (1) BauGB)

Beschluss Vorentwurf

Offentliche Bekanntmachung des Vorentwurfes
und des Aufstellungsbeschlusses:
(§ 2 (1) BauGB)

Fruhzeitige Burgerbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung

des Vorentwurfs: vom
(§ 3 (1) BauGB) bis
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger

Tréger offentlicher Belange mit Anschreiben: vom
(§ 4 (1) BauGB) bis

Abwégung der Stellungnahmen des Frithzeitigen Beteiligungs-
verfahrens, Billigung des Entwurf und Auslegungsbeschluss:

Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs:

Burgerbeteiligung durch éffentliche Auslegung des Entwurfs: vom
(§ 3 (2) BauGB) bis

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher

Belange vom
(§ 4 (2) BauGB) bis
Abwégung der Stellungnahmen im Auslegungsverfahren,
Planfeststellung: e,
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Genehmigung: & - Vo
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Bekanntmachung: -
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(§ 6 (5) BauGB)

Stand: 07. Juni 2016

Dieser Flachennutzungsplan entspricht
der Urschrift.
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Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die darin ermittel-
ten Belange des Umweltschutzes sind in einem Umweltbericht darzulegen.

Geman der Abschichtungsregelung in § 2 Abs. 4 BauGB sollen Doppelpriifungen auf verschie-

denen Planungsebenen vermieden werden.
Da die vorliegende Flachennutzungsplanénderung im Parallelverfahren zu einem Bebauungs-

plan erfolgt, wird auf dieser Planungsebene ein Umweltbericht erarbeitet.
Somit wird auf den Umweltbericht verwiesen, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

erarbeitetet wird.

@ r~ 2 -
g 23 53
§ v o 27T
' O 5 D C o
A Vorbemerk 7 57 8fs
orpemerkungen =~ 25X
o _"“5 O .
£8 28 1
w L TIL g
€ & 552 F
A  Vorbemerkungen Q32 £
£
1.  Allgemeines
Es ist vorgesehen, den von der Genehmigung des Fliachennutzungsplanes 2006-2021 ausge- .
nommene Bereich ,Eichwald Ill. BA" mit ca. 39,5 ha, im Rahmen dieser vorliegenden Anderung
teilweise als Gewerbebaufldche auszuweisen.
Aufgrund konkreter Ansiedlungswiinsche zweier GroBinvestoren, fiir die innerhalb der rechts-
kréftigen Gewerbegebiete keine Flachen zur Verfiigung gestellt werden kénnen, beabsichtigt
der Zweckverband Eichwald das Gewerbegebiet Eichwald stdlich der L 1125 in einem Teilbe-
reich der urspriinglich vorgesehenen ,Siiderweiterung" zu realisieren.
Die Dringlichkeit des Flachenbedarfs und somit der Bedarf nach Gewerbeflichen speziell im
Planbereich ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens dargelegt.
So wurden an die Stadt bereits in der Vergangenheit — was die konkreten Ansiedlungsabsichten
von 12,7 ha belegen - als auch aktuelle Anfragen (im Zeitraum von Mérz bis Mai 2016 mit ei-
.nem Umfang von rund 70 ha) nach entsprechenden Flichen gestellt.
Hierbei handelt es sich um folgenden Bereich:
Bereich Gemarkung Verfahrensstand Bebauungsplan
Gewerbepark Eichwald GroRsachsenheim Aufstellungsbeschluss gefasst
Teilbereich Suderweiterung Ejr;lrt:zeftige Beteiigung durchge-
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens zum Gebiet ,Gewerbepark Eichwald
Teilbereich Suderweiterung” erfolgt fiir diesen Bereich eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren.
2.  Rechtliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)
i.d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI.
18.1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geidndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 $.358), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)
3. Umweltbericht
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Raumlicher Geltungsbereich
Malgeblich ist die Darstellung in den zeichnerischen Teilen.
Der Anderungsbereich befindet sich im Ostteil des Flurstiicks 3200 auf der Gemarkung Sach-

senheim zwischen dem Stadtteil GroRsachsenheim und Unterriexingen, und umfasst eine Gro-
Re von ca. 17,8 ha.

Inhalte der Anderung

Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Darstellung im mit Bekanntmachung vom 22.05.2009 rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan 2006-2021 umfalit die geplante gewerbliche Bauflache ,Eichwald Ill*, die von der Geneh-
migung ausgenommen wurde.

Planénderung

Der seit dem 12.11.2010 rechtsverbindliche Regionalplan weist den Gewerbepark Eichwald als
Schwerpunkt fur Industrie und Logistik mit insgesamt 99 ha Fliche aus. Ein Teil dieser Flachen
liegt stidlich der Umgehungsstralte wie aus dem Auszug aus der Raumnutzungskarte ersichtlich
ist:
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Sachsenheim ist ebenfalls eine Flache von ca. 39,5 ha als
sudliche Erweiterung des Gewerbeparks Eichwald enthalten. Diese Flache wurde allerdings
aufgrund von Unstimmigkeiten der genauen Abgrenzung von der Genehmigung ausgenommen.
Die Flachennutzungsplan-Anderung soll die Voraussetzungen fiir die neuen Planungen und
damit fiir die Erweiterung des Gewerbeparks Eichwald schaffen.

Das Schwerpunktgebiet - als Voranggebiet des Regionalplanes - beinhaltet nun die Flachen der
vorliegenden Anderung des Flidchennutzungsplanes, der somit die Ziele der Regionalplanung in
die vorbereitende Bauleitplanebene tiberfiihrt.
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Flachenbilanz
Geltungsbereich - Umfang der gewerblichen Bauflachen

Die Differenz zwischen FNP (17, 8 ha) und dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewer-
bepark Eichwald — Siiderweiterung” (18,07 ha) resultiert daher, dalt im FNP die Flache fir die
Strale (Kreuzungsbereich) nicht erfasst ist, da diese Flachen bereits im rechtsgiiltigen Bereich
des FNP enthalten sind, jedoch der Bebauungsplan die Stralenflichen wegen Umbauberei-

chen mit beinhaltet.

Nachrichtliche Ubernahme - Denkmalschutz

Da die Denkmalliste stetig fortgeschrieben wird, ist bei derzeitigem Stand der Kenntnis davon
auszugehen, dass mindestens an fiinf — statt wie im FNP bislang nur an einer - Stellen archéo-
logisch relevante Substanz im Boden liegt. Es wird empfohlen, in diesen Bereichen zu prospek-

tieren.
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Ausschnitt mit Darstellung der Anderung (mit Abgrenzung)
zur Siiderweiterung "Eichwald"
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Fortschreibung FNP 2006 - 2021

Stadt Sachsenheim

Kreis: _._._.aimmuuca ‘
Stadt: Sachsenheim
Gemarkung:  Grofisachsenheim

2. Flachennutzungsplananderung

Bearbeitel: Hofmann MeRuaD:
— 1 110000
Gezeichnet Hofmann
Datum: 08.06.2015 o
05.04.2016/
Plannummer: F02_3 Projir: 1883 07.06.2016
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