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HABITATPOTENZIALABSCHATZUNG

Projekt: Nutzungsanderung auf dem Areal des Muhlehofs in Sachsenheim-
Hohenhaslach Datum 3. Marz 2022

1. Aufgabenstellung

Die Stadt Sachsenheim plant eine Nutzungsanderung auf dem Areal des Muhlehofs im Stadtteil Ho-
henhaslach (Flurstlick 2150). Geplant ist die Aufstellung eines Bebauungsplans nach §13a BauGB fr
einen Pflegestandort. Die derzeitige Nutzung des landwirtschaftlichen Betriebes wird aufgegeben, die
bestehenden Gebéude sollen abgerissen werden.

Abb. 1: Lageplan
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Fir den Abriss der Gebaude liegt eine Abrissgenehmigung vor. Zur Vermeidung von Verbotstatbestén-
den nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird eine artenschutzrechtliche Habitatpotenzialabschétzung
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(Relevanzpriifung) durchgefiihrt und es werden ggf. Mainahmen zur Vermeidung und zur Kompensati-
on von Eingriffen vorgeschlagen.

Aufgrund der Jahreszeit konnen keine tierdkologischen Erhebungen durchgeflhrt werden. Zufallsbe-
obachtungen werden bertcksichtigt.

2. Habitateignung

Bei Begehungen des Gelandes und der Gebaude am 22. und 28. Februar 2022 wurden potenzielle
Habitate von streng geschiitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der gefahrdeten Vogel-
arten (ab RL-Vorwarnstufe) tberprft.

2.1 Potenzielles Artenvorkommen

Als sog. Kulturfolger im landlich gepragten Siedlungsbereich kénnen je nach vorhandenen baulichen
Strukturen und der Vegetation Gebaudebriitende (Mauersegler, Mehlschwalbe, Hausrotschwanz,
Schleiereule, Haussperling etc.), Hohlenbriitende (Kohimeise, Blaumeise, Star) und Gebiisch- und Ge-
hélzbritende Vogelarten (Amsel, Buchfink, Ménchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Griinfink etc.) erwartet
werden.

Bei den S&ugetieren liegt ein besonderes Augenmerk auf dem Vorkommen von Fledermausen, die
wahrend des Sommers gerne Quartiere in offenen Gebauden annehmen. An Gebduden kénnen poten-
ziell folgende Fledermausarten des Anhangs IV der FFH-RL vorkommen: Bartfledermaus, Breitfliigelfle-
dermaus, Graues Langohr und Zwergfledermaus.

Das Vorkommen von streng geschiitzten Insektenarten, Reptilien, Amphibien und Saugetieren ist an
das Vorhandensein entsprechender Habitatstrukturen (Futterpflanzen, Gewasser, Totholz, Nischen und
Hohlen etc.) gebunden.

2.2 Habitatpotenziale auf Freiflichen

Der Grofteil der Freiflachen auf dem Flurstiick 2150 ist versiegelt und weist keine Habitateignung fiir
besonders und streng geschiitzte Arten auf.

Im hinteren Hof zwischen Wirtschaftsgebdude und der hinteren Maschinenhalle wurden zwei Baucon-
tainer abgestellt, die keinerlei Habitateignung (siehe Abb. 1) aufweisen.

Abb. 1+2: Versiegelte Hofflachen
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Die sudliche Abgrenzung des Flurstlicks 2149, das nérdlich an das Gelédnde des Muhlehofs anschlieft,
besteht aus einer Mauer aus Sandsteinquadern mit unverfugten Zwischenrdumen, die Mauereidechsen
einen geeigneten Lebensraum bieten. Bei der Begehung wurden Mauereidechsen gesichtet (siehe Abb.
4).

2149

ARV

Nérdlich der Wirtschaftsgebaude und westlich sowie sidlich der Fahrsilos finden sich kleinere Wiesen-
flachen, die teilweise als Lagerflachen genutzt werden, die keine besondere Habitateignung (z.B. Fut-
terpflanzen) fir streng geschitzte Arten aufweisen.

Abb. 5+6: Wiesenflachen (Nr. 5 siidlich der Fahrsilos/ Nr. 6 nérdlich der Wirtschaftsgebaude)
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Am 6stlichen Rand des Muhlehofs an der Grenze zu Flurstiick 2151 befindet sich ein Gehdlzstreifen,
der stark zurlickgeschnitten wurde und der gestort ist durch Ablagerungen und Fahrverkehr (siehe Abb.
7+8). Eine Habitateignung fir Gebulsch- und Gehdlzbritende Vogelarten ist derzeit nicht gegeben. Es
konnten keine Nester in Gehdlzen oder Gebulschen und keine Baumhdhlen festgestellt werden.

Abb. 7+8: Geholzstreifen an der ostlichen Grenze

Einschétzung der Habitateignung der Freifldchen
Brutmdglichkeiten fur Végel auf den Freiflichen sind derzeit nicht vorhanden, da geeignete Habi-
tatstrukturen (Baume und Straucher, Baumhdohlen) fehlen.

Wiesenflachen ohne Raupenfutterpflanzen (Rumex-Arten/ Epilobium, Oenothera) schlieen ein Vor-
kommen von Nachtkerzenschwarmern (Proserpinus proserpina) aus. Ein Vorkommen des GrolRen Wie-
senknopfs (Sanguisorba officinalis) und somit des Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea spec.)
konnte nicht festgestellt werden.

Habitate (alte Baume mit Baumhdhlen) fir holzbewohnende Kéferarten (Eremit) sind nicht vorhanden.
Fehlende Stillgewasser (auch in der naheren Umgebung) schlieBen ein Vorkommen von Amphibien
aus.

Ein Vorkommen der Mauereidechse in der Sandsteinmauer auf der Grenze zu Flurstiick 2149 konnte
nachgewiesen werden (siehe Kap.3.2).
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2.3 Habitatpotenziale an Bestandsgebauden

Der Gebaudebestand des Muhlehofs umfasst eine Mihle, drei Wirtschaftsgebdude und zwei Maschi-
nen- und Lagerhallen sowie vier Fahrsilos, von denen eines als AuRenstallung (Haltung von Angus-
Rindern) genutzt wird.

Die Wirtschaftsgebaude an der Freudentaler Strale (ehemalige Stallung Abb. 9, Heulager Abb.10) sind
einsturzgefahrdet und konnten nicht betreten werden. Die Dachziegel wurden entfernt, weshalb eine
Besiedlung der Innenraume durch Vogel und Fledermduse unwahrscheinlich, aber nicht ausgeschlos-
sen ist. Nischen konnen u.U. genutzt werden.

Abb. 9+10: Wirtschaftsgebaude an der Freudentaler StraBe

Das Gebaude der Muhle ist weitgehend geschlossen. Einzelne Offnungen an der Miihle wurden ver-
schlossen, noch vorhandene Offnungen (zerbrochene Fensterscheiben) sollten geschlossen werden,
um eine Besiedlung von Innenraumen zu vermeiden.

Abb. 11+12: Miihle
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Das stidliche Wirtschaftsgebaude, das ehemals als Stallung diente, wird heute als Maschinenhalle (EG)
und Heuballenlager (OG) genutzt und bietet Halbhohlenbriitern und Haussperlingen sowie Flederméau-
sen geeignete Habitatstrukturen fir den Bau von Nestern (siehe Abb. 13+14) bzw. als Tagesquartier.
Allerdings verursacht die Nutzung des Gebaudes z.T. erhebliche Stérungen.

Abb. 13+14: Wirtschaftsgebaude (Maschinenhalle und Heulager)

Die Maschinen- und Lagerhallen sind offen und bieten Haussperlingen oder Halbhéhlenbritern wie
Hausrotschwénzen geeignete Habitatstrukturen flir den Bau von Nestern. Auch hier verursacht der
landwirtschaftliche Betrieb z.T. starke Stdrungen.

Abb. 15+16: Maschinen- und Lagerhallen
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Die vier Fahrsilos am Stdrand des Flurstlcks (Abb. 17+18) sind vollstandig versiegelt und werden der-
zeit als Lagerflachen bzw. als AulRenstallung genutzt. Fir besonders oder streng geschutzte Arten wei-
sen sie keinerlei Habitateignung auf.

Abb. 17+18: Fahrsilos

Einschatzung der Habitateignung von Gebauden
Die bestehenden Gebaude weisen unterschiedliche Habitateignungen fur europarechtlich geschitzte
Tierarten (Arten der Anhang IV-Liste der FFH-Richtlinie, VVogel nach der Vogelschutzrichtlinie) auf.

Die Maschinen- und Lagerhallen bieten Halbhohlenbritern und Haussperlingen sowie Fledermausen
geeignete Habitatstrukturen fir den Bau von Nestern, als Ruhestatten und fiir die Fortpflanzung. In den
teilweise riickgebauten Wirtschaftsgebauden an der Freudentaler Stralle sind die Habitateignungen
deutlich eingeschrankt, Nischen oder Hohlen konnen jedoch u.U. als Bruthabitate fiir Vogel oder Som-
merquartiere und Wochenstuben fir Fledermause genutzt werden.

An den Fassaden der Gebaude finden sich keine Nester von Mauerseglern, Schwalben oder Haussper-
lingen. Nach Aufgabe der Viehhaltung in den ehemaligen Stallungen in den Wirtschaftsgebauden finden
Mehischwalben kein Nahrungsangebot mehr, Nester sind hier nicht zu erwarten zumal die Ziegel auf
den Gebauden entfernt wurden.

Bei den Begehungen Ende Februar konnten keine Vogel in oder an den Gebauden beobachtet werden.
Haussperlinge haben das Gelande lediglich tberflogen.

Aufgrund der Potenzialabschatzung kann eine Besiedlung des Areals durch europarechtliche geschitz-
te Arten nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Dies umfasst neben einzelnen Vogelarten in ers-
ter Linie Fledermause.
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3. Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG

Nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 44) bestehen folgende artenschutzrechtliche
Verbote flr besonders und streng geschutzte Tierarten:
» Totung, Verletzung, Entnahme oder Fang (§44 Abs. 1 Nr. 1);
» Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(844 Abs. 1 Nr. 2);
» Erhebliche Stérung zu bestimmten Zeiten (§44 Abs. 1 Nr. 3).

Wie oben dargestellt kommt den zum Abriss vorgesehenen Gebauden eine Bedeutung als Habitat fir
besonders geschutzte Arten zu. Zur Vermeidung maglicher potenzieller Verbotstatbestande werden
nachfolgend geeignete MaBnahmen vorgeschlagen.

3.1 Vermeidung der Totung
Abbrucharbeiten auBerhalb der Brutzeit

Abbrucharbeiten sind in der Zeit von 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren, da hierdurch eine
Totung von Jungvogeln bzw. die Zerstorung von Gelegen gebaudebritender Arten (z.B. Haussperling
oder Hausrotschwanz) verhindert wird. Auch die T6tung von Fledermausen in Tagesquartieren (z.B.
Spalten/ Nischen/ Hohlen) an Fassaden oder in Gebauden kann hierdurch vermieden werden.

Sofern ein Abbruch von Gebauden im Zeitraum von Marz bis Oktober stattfinden sollte, mussen die
artenschutzrechtlichen Belange vor Ort dberprift bzw. eine Umweltbaubegleitung durchgeflhrt werden.

3.2 Vermeidung und Kompensation von Zerstorungen potenzieller Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten

Vermeidung der Zerstorung des Habitats von Mauereidechsen

Die Sandsteinmauer als Begrenzung des Flurstticks 2149 liegt aullerhalb des Flurstiicks 2150 und wird
beim Abbruch der Gebaude und einer spateren Bebauung nicht in Anspruch genommen. Zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen sind geeignete Schutzvorkehrungen (z.B. Errichtung eines Reptilienzau-
nes) zu treffen.

Die Nahrungshabitate und Moglichkeiten zur Eiablage der Mauereidechse liegen vermutlich auf Flur-
stlick 2149. Storungen sind zu vermeiden (siehe 3.3).

Schaffung von Ersatz fiir potenzielle Lebensraumverluste fiur Vogel und Fledermause

Ein konkreter Nachweis von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln und Fledermausen konnte bei
den Begehungen im Februar 2022 nicht erbracht werden. Es konnten aber potenzielle Habitatstrukturen
identifiziert werden, die besonders oder streng geschutzten Arten Moglichkeiten zur Fortpflanzung oder
als Ruhestatten bieten und die durch den Abriss der Gebaude zerstort werden.

Da nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, dass Vogel und Fledermause einzelne Nischen in
den Wirtschaftsgebauden als Brutstatten oder Sommer- oder Ubergangsquartier nutzen, wird ein Aus-
gleich in Form einer Anbringung von Nistkasten und Fledermauskasten (CEF-Mainahmen) an Gebau-
den bzw. Baumen vorgeschlagen, die in der naheren Umgebung auBerhalb des Plangebietes umge-
setzt werden sollten:
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» Anbringung von Koloniekasten fur Haussperlinge (je Wirtschaftsgebaude 1 Stlck: Gesamt 3
Stlck);

*  Anbringung von Nisthilfen fur Halbhohlenbriter (je Maschinen- und Lagerhalle 1 Stick: Gesamt
2 Stick);

* Anbringung von Fledermauskasten (Flachkasten und Hohlenkasten) (je Wirtschaftsgebaude 2
Stlick: Gesamt 6 Sttick / 4 Hohlen, 2 Flachkasten)

Eine zusatzliche Integration von Nisthilfen fir Vogel und Fledermause an den neu zu errichtenden Ge-
bauden auf Flurstlck 2150 ist grundsatzlich zu begrilen.

Die Auswahl von Art und Standort der Kasten hat durch fachkompetentes Personal zu erfolgen. Bei-
spiele fur Nisthilfen und Fledermauskasten finden sich in der Anlage.

Die Anbringung sollte bis zum Beginn der Abrissarbeiten erfolgt sein bzw. bei einem Abriss im Winter
bis zur darauffolgenden Aktivitatsphase (Fledermause) bzw. Brutzeit (Haussperling).

3.3 Vermeidung von Stérungen

Vermeidung von Storungen der Mauereidechsen
Der Abbruch von Gebauden und die Raumung des Baufeldes sowie die nachfolgende Bebauung kon-
nen zu Storungen des Habitats der Mauereidechse auf dem angrenzenden Flurstlck 2149 fUhren.

Zur Vermeidung von Stérungen ist das Habitat zu sichern durch

*  Durchflihrung von BaumaBBnahmen nach Moglichkeit wahrend der Winterruhe (Zeitraum zwi-
schen Oktober und Februar);

» Anbringung eines Reptilienschutzzaunes mit einem Pufferstreifen von 1,5 m auf dem Gelande
von Flurstick 2150 wahrend der Baumafinahmen; bei einer Neubebauung sollte eine Grunfla-
che vor der Mauer mit einer Tiefe von 1,5m angelegt werden, nach Mdglichkeit mit Kleinstruktu-
ren (Sandflachen, Totholz, Steinriegel);

» Vermeidung von Verschattungen durch Gebaude oder Bepflanzungen bei einer Neubebauung.

Vermeidung von Storungen von Végeln und Fledermausen

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Vogelbestande oder von Vorkommen von Fle-
dermausen in der naheren Umgebung des Muhlehofs durch erhebliche Storungen in Folge des Ab-
bruchs und Neubaus von Gebauden ist nicht zu erwarten.
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4. Zusammenfassung und Empfehlung

Die Habitatpotenzialabschatzung wurde Ende Februar 2022 durchgeflhrt. Dabei wurde ein Habitatpo-
tenzial auf dem Flurstiick 2150 fur Vogel und Fledermause in den Wirtschaftsgebauden und ein Vor-
kommen der Mauereidechse am angrenzenden Flurstiick 2149 festgestellt.

Als Ausgleich flr ggf. eintretende Lebensraumverluste flr Fledermause (Nischen als Sommer- und
Ubergangsquartiere) und Vogel wird die vorgezogene Anbringung von sechs Fledermauskasten, drei
Sperlingskoloniekasten und zwei Nischenbruterhohlen in alten Baumen der Umgebung oder an Wirt-
schaftsgebauden empfohlen.

Bei Beachtung der oben genannten Malnahmen konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
vermieden werden.

Die MalRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

2l

Prof. Dr. Michael Koch

Anlage: Beispiele fur Nisthilfen und Fledermauskasten
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Anlage: Beispiele fiir Nisthilfen und Fledermauskasten
Typ LochgroBe | MaBe | Gewicht | Anzahl | Einzelpreis | Gesamtpreis
(Beispiele)
Sperlingskoloniekasten 30x45 mm, B5 | 12,5kg 3 71,95.- 215,85
oval H25
T15
cm
] ] L]
Niststein fiir Halbhohlen- k.A. B 4 kg 2 24,95 49,90
briiter 17,5
_ H
)] 17,5
. | T
. f 17,5
: . cm
Fledermaushdhle mit | Flugschlitz | B25 6 kg 4 39.- 156.-
dreifacher ~ Vorderwand 18mm T18
18mm H27
cm
Fledermausspaltenkasten | Einflugschlitz | B30 8 kg 2 60,95 139,90.-
fur Kleinfledermause 15mm H48
T7,5
cm

==l

* Die Preise wurden am 2.3.2022 im Internet recherchiert (Fa. Hasselfeldt) und sind unverbindlich
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