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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgend abgegrenzt:
— Im Norden durch die Nordgrenze des Flurstiicks 1049/1
— Im Osten durch die Westgrenze des offentlichen Wegegrundstiicks 985/1
— Im Suden durch die Sudgrenze der Flurstiicke 1044/1, 1044/2
— Im Sudwest durch die Nordgrenze des Flurstiicks 74/1 und Teilflachen des Flurstiicks 73

— Im Westen durch Teilflachen des Flursticks 73 und durch die Westgrenze des Flur-
stiicks 71/2

— Im Nordwesten durch die Westgrenze des Flurstiicks 1059/57

— Durch Teilflachen der Baiselsbergstraf3e Flurstiick 1059 und Teilflachen des Kinderspiel-
platzes Flurstiick 1055/12

Mafgeblich fur die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im Planteil.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Die Flachen des Plangebietes befinden sich am sudlichen Ortsrand vom Stadtteil Ochsenbach
der Stadt Sachsenheim.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen, beabsichtigt die Stadt Sachsenheim ent-
sprechend des Bedarfs auch in den Ortsteilen die bisherigen Baugebietsflachen zu erweitern und
in moderater Form Neubaugebietsflachen entsprechend des drtlichen Bedarfs auszuweisen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Stadt Sachsenheim die Mdglichkeit Bauland fir den
Wohnungsbau bereitzustellen und die damit verbundene Deckung des Bedarfs an Wohnraum in
der Region Stuttgart auch im landlichen Bereich sicherzustellen.

Die innerortlichen Nachverdichtungsmaoglichkeiten sind bereits nahezu ausgeschopft. Im Ortsteil
Ochsenbach wurden in den letzten Jahren keinerlei neue Gebietsausweisungen durchgefiihrt.
Innerdrtliche Bauliicken stehen aufgrund der Besitzverhaltnisse im privaten Bereich nicht zur
Verfugung. Die Erweiterung der Wohnbauflachen auch fir jungere, ortsansassige Bewohner ins-
besondere fur Familien ist dringend erforderlich, um entsprechende Perspektiven am Ort anzu-
bieten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans sowie dessen Festsetzungen entsprechen einer Nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung, welche soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende Anfor-
derungen in Einklang bringt.

Entsprechend der ortlichen Nachfrage sollen ein- bis zweigeschossige Bebauungsmaoglichkeiten
Uberwiegend in Form von Einzel- und Doppelhdusern bereitgestellt werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplans und die damit verbundene Bereitstellung von Wohnbauflachen ist somit von 6f-
fentlichem Interesse.

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit gultigen Regionalplan des Regionalverband Stuttgart, 2009, ist die FlAche des raumli-
chen Geltungsbereiches als Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Sachsenheim, Fortschreibung 2006-2021 ist
das Plangebiet teilweise als Entwicklungsflache fir Wohnen (0,3 ha) ausgewiesen. Die Ubrigen
Flachen sind als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans abweicht auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist.

Der Flachennutzungsplan wird bei der Flachennutzungsplanfortschreibung, im Wege der Berich-
tigung, angepasst.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Innerhalb des Plangebiets bestehen mit Ausnahme der Teilflachen an der Baiselsbergstral3e und
dem dort vorhandenen 6ffentlichen Kinderspielplatz keine planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen.

Die oben beschriebenen geringen Eingriffe in bestehende Rechtsverhaltnisse werden durch die
neuen Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt.

Rechtsverfahren

Aufgrund der Begriindung von Wohnnutzung, die an benachbarte und im Zusammenhang be-
baute Ortsteile anschlief3t, sowie eine Grundflache von unter 10.000 gm, erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplan nach § 13 b BauGB und wird somit in beschleunigten Verfahren gemaf den
Vorschriften des vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Gemal Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist fir sonstige Gebiete in denen ein Bebauungsplan aufgestellt
wird mit einer zulassigen Grundflache von 20.000 — 100.000 gm eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls und mit 100.000 gm oder mehr eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren. Da
es sich bei der vorgesehenen Planung um eine deutlich geringere Grundflache als 20.000 gm
handelt begrindet die Planung keine UVP-pflichtigen Vorhaben.

Es bestehen keine Hinweise auf Storfallbetriebe uns es liegen keine Anhaltspunkte.

In dem beschleunigten Verfahren kann somit von einer Umweltprifung und vom Umweltbericht
sowie einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bzw. Regelung abgesehen werden.

Eine Beeintrachtigung fir die dstlich angrenzenden Natura 2000-Gebieten (Flora-, Fauna-, Habi-
tat- und Vogelschutzgebiete) besteht nicht (siehe Kapitel 5.4).

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand des Ortsteil Ochsenbach der Stadt Sach-
senheim. Es liegt sudlich der bebauten Flachen an der Baiselsbergstralle sowie der Tannen-
brunnenstraRe. Ostlich angrenzend liegt das Tannenbrunnenbéchle.

Westlich angrenzend befinden sich teilweise bebaute Ortsbereiche an der Liebenbergstralie,
welche im rickwartigen Bereich zur DorfstralRe teilweise auch als Gartenflache genutzt werden.

Der spatere siidliche Ortsrand bildet den Ubergang zur freien Landschaft in Form von landwirt-
schaftlichen Ackerflachen.
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Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich derzeit Uberwiegend in privatem Eigentum, teilweise
im Eigentum der Stadt Sachsenheim. Auf Grundlage der vorausgegangenen stadtebaulichen
Planung wurden bereits Umlegungsverhandlungen mit den betroffenen Grundstickseigentimern
durchgefuhrt. Im Ergebnis dieser Verhandlungen kann festgestellt werden, dass von allen betei-
ligten Grundstuckseigentiimern eine Mitwirkungsbereitschaft vorliegt.

Die Grundstiickneubildung erfolgt im Rahmen einer Umlegung somit ist absehbar, dass eine
kurzfristige Umsetzung des Plangebiets erfolgt.

Vorhandene Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich bewirt-
schaftet. Geringe Teilflachen an der siidwestlichen Gebietsabgrenzung werden als private Gar-
tenflachen genutzt. Bei den nordwestlich beinhalteten Teilgebietsflachen handelt es sich um 6f-
fentliche Straf3en, Wege und Grunflachen.

Vorhandene VerkehrserschlielBung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebiets ist Gber einen Neuanschluss an die Baiselsberg-
stralRe bzw. im Osten an die Tannenbrunnenstral3e sichergestellt. Die Anbindung an bestehende
landwirtschaftliche Wege wird von der Planung bericksichtigt.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle die zur Ver- und Entsorgung des Gebiets notwendigen Leitungs- und Medientrassen sind in
den angrenzenden Verkehrsflachen vorhanden. Durch die Ndhe zum Tannenbrunnenbéachle ist
die getrennte Ableitung des Dach- und Oberflachenwassers in den direkt angrenzenden Vorfluter
sichergestellt.

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Es ist vorgesehen, die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen nérdlich und westlich angren-
zend in Form von ein- bis maximal zweigeschossigen Geb&auden innerhalb des Plangebiets fort-
zufiihren. Diese angrenzenden Bauformen in Form, Langen- und Hohenausdehnung bilden die
Grundlage fir die Festsetzungen zur Bebauung der Neubauflachen.

Durch entsprechende Langen- und Hohenbegrenzungen wird sichergestellt, dass die bestehen-
de Kubaturen in die Neubebauung iibernommen werden und somit einen bestmoglichen Uber-
gang zwischen der angrenzenden Bestandbebauung und den neuen Bauformen entsteht.

Entsprechend der Nachfrage, welche mit dem Ortschaftsrat und den Grundstlickbeteiligten be-
reits angestimmt ist, stehen ein- bis zweigeschossige Baukdrper in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern im Vordergrund. Dies entspricht auch dem nérdlich angrenzendem Gebietscharakter.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die Flachen des Plangebiets werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Durch diese Fest-
setzung passt sich das Plangebiet der Umgebungsbebauung an.
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Bebauungsplane die nach § 13b BauGB aufgestellt werden, sollen vorwiegend der Wohnnutzung
dienen. Neben Wohngebduden sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sowie nicht stdrenden Handwerkbetriebe zugelassen.

Da das Baugebiet hauptsachlich der Wohnnutzung dienen soll, sind die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften nicht erlaubt. Der Ausschluss von La-
den, Schank- und Speisewirtschaften wird zusatzlich dadurch begriindet, dass diese Nutzung
aufgrund der verursachenden Wirkung zur Erhéhung des Zu- und Abfahrtsverkehrs sowie eines
erhodhten Larmpegels mit der Hauptnutzung Wohnen nicht vertraglich sind.

Durch die Art der Festsetzung wird sichergestellt, dass der Schwerpunkt der Entwicklung in der
Schaffung von Wohnraum liegt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Eine Begrenzung der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl von
maximal 0,4. Dies entspricht der Obergrenze der Bau- und Nutzungsverordnung. Dariliber hinaus
wird das MalR der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer abweichenden Bauweise offen
festgelegt. Dies bedeutet, dass Gebaude bis zu einer Maximallange von 18 m errichten werden
kénnen. Somit wird der Bau auch von groR3zligigen Doppelhdusern in einer gemeinsamen Ge-
samtlange bis 18 m ermdglicht.

Unter Berlcksichtigung der nordlich angrenzenden eingeschossigen Wohnbebauung mit nicht
anrechenbaren Dachgeschossen, wird der ndrdliche Bereich des neuen Wohngebiets in maximal
eingeschossiger Bauweise tberplant.

Im sudlichen Bereich sind ein- und zweigeschossige Baukérper mit zusatzlichem, nicht anre-
chenbarem Dachgeschoss, mdglich. Durch diese Art der Hohengestaltung wird zum einen die
Hohenentwicklung der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung, welche bisher den Ortsrand bil-
det, Rechnung getragen und berticksichtig, zum anderen werden innerhalb des Plangebiets auch
zweigeschossige Gebadude entlang des sidlichen Ortsrandes im Wechsel zu eingeschossigen
Bauformen als Obergrenze zugelassen.

Grundflachenzahl

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO.
Als maximal zulassige Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung dieser GRZ gemaR den Vorgaben der BauNVO ist bis zu einem Wert von
0,6 zulassig. Somit kénnen neben den Wohngebauden auch entsprechende Anlage zur Parkie-
rung in Form von Stellplatzen, Garage, Uberdachten Stellplatzen und weitere Nebenanlagen auf
privater Flache realisiert werden.

Hohenlage

Fir die Hoéhengestaltung werden im Bebauungsplan Bezugshéhen, bezogen auf NN festgesetzt.
Diese Hohen gelten am Ort des Eintrags. In den Bereichen A und B sind dazwischenliegende
Bezugshohen fir die Festlegung der Gebaudehdhen entsprechend zu interpolieren. Die einge-
tragenen Bezugshthen orientieren sich an den festzusetzenden StralRenhdhen sowie der vor-
handenen Topografie. Somit wird sichergestellt, dass eine eindeutige Festsetzung zur Hohen-
entwicklung der einzelnen Bauformen unter Berilicksichtigung der Topografie und der Stral3en-
héhen erfolgt.
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Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in Form von festgesetzten Maximalen First- und Traufho-
hen bestimmt. Fir die einzelnen Bauformen in Form von ein- bzw. zweigeschossigen Baukor-
pern gelten unterschiedliche Trauf- und Firsthéhen. Diese Héhenfestsetzung lassen in den jewei-
ligen Obergeschossen eine entsprechende Kniestockgestaltung und damit verbunden eine sinn-
volle Dachgeschossnutzung, auch fir eine zweite Wohneinheit im Bereich der Einzel- und Dop-
pelhduser zu.

Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird bestimmt durch die festgesetzten Baugrenzen. In den
jeweiligen Bauflachen werden zusammenhangende tUberbaubare Grundstiickflachen ermdglicht.
Dadurch wird sichergestellt, dass eine bedarfsgerechte vom Bebauungsplan weitestgehend un-
abhangige Grundstuckneubildung erfolgen kann.

Durch die bereits erwahnten Gebaudelangenbeschrankungen wird auf der anderen Seite jedoch
sichergestellt, dass sich die maximal zuldassigen Baukdrperlangen an den jeweils angrenzenden
Strukturen orientieren.

Neben Einzelhdusern sind auch Doppelhauser zugelassen.

Die Gebaudeausrichtung erfolgt wahlweise zu den im Bebauungsplan eingetragenen Richtungs-
kreuzen. Lediglich entlang des sudlichen Ortsrandes werden, unter Berticksichtigung der bereits
bestehenden Grundstiickswiinsche, neben Richtungskreuzen auch Richtungspfeile in Ostwest-
bzw. Nordsudrichtung festgesetzt.

Durch diese Art der Festsetzung soll der in Ochsenbach Ubliche Wechsel von Trauf- bzw. Gie-
belstehender Wohnbebauung entlang des Ortsrandes entstehen. Dadurch wird der bestehende
Charakter des Ortshildes unter Beachtung der bestehenden Grundstiickzuschnitte im Neubau-
gebiet aufgenommen.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze und nicht Gberdachte Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflache und
den besonders ausgewiesenen Flachen zulassig. Separate Garagenbaufenster wurden lediglich
in einzelnen Randbereichen erganzt, um dort auch eine Grenzbebauung von Garagen entlang
der benachbarten Grundstiickgrenze zu zulassen. Durch die bereits oben beschriebenen zu-
sammenhangenden Baufenster sind in den innenliegenden Quartiersbereichen jeweils Grenzga-
ragen entsprechend den Festsetzungen der LBO bereits moglich.

Zu dem sind nicht Gberdachte Stellplatze auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflache in
direktem Anschluss an offentliche Verkehrsflachen maglich. Durch diese Festsetzungen wird si-
chergestellt, dass auf den privaten Grundstickflachen eine ausreichende Zahl von privaten Stell-
platzen realisierbar ist.

Um den Parkdruck im offentlichen StraRenraum auf ein Mindestmafd zu reduzieren, werden 2,0
Stellplatze pro Wohneinheit gefordert.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Mit Nebenanlagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 0,5
m einzuhalten. Nebenanlagen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind bis maximal
15 cbm Uberbautem Raum erlaubt.
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Zahl der Wohneinheiten

Wie oben bereits aufgefiihrt sollen Uberwiegend Einfamilien- oder einzelne Doppelh&auser entste-
hen. Um Einfamilienhduser auch Zweifamilienhduser bzw. Einfamilienhuser mit Einliegerwoh-
nung zu erméglichen, werden sowohl fur Einzel- als auch Doppelh&user maximal zwei Wohnein-
heiten als Obergrenze festgelegt.

Die geplant Einzel- und Doppelhausbebauung lasst im Plangebiet die Bebauung von ca. 40
Wohneinheiten zu. Dies ergibt in der Summe ca. 60 Einwohner pro Hektar. Somit sind die Vor-
gaben des Regionalplans auch bei dieser Art der Wohnbebauung entsprechend des umgeben-
den Bestandes bertcksichtigt.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine Ringstra3e, welche an den im Nordwest an die Baiselsbergstralle
und im Osten an die TannenbrunnenstralRe angebunden wird. Im Stiden wird die Anbindung an
die Liebenbergstrale Uber die bestehende landwirtschaftliche Wegeverbindung beibehalten.
Auch die Anbindung des bestehenden landwirtschaftlichen Wegs in der Mitte des Plangebiets,
Flurstiick 1038, wird bertcksichtigt. Unter Beachtung der bestehenden Gehwegfiihrungen in den
oben beschriebenen angrenzenden Stral3enabschnitten wird innerhalb des Gebiets eine Uber-
wiegend einseitige Gehwegfuhrung Ubernommen. Lediglich in der Verlangerung der Tannen-
brunnenstralRe erfolgt die Gehwegfiihrung beidseitig.

Die vorgegebenen Stral3enbreiten, 5,50 - 5,80 m, lassen ein langsparken unter Beachtung der
jeweiligen Grundstickszu- und ausfahrten und der Einmindungsbereiche zu. Durch diese Stra-
Renquerschnitte werden die notwendigen Restbreiten von 3,0 m deutlich auch bei gréf3eren
Fahrzeugen sichergestellt.

Zusatzlich zu den oben beschriebenen Langsparkmadglichkeiten sind in Verlangerung der Tan-
nenbrunnenstrale zwei Senkrechtparker am Ende des Stral3enbereichs vorgesehen. Der dort
verbleibende offentliche Korridor in Form von einer Verkehrsgriinflache ermdéglicht eine spatere
weiterfihrende Erschlieungsanlage in Richtung Siden. Dies gilt auch fur den Bereich der An-
bindung der Liebenbergstral3e im Westen des Plangebiets.

Ver- und Entsorgung

Durch Ausbau und Erweiterung der vorhandenen Versorgungsnetze kann eine ausreichende
Versorgung des Plangebiets sichergestellt werden.

Die Entwéasserung des Plangebiets kann im Trennsystem mit Anschluss an bestehende Misch-
wasserleitungen fiir den Schmutzwasserbereich ermdglicht werden. Die Ableitung des Oberfla-
chenwasser und Dachflachenwassers erfolgt gedrosselt in das westlich angrenzende Tannen-
brunnenbéchle als Vorfluter.

Grinflachen

Innerhalb des Plangebiets bestehen private Grinflachen welche aus dem Bestand festgesetzt
werden.

Als Puffer zu den 6stlichen Freiflachen mit Landschaftsschutzgebiet und Natura-2000-Gebieten
sowie dem Tannenbrunnenbdachle wird eine dffentliche Grinflache festgesetzt.
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Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zum Schutz der im Plangebiet und weitern Umfeld lebenden Insekten wird die Festsetzung zur
Nutzung von tierékologisch vertraglicher Beleuchtungskorpern vorgeschrieben. Diese sind so
anzubringen, dass keine groRrdumige Lichtverschmutzung entsteht und die Tiere damit anlocken
konnte.

Pflanzgebote

Die Festsetzungen der Pflanzgebote von Einzelbdumen und von Gehélzpflanzungen dienen der
Durch- sowie Eingriinung des Gebiets. Zuséatzlich tragen sie zur Verbesserung des Klimas und
der Lufthygiene innerhalb des Baugebiets bei. Dariiber hinaus bieten sie Schutz, Nahrung und
Nistmaoglichkeiten fir z.B. Végel und Insektenarten und vermindern damit den Eingriffe in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Flachdacher von Gebauden sind extensiv zu begrinen. Mit dieser MaRnahme sollen die negati-
ven Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

Ortliche Bauvorschriften.

Fir das Plangebiet werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Beitrag zu einer
harmonischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des Gebiets geleistet werden.

1.12.1Dachform / Dachneigung

Wie oben bereits erwahnt, sollen innerhalb des Plangebiets die drtlichen Dachformen und Dach-
neigungen in Form von Satteldachern bzw. versetzten Satteldachern Gbernommen und ermég-
licht werden. Um in den Dachgeschossen eine ausreichende Wohnnutzung zu ermdglichen,
werden Dachneigungen zwischen 30 und 40 Grad zugelassen. Dies entspricht weitestgehend
der Situation in der Umgebungsbebauung sowie auch in den innerértlichen Strukturen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind alternativ auch mit extensiv begrinten Flachdachern
mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm zugelassen.

4.12.2 Dachaufbauten

Zur optimalen Nutzung der Dachgeschosse werden Uberstédndige Gauben mit Satteldach oder
Schleppgauben zugelassen. In den ortlichen Bauvorschriften ist die maximale Lange der Ab-
stand zum Giebel, zum First und zum Ortgang festgelegt um gestalterisch die Rahmenbedingun-
gen aufzuzeigen.

4.12.3Weitere ortliche Bauvorschriften

4.13

Aus gestalterischen Griinden werden weitere drtliche Bauvorschriften fir den Bereich der Dach-
eindeckung, der Fassadegestaltung, der Abfallbehéalter, der Einfriedungen sowie der Gestaltung
von Zugangen, Zufahrten und Stellplatzen festgesetzt.

Zisternen

Zur Reduzierung des Oberflachenwasser Abflusses bzw. zur gedrosselten Einleitung in den Vor-
fluter werden Ruckhaltezisternen fur die privaten Dach- und Hofflachen festgesetzt. Die Grof3e
des Ruckhaltevolumens richtet sich nach dem Versieglungsgrad bzw. der versiegelten Flachen in
den jeweiligen Baugrundsticken. Durch diese Festsetzung auf privaten Flachen, kann das
Ruckhaltevolumen auf die Abflusswerte aus den offentlichen Flachen reduziert werden. Somit
wird die notwendige gedrosselte Regenwassereinleitung in den Vorfluter sichergestellt.
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UMWELTBELANGE

Schutzguter

Vorbemerkung

Wie oben, unter dem Punkt ,Rechtsverfahren® beschrieben, muss keine Umweltpriifung durchge-
fuhrt werden, da es sich gemafR § 13b BauGB um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen handelt.

Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwégungser-
heblichen Belange sachgerecht darzustellen.

Unter Beachtung der Okokontoverordnung (OKVO Dezember 2010) und der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit (2. Uberarbeitete
Neuauflage 2010) wird nachfolgend die Erheblichkeit der einzelnen Schutzgiter nach ihrem tat-
séchlichen Bestand betrachtet.

Schutzgutbezogene Bestandserfassung — Bewertung — Entwicklungsprognose und Vermei-
dungsmaflinahmen

Schutzgut Boden:

Die Boden im Plangebiet werden ackerbaulich bewirtschaftet. Eine moégliche Vorbelastung der
Boden ist auf Grund der intensiven Landwirtschaft gegeben.

Im Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Stuttgart sind die Bodenfunktionen im Plan-
gebiet als hoher bis sehr hoher bewertet. Mit Versiegelung der Boden entsteht ein vollstandiger
Verlust aller Bodenfunktionen und damit ein Eingriff in Seiten des Schutzguts. Minimierungs-
mafinahmen sind in Form von Dachbegrinungen auf Flach- und flachgeneigten Dachern vorge-
sehen. Durch Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Stell- und Parkplatze sowie de-
ren Zufahrten wird eine weitere Minimierung erreicht. Der Eingriff bleibt im Wesentlichen beste-
hen.

Schutzgut Wasser:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Im Osten angrenzend verlauft das
Tannenbrunnenbachle.

Die Grundwasserneubildungsrate ist von sehr geringer Bedeutung. Folglich ergeben sich keine
erheblichen Auswirkungen durch Bodenversiegelungen auf die Grundwasserneubildung.

Durch den Bebauungsplan entstehen fir das Schutzgut Wasser demnach keine erheblichen Ein-
griffe.

Schutzgut Klima / Luft:

Bei der Planflache handelt es sich um ein Freilandklimatop, welches als Kaltluftproduktions- und
Kaltluftsammelgebiet dient. Die gesamte Flache ist Bodeninversionsgefahrdete. Durch die L1110
bestehen Luftschadstoffbelastungen durch den Verkehr.

Die Freiflachen besitzen eine weniger bedeutende Klimaaktivitdt und stehen in keiner direkten
Zuordnung zu besiedelten Wirkungsraumen. Sie weisen eine geringere Empfindlichkeit gegen-
Uber nutzungséndernden Eingriffen auf.

Die Festsetzung von Pflanzgeboten zur Eingriinung des Gebiets sowie zur inneren Durchgri-
nung dient der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Klima / Luft.

Schutzgqut Flora / Fauna:

Das Plangebiet wird intensiv ackerbaulich genutzt.

Ostlich tangieren das Plangebiert Flachen des Biotopverbunds mittlerer und feuchter Standorte.
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Mit Festsetzung der Pflanzgebote kann der Eingriff in Seiten des Schutzguts Flora minimiert
werden. Durch den Flachenverbrauch entsteht dennoch eine erhebliche Beeintrachtigung.

Fur den Teilbereich Fauna siehe Kapitel 5.2 Artenschutz.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild:

Die Flachen grenzen ndrdlich und westlich an Bestandsbebauung an. Im Suden schlief3t acker-
baulich genutzte Flachen an. Ostlich grenzt der Tannenbrunnenbach an.

Durch die Erweiterung des Ortsrands gehen Flachen mit mittlerem Wert fir das Landschaftsbild
verloren. Da es sich um eine geringe Erweiterung handelt ist der Eingriff nicht erheblich.

Schutzgut Mensch:

Im Plangebiet direkt kommen keine erholungswirksamen Strukturen vor. Angrenzende Flachen
besitzen Strukturen mit Erholungseignung. Ein Durchgang zur freien Landschaft und den damit
verbundenen Erholungsflachen bleibt bestehen.

Eine Beeintrachtigung in das Schutzgut Mensch besteht durch die Planung nicht.
Fazit

Durch den Bebauungsplan entstehen fur die Schutzgiter Boden und Flora und Fauna erheb-
liche Beeintrachtigungen. Fur die tbrigen Schutzgiter kdnnen, aufgrund der Ortsrandlage so-
wie der bestehenden Nutzung, erhebliche Eingriffe ausgeschlossen werden.

Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatptenzialanalyse

Die Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse der Werkgruppe Gruen vom
Marz 2021, geédndert Mai 2021 ergab folgendes Ergebnis.

,Uber die Ubersichtsbegehung Artenschutz i.V.m. der Habitatpotenzialanalyse ist, fiir das Unter-
suchungsgebiet, ein Vorkommen von gebisch-, baumfreibritenden und baumhdéhlenbewohnen-
den Vogelarten, Reptilien und Amphibien nicht vollstandig auszuschlieBen und bei der weiteren
Planung zu bericksichtigen.

Im Zuge der weiteren Planung ist daher eine Erfassung der Feldlerche und des Rebhuhns sowie
der Reptilien erforderlich.

Auf eine Erfassung der Amphibienarten wurde nach Rucksprache mit dem LRA Ludwigsburg
(Mai 2021) verzichtet.”

Tier6kologisches Gutachten

Die vertieften tierdkologischen Untersuchungen der Werkgruppe Gruen, zusammengefasst in ei-
nem Bericht vom September 2021 ergaben folgende Ergebnisse:

,Die Feldlerche, das Rebhuhn und weitere offenlandbriitende Vogelarten konnten im Untersu-
chungsgebiet und Umfeld nicht nachgewiesen werden und sind aufgrund der KleinrAumigkeit
auch nicht zu erwarten. Bei den festgestellten Vogelarten mit Brutverdacht bzw. nachgewiesenen
Brutvogelarten im Feldgehélz und den Hausgéarten handelt es sich um allgemein haufige Arten.
Mit der Mauereidechse und der Zauneidechse konnten zwei Reptilienarten nachgewiesen wer-
den. Die Vorkommen liegen allerdings in vorhabenbedingt nicht betroffenen Bereich oder aul3er-
halb des Untersuchungsgebietes.”
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Natura 2000-Vorprifung

Durch den Bebauungsplan werden Flachen die an das FFH-Gebiet und das Vogelschutzgebiet
»Stromberg“ angrenzen bebaut. Die FFH-Vorprifung der Werkgruppe Gruen, September 2021,

kam zu folgendem Ergebnis:

,Das Vorhaben fihrt unter Berlcksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung (Vermeidungs-
mafinahmen) zu keinen artenschutzrechtlichen Konflikten. Es sind durch die BaumaRnahme kei-
ne FFH-Lebensraumtypen oder Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie oder Arten des An-

hangs | der Vogelschutzrichtlinie betroffen.”

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich /

Bruttobauflache ca. 166 ha 100 %
davon

- Verkehrsflache ca. 0,26 ha 16%

- offentliche Grinflachen ca. 0,13 ha 8%

- private Grinflachen ca. 0,07 ha 1%
Nettobauland ca. 1,20 ha 72%

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen das Planverfahren im Jahr 2021/2022 durchzufuhren.
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