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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgend abgegrenzt:
— Im Siuden durch die Sudgrenzen der Flursticke 2112 und 2111/2
— Im Sudwest durch die Stidgrenze des Flurstlicks 2148
— Im Westen durch die Ostgrenze des Flurstiicks 2120
— Im Nordwesten durch die Sudgrenze des Flurstiicks 2111

— Im Norden durch die Stidgrenze des Flurstiicks 317 (Riesenklinge)

Im Osten durch Ostgrenze des Flurstlicks 2148

Mafgeblich fur die Gebietsabgrenzung des Geltungsbereichs ist die zeichnerische Darstellung
im Planteil.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Die Flachen des Plangebietes befinden sich am nordwestlichen Ortsrand vom Stadtteil Hafner-
haslach der Stadt Sachsenheim.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen auch in den Teilorten der Stadt Sachsen-
heim, beabsichtigt die Stadt Sachsenheim entsprechend diesen Bedarf auch in den Ortsteilen
zudecken und in moderater Form Neubaugebietsflachen entsprechend des 6&rtlichen Bedarfs
auszuweisen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Stadt Sachsenheim die Mdglich-
keit Bauland fur den Wohnungsbau bereitzustellen und die damit verbundene Deckung des Be-
darfs an Wohnraum in der Region Stuttgart und auch im landlichen Bereich sicherzustellen.

Die innerortlichen Nachverdichtungsmaoglichkeiten sind bereits nahezu ausgeschopft. Im Ortsteil
Hafnerhaslach wurden in den letzten Jahren keinerlei neue Gebietsausweisungen durchgefiihrt.
Innerdrtliche Bauliicken stehen aufgrund der Besitzverhaltnisse im privaten Bereich nicht zur
Verfiigung. Die Erweiterung der Wohnbauflachen ist insbesondere auch fir jingere, ortsansassi-
ge Bewohner besonders fur Familien ist dringend erforderlich, um entsprechende Perspektiven
am Ort anzubieten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans sowie dessen Festsetzungen entsprechen einer Nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung, welche soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende Anfor-
derungen in Einklang bringt.

Entsprechend der ortlichen Nachfrage sollen eingeschossige Baukdrper in Form von Einzelhau-
sern bereitgestellt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans und die damit verbundene Be-
reitstellung von Wohnbauflachen in den Teilorten ist somit von 6ffentlichem Interesse.

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit gultigen Regionalplan des Regionalverband Stuttgart, 2009, ist die FlAche des raumli-
chen Geltungsbereiches als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Flache liegt randlich
in einem Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Sachsenheim, Fortschreibung 2006-2021 ist
das Plangebiet als Flache fur Landwirtschaft mit Abfallentsorgung ausgewiesen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans abweicht auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist.

Der Flachennutzungsplan wird bei der Flachennutzungsplanfortschreibung, im Wege der Berich-
tigung, angepasst.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind derzeit noch nicht Gberplant. Es handelt sich somit
um eine Neuaufstellung des Bebauungsplans fiir die Gesamtflache.

Rechtsverfahren

Aufgrund der notwendigen Schaffung von Wohnraum, der an benachbarte und im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile anschlief3t, sowie eine Grundflache von unter 10.000 gm, erfolgt die Auf-
stellung des Bebauungsplans nach § 13b BauGB und wird somit in beschleunigten Verfahren
gemal’ den Vorschriften des vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Gemal Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist fir sonstige Gebiete in denen ein Bebauungsplan aufgestellt
wird mit einer zuldssigen Grundflache von 20.000 — 100.000 gm eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls und mit 100.000 gm oder mehr eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren. Da
es sich bei der vorgesehenen Planung um eine deutlich geringere Grundflache als 20.000 gm
handelt begriindet die Planung keine UVP-pflichtigen Vorhaben.

Es bestehen keine Hinweise auf Storfallbetriebe uns es liegen keine Anhaltspunkte.

In dem beschleunigten Verfahren kann somit von einer Umweltprifung und vom Umweltbericht
sowie einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bzw. Regelung abgesehen werden.

Eine Beeintrachtigung fur die dstlich angrenzenden Natura 2000-Gebieten (Flora-, Fauna-, Habi-
tat- und Vogelschutzgebiete) besteht nicht (siehe Kapitel 5.4).
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STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Ortsteil Hafnerhaslach der Stadt Sach-
senheim. Es liegt unmittelbar nérdlich und &stlich angrenzend an das Wohngebiet Gallenmichel.
Im Norden wird das Plangebiet durch die Riesenklinge als Gewasser 2. Ordnung begrenzt.

Das Plangebiet ist nach Norden bzw. Nordosten geneigt und bildet zukiinftig den nérdlichen
Ortsrand von Hafnerhaslach. Die im Nordwesten bereits vorhandene Gebietsabgrenzung entlang
der Riesenklinge durch die dort vorhandene Wohnbebauung wird bei der Neuplanung beriick-
sichtig und aufgenommen.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich derzeit tUberwiegend in privatem Eigentum. Auf
Grundlage der vorausgegangenen stadtebaulichen Planung wurden bereits Umlegungsverhand-
lungen mit den betroffenen Grundstiickseigentimern durchgefuhrt. Diese Verhandlungen haben
ergeben, dass von allen beteiligten Grundstiickseigentimern eine Mitwirkungsbereitschaft vor-
liegt.

Die Grundstickneubildung soll im Rahmen einer Umlegung erfolgen. Somit ist absehbar, dass
eine kurzfristige Umsetzung des Plangebiets nach Rechtskraft des Bebauungsplans erfolgen
kann.

Vorhandene Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Es handelt sich um landwirtschaftliche Grin- und Weideflachen.

Vorhandene VerkehrserschlielBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist durch Anschluss bzw. Verlangerung der Stra-
Be Gallenmichel im Studwesten des Plangebiets vorgesehen und sichergestellt. Im Bereich des
Flurstiicks 2148 ist eine fulRlaufige Anbindung an den dort vorhandenen offentlichen, landwirt-
schaftlichen Weg maéglich.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle die zur Versorgung des Gebiets notwendigen Leitungs- und Medientrassen sind im Bereich
der Gallenmichel StraRe vorhanden. Der Anschluss des héauslichen Schmutzwassers ist tiber
Leitungsrecht in dstliche Richtung an die dort vorhandene Mischwasser Kanalisation im Bereich
der Topfergasse gesichert. Die Regenentwasserung kann in die unmittelbar angrenzende Rie-
senklinge abgeleitet werden. Somit kann festgestellt werden, dass alle zur Ver- und Entsorgung
des Plangebiets notwendigen Medientrassen bzw. Anlagen unmittelbar angrenzend vorhanden
sind.
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PLANINHALT

Stéadtebauliche Zielsetzung

Es ist vorgesehen, die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen stdlich und 6stlich angrenzend
in Form von ein- bis maximal zweigeschossiger Baukorper innerhalb des Plangebiets fortzufuh-
ren.

Durch die bestehenden topografischen Verhaltnisse werden in Teilbereichen des Plangebiets die
Untergeschosse talseitig voll in Erscheinung treten, sodass insbesondere die Baukdrper sudlich
der geplanten ErschlieBungsstral3e mit Aussicht auf den neuen Strallenraum zweigeschossig mit
zuséatzlichem nicht anrechenbarem Dachgeschoss in Erscheinung treten.

Die angrenzenden Bauformen bilden die Grundlage fur die Langen- und Breitenausdehnung der
neuen Baukdrper. Durch entsprechende Léangen- und Hohenbegrenzungen wird somit sicherge-
stellt, dass die bestehenden Kubaturen mit in die Neubebauung tibernommen werden und somit
ein bestmoglicher Ubergang zur angrenzenden Bestandbebauung geschafft wird. Der stlich
vorhandene Ortsrand entlang der Riesenklinge soll in westlicher Richtung in Form dieser neuen
Randbebauung weitergefuhrt werden.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die Flachen des Plangebiets werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Durch diese Fest-
setzung passt sich das Plangebiet der Umgebungsbebauung an.

Bebauungsplane die nach § 13b BauGB aufgestellt werden, sollen vorwiegend der Wohnnutzung
dienen. Neben Wohngebduden sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sowie nicht stdrenden Handwerkbetriebe, wenn diese den Gebietscharak-
ter und die Wohnnutzung nicht beeintrachtigen, zugelassen.

Da das Baugebiet hauptsachlich der Wohnnutzung dienen soll, sind die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften nicht erlaubt. Der Ausschluss von L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften wird zusatzlich dadurch begriindet, dass diese Nutzung
aufgrund der verursachenden Wirkung zur Erhéhung des Zu- und Abfahrtsverkehrs sowie eines
erhdhten Larmpegels mit der Hauptnutzung Wohnen nicht vertréglich sind.

Durch die Art der Festsetzung wird sichergestellt, dass der Schwerpunkt der Entwicklung in der
Schaffung von Wohnraum liegt.

Mal der baulichen Nutzung

Eine Begrenzung der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl von
maximal 0,4. Dies entspricht der Obergrenze der Bau- und Nutzungsverordnung. Dariiber hinaus
wird das MalR der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer abweichenden Bauweise offen
festgelegt. Dies bedeutet, dass Geb&ude bis zu einer Maximallange von 18 m errichten werden
kénnen. Somit wird der Bau auch von grof3ziigigen Doppelh&dusern in einer gemeinsamen Ge-
samtlange bis 18 m ermdglicht.

Unter Berucksichtigung der Topografie der sudlich und dstlich angrenzenden Wohnbebauung mit
nicht anrechenbaren Dachgeschossen, wird die Bebauungsmdglichkeit des Neubaugebiets in
maximal eingeschossiger Bauweise Uberplant und festgesetzt. Wie oben bereits erwahnt treten
teilweise die Untergeschosse talseitig in Erscheinung, sodass insbesondere stidlich der neuen
ErschlieBungsstral’e eine zweigeschossige Bebauung entsteht. Je nach Grundstiicksform und
spaterer Gelandegestaltung in den neuen Bauplatzen, kénnen die Untergeschosse zu anrechen-
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baren Vollgeschossen werden. Aus diesen Griinden und um dies zu ermdglichen wurde im Be-
bauungsplan auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse verzichtet.

Grundflachenzahl

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO.
Als maximal zulassige Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung dieser GRZ gemaR den Vorgaben der BauNVO ist bis zu einem Wert von
0,6 zulassig. Somit kénnen neben den Wohngebduden auch entsprechende Anlage zur Parkie-
rung in Form von Stellplatzen, Garage, Uberdachten Stellplatzen und weitere Nebenanlagen auf
privater Flache realisiert werden.

Hoéhenlage

Fur die Héhengestaltung werden im Bebauungsplan Bezugshohen, bezogen auf NN festgesetzt.
Diese Hohen gelten am Ort des Eintrags. Bezuglich der Lage dieser Hohenfestsetzung wurde ei-
ne maogliche Grundstiicksaufteilung innerhalb des Plangebiets bereits beriicksichtigt ohne dies
jedoch im Bebauungsplan festzusetzen. Sollten sich davon abweichende Grundstiicksneubildun-
gen ergeben so sind diese Hohenfestsetzung bei Abweichung entsprechend zu interpolieren. Die
Hohenfestsetzungen werden zum einen gepragt durch die vorhandene Topografie insbesondere
im sudlichen Bereich des Plangebiets, zum anderen durch die festgesetzten Planungshdhen der
ErschlieBungsstral’e Gberwiegend im Norden des Plangebiets. Wie oben bereits erwahnt, wur-
den die Bezugshohen so festgesetzt, dass die Hohenfestsetzung sidlichen Grundstiicke ca. 2,5-
3,0 m Uber der geplanten ErschlieBungsstral3e festgesetzt werden.

Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in Form von festgesetzten maximalen First- und Traufho-
hen bestimmt. Ausgehend von den eingetragenen Bezugshdhen werden die First- und Traufho-
hen so festgesetzt, dass in den Obergeschossen eine entsprechende Kniestockgestaltung er-
moglicht wird, um eine sinnvolle und grof3zligige Dachgeschossnutzung auf fir eine zweite
Wohneinheit zu ermdglichen.

Auf die Festsetzung von Vollgeschossen wird aus oben besagten Griinden verzichtet.

Bauweise, uberbaubare Grundsticksflache, Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird bestimmt durch die festgesetzten Baugrenzen. In den
jeweiligen Bauflachen werden zusammenhangende Uberbaubare Grundstlckflachen ermdglicht.
Dadurch wird sichergestellt, dass eine bedarfsgerechte vom Bebauungsplan weitestgehend un-
abhangige Grundstuckneubildung erfolgen kann.

Die im Plan dargestellten Grundstucksaufteilungen sind nur nachrichtlich eingetragen. Durch die
bereits erwahnten Gebaudelangenbeschrankungen wird sichergestellt, dass sich die maximal zu-
lassigen Baukoérperlangen an den jeweils angrenzenden Strukturen orientieren und gleichzeitig
auch eine Doppelhausbebauung ermdglichen kann. Neben Einzelh&usern sind auch Doppelhdu-
ser zugelassen.

Die Gebaudeausrichtung erfolgt aufgrund der relativ geringen Nord/Sid-Ausdehnung des Plan-
gebiets in Ost/West Richtung. Dadurch wird sichergestellt, dass eine den Grundsticksformen
entsprechende Baukdrpergestaltung in Ost/West Richtung entsteht.
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Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze und nicht Gberdachte Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflache und
den besonders ausgewiesenen Flachen zuldssig. Separate Garagenbaufenster wurden lediglich
in einzelnen Randbereichen erganzt, um dort auch eine Grenzbebauung von Garagen entlang
der benachbarten Grundstiickgrenze zu zulassen. Durch die bereits oben beschriebenen zu-
sammenhangenden Baufenster sind in den innenliegenden Quartiersbereichen jeweils Grenzga-
ragen entsprechend den Festsetzungen der LBO bereits méglich.

Zu dem sind nicht Gberdachte Stellplatze auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstickflache in
direktem Anschluss an offentliche Verkehrsflachen mdoglich. Durch diese Festsetzungen wird si-
chergestellt, dass auf den privaten Grundstickflachen eine ausreichende Zahl von privaten Stell-
platzen realisierbar ist.

Um den Parkdruck im 6ffentlichen StraRenraum auf ein Mindestmafd zu reduzieren, werden 2,0
Stellplatze pro Wohneinheit gefordert.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Mit Nebenanlagen ist zur offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 0,5
m einzuhalten. Nebenanlagen auRerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache sind bis maximal
15 cbm Uberbautem Raum erlaubt.

Zahl der Wohneinheiten

Wie oben bereits aufgefuhrt sollen tberwiegend Einfamilien- oder einzelne Doppelhduser entste-
hen. Um Einfamilienhduser auch Zweifamilienhauser bzw. Einfamilienhduser mit Einliegerwoh-
nung zu erméglichen, werden sowohl fur Einzel- als auch Doppelh&user maximal zwei Wohnein-
heiten als Obergrenze festgelegt.

Die geplant Einzel- und Doppelhausbebauung lasst im Plangebiet die Bebauung von ca. 17
Wohneinheiten zu. Dies ergibt in der Summe ca. 53 Einwohner pro Hektar. Somit sind die Vor-
gaben des Regionalplans mit 60 Einwohnern pro Hektar nicht erreicht. Was sich hauptséchlich
auf die geringe Gebietsgrof3e zurlickfuhren lasst. Da es sich bei Hafnerhaslach um einen kleinen
Ortsteil von Sachsenheim handelt und innerhalb der Stadt Sachsenheim auch Baugebiete mit
héherer Wohndichte, als im Regionalplan vorgegeben ist, ausgewiesen werden, kann von den
Vorgaben des Regionalplans abgewichen werden.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrlich Uber einen Anschluss an die Stral3e Gallenmichel im Studwesten
des Plangebiets angebunden. Die Straf3e wird innerhalb des Plangebiets aufgrund der geringen
Nord-Sud-Ausdehnung als Mischverkehrsflache ausgewiesen. Am Ende der neuen Erschlie-
BungsstralBe wird ein Wendehammer so gestaltet, dass das Wenden fiir dreiachsige Mullfahr-
zeuge berucksichtigt ist.

Eine fulllaufige Anbindung befindet sich im Sudosten, des Plangebiets. Dort wird der parallel
zum angrenzenden, bestehenden Wohngebiet verlaufende landwirtschaftliche Weg ful3laufig an
die Wendeanlage der ErschlieBungsstral3e angebunden. Aufgrund der dort bestehenden Topo-
grafie ist diese Anbindung nur Uber eine Treppenanlage erforderlich. Aufgrund des groRen Ho6-
henunterschiedes besteht nicht die Moglichkeit dies barrierefrei anzubinden. Dartber hinaus fin-
det eine weiter fuBlaufige Anbindung in Richtung Nordwesten auf einen Bestandsweg statt.
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Zusatzlich zu der Parkierungsmdglichkeit, als Langsparken entlang der o6ffentlichen Erschlie-
Rungsstralle, sind am nordwestlichen Rand des Plangebiets drei zusatzliche Langsparker fir
Besucher parallel zur Stral3e vorgesehen. Aufgrund der Stral3enbreite von 5,50 m wird sicherge-
stellt, dass bei Langsparken auf der Stra3e bzw. im StralBenraum eine geniigende Restflache
von gréBer 3,0 m fir den durchfahrenden Verkehr entsteht. Somit ist insgesamt sichergestellt,
dass in Erganzung der privat geforderten Stellplatze fiir Besucher und Anwohner ein ausreichen-
des Stellplatz- und Parkierungsangebot sichergestellt wird.

Ver- und Entsorgung

Durch Ausbau und Erweiterung der bereits oben beschriebenen Versorgungsnetze im Bereich
der StralRe Gallenmichel und der 6stlich benachbarten Tépfergasse kann eine ausreichende Ver-
sorgung des Plangebiets durch alle Medientrager sichergestellt werden. Die Anbindung zur Top-
fergasse wird aul3erhalb des Plangebiets auf Flurstiick 2149/12 tiber ein bestehendes Leitungs-
recht sichergestellt und ermdglicht. Innerhalb des Plangebiets ist ein Leitungsrecht auf offentli-
cher Flache dargestellt, um diese Mdglichkeit aufzuzeigen.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzentwéasserung ist durch
Anschluss an das vorhandene Entwéasserungssystem in der Topfergasse mdglich. Die ebenfalls
durch das oben beschriebene Leitungsrecht gesichert ist. Die Oberflachenentwésserung bzw. die
Dachflachenentwésserung der privaten Grundstiicke wird Uber einen gedrosselten Anschluss an
den unmittelbar nérdlich angrenzenden Vorfluter Riesenklinge ermdglicht. Die Regenwasser-
rickhaltung erfolgt fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen in Form eines Stauraumkanals im Bereich
der offentlichen Verkehrsanlage. Die Rickhaltung der privaten Grundsticksflachen erfolgt Gber
Retentionszisternen. Das notwendige Ruckhaltevolumen wird bezogen auf den individuellen Ver-
sieglungsgrad auf den privaten Grundstiicken quadratmeterbezogen im Bebauungsplan festge-
setzt. Somit wird sichergestellt, dass der Abfluss der Oberflachenentwésserung auf das natrli-
che Mal3 reduziert wird, ohne den Vorfluter zuséatzlich zu belasten.

Zur Sicherung und Pflege der Riesenklinge ist auf der privaten Grundstucksflache entlang dieser
ein Gehrecht fur Pflegearbeiten festgesetzt.

Grinflachen

Im Stral3enraum und entlang der Riesenklinge befinden sich 6ffentliche Grinflachen. Im StralRen-
raum sind diese als Verkehrsgrinflachen in Randbereichen festgesetzt. An der Riesenklinge die-
nen diese als Pufferflachen und Gewésserrandstralen fir das Gewasser.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zum Schutz der im Plangebiet und weitern Umfeld lebenden Insekten wird die Festsetzung zur
Nutzung von tierdkologisch vertraglicher Beleuchtungskérpern vorgeschrieben. Diese sind so
anzubringen, dass keine gro3raumige Lichtverschmutzung entsteht und die Tiere damit anlocken
konnte.

Pflanzgebote

Die Festsetzungen der Pflanzgebote von Einzelbdumen und von Gehdélzpflanzungen dienen der
Durch- sowie Eingriinung des Gebiets aul3erdem als Puffer zur Riesenklinge. Zusatzlich tragen
sie zur Verbesserung des Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebiets bei. Daruber
hinaus bieten sie Schutz, Nahrung und Nistmdglichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten und
vermindern damit den Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere.
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Flachdéacher von Gebauden sind extensiv zu begriinen. Mit dieser Mal3hahme sollen die negati-
ven Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

Ortliche Bauvorschriften.

Fur das Plangebiet werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Beitrag zu einer
harmonischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des Gebiets geleistet werden.

1.12.1 Dachform / Dachneigung

Wie oben bereits erwahnt, sollen innerhalb des Plangebiets die drtlichen Dachformen und Dach-
neigungen in Form von Satteldachern bzw. versetzten Satteldachern bernommen und ermég-
licht werden. Um in den Dachgeschossen eine ausreichende Wohnnutzung zu ermdglichen,
werden Dachneigungen zwischen 30 und 40 Grad zugelassen. Dies entspricht weitestgehend
der Situation in der Umgebungsbebauung sowie auch in den innerértlichen Strukturen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind alternativ auch mit extensiv begriinten Flachdachern
mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm zugelassen.

4.12.2 Dachaufbauten

Zur optimalen Nutzung der Dachgeschosse werden Uberstandige Gauben mit Satteldach oder
Schleppgauben zugelassen. In den ortlichen Bauvorschriften ist die maximale Lange der Ab-
stand zum Giebel, zum First und zum Ortgang festgelegt um gestalterisch die Rahmenbedingun-
gen aufzuzeigen.

4.12.3Weitere Ortliche Bauvorschriften

4.13
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5.1.1

Aus gestalterischen Griinden werden weitere ortliche Bauvorschriften fir den Bereich der Dach-
eindeckung, der Fassadegestaltung, der Abfallbehélter, der Einfriedungen sowie der Gestaltung
von Zugangen, Zufahrten und Stellplatzen festgesetzt.

Zisternen

Zur Reduzierung des Oberflachenwasser Abflusses bzw. zur gedrosselten Einleitung in den Vor-
fluter werden Rickhaltezisternen fur die privaten Dach- und Hofflachen festgesetzt. Die Grolie
des Rickhaltevolumens richtet sich nach dem Versieglungsgrad bzw. der versiegelten Flachen in
den jeweiligen Baugrundsticken. Durch diese Festsetzung auf privaten Flachen, kann das
Ruckhaltevolumen auf die Abflusswerte aus den offentlichen Flachen reduziert werden. Somit
wird die notwendige gedrosselte Regenwassereinleitung in den Vorfluter sichergestellt.

UMWELTBELANGE

Schutzguter

Vorbemerkung

Wie oben, unter dem Punkt ,Rechtsverfahren® beschrieben, muss keine Umweltpriifung durchge-
fuhrt werden, da es sich gemaf} § 13b BauGB um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen handelt.

Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwéagungser-
heblichen Belange sachgerecht darzustellen.

Unter Beachtung der Okokontoverordnung (OKVO Dezember 2010) und der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit (2. Uberarbeitete
Neuauflage 2010) wird nachfolgend die Erheblichkeit der einzelnen Schutzguter nach ihrem tat-
sachlichen Bestand betrachtet.
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Schutzgutbezogene Bestandserfassung — Bewertung — Entwicklungsprognose und Vermei-
dungsmaflinahmen

Schutzgut Boden:

Die Bdden im Plangebiet werden als Griinland und Weide genutzt.

Im Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Stuttgart sind die Bodenfunktionen im Plan-
gebiet als mittel bewertet. Mit Versiegelung der Béden entsteht ein vollstandiger Verlust aller Bo-
denfunktionen und damit ein Eingriff in Seiten des Schutzguts. MinimierungsmafRnahmen sind in
Form von Dachbegriinungen auf Flach- und flachgeneigten Dachern vorgesehen. Durch Festset-
zung von wasserdurchlassigen Belagen fir Stell- und Parkplatze sowie deren Zufahrten wird ei-
ne weitere Minimierung erreicht. Der Eingriff bleibt im Wesentlichen bestehen.

Schutzgut Wasser:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. An der Nordgrenze verlauft die Riesen-
klinge. Im Plangebiet befinden sich keine Uberflutungsflachen, folglich entstehen mit Aufstellung
des Bebauungsplans keine Eingriffe in Retentionsflachen.

Die Grundwasserneubildungsrate ist von geringer Bedeutung. Durch die Festsetzung der Re-
genwasserrickhaltung in Zisternen und der Einleitung des Niederschlagswassers in die Riesen-
klinge werden die Eingriffe in das Schutzgut Wasser minimiert.

Durch den Bebauungsplan entstehen fiir das Schutzgut Wasser demnach keine erheblichen Ein-
griffe.

Schutzgut Klima / Luft:

Bei der Planflache handelt es sich um ein Freilandklimatop, welches als Kaltluftproduktions- und
Kaltluftsammelgebiet dient. Die gesamte Flache ist Bodeninversionsgefahrdete. Von Norden be-
stehen Hangabwinde durch die Riesenklinge.

Die Freiflachen besitzen eine bedeutende Klimaaktivitat und stehen in direktem Bezug zum Sied-
lungsraum. Sie weisen eine hohe Empfindlichkeit gegentiber nutzungsandernden Eingriffen auf.

Zur Minimierung des Eingriffs tragen die Pflanzgeboten zur Eingrinung sowie zur inneren
Durchgriinung des Gebiets bei. Zusétzlich bietet die Stellung der baulichen Anlagen in Nordwest-
und Sldostrichtung eine bessere Durchlassigkeit der Abwinde. Dennoch entstehen Beeintrachti-
gungen in Seiten des Schutzguts Klima / Lulft.

Schutzgqut Flora / Fauna:

Die Flachen im Plangebiet werden als Griinland und Weide genutzt. Entlang der siidlich angren-
zenden Bebauung stehen Obstbaume. Durch das Plangebiet werden Kernraume und -flachen
des Biotopverbunds mittlerer Standorte tangiert.

Das Plangebiet tangiert ebenfalls an der Nordgrenze leicht das gemald 833 NatSchG BW ge-
schitzte Biotop ,Bache und Feldgehdlze an der 'Riesenklinge™ sowie das Naturdenkmal ,Ma-
gerwiesen, Waldsdume, Bachldufe und Geholzbestdnde am Seuerbach®. Daruber hinaus Gren-
zen direkt an das Plangebiet das FFH-Schutzgebiet sowie SPA-Schutzgebiet (Natura2000)
~Stromberg“ sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Kirbachtal mit angrenzenden Gebieten von
Sachsenheim-Hafnerhaslach Uber Sachsenheim-Hohenhaslach bis Sachsenheim-
Kleinsachsenheim, Vaihingen-Horrheim und Vaihingen-Gundelbach®.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans gehen mittel- bis hochwertige Biotopstrukturen sowie
Flachen des Biotopverbunds verloren. Mit Festsetzung der Pflanzgebote kann der Eingriff in Sei-
ten des Schutzguts Flora minimiert werden. Dennoch entstehen Eingriffe fir den Teilbereich Flo-
ra des Schutzguts Flora/Fauna.

Fur den Teilbereich Fauna siehe Kapitel 5.2 Artenschutz.
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Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild:

Im Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Stuttgart ist das Landschaftshild fir die Fla-
chen in Kombination durch Eigenart, Vielfalt und Schénheit mit hoch bewertet. Vorbelastungen
bestehen durch die angrenzende, gut einsehbare Bebauung.

Durch die Erweiterung des Ortsrands gehen Flachen mit hohem Wert fir das Landschaftsbild
verloren. Folglich entstehen Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch:

Das Plangebiet liegt in ruhiger Lage und besitzt erholungswirksame Strukturen. Jedoch besitzt es
aufgrund der mangeinden Grof3e und der fehlenden Durchgangigkeit fir Erholungssuchende
keine direkte Erholungseignung.

Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch besteht durch die Planung nicht.
Fazit

Durch den Bebauungsplan entstehen fir die Schutzgiter Boden, Klima, Flora und Land-
schaftshild erhebliche Beeintrachtigungen. Fir die Schutzgiter Wasser und Mensch kénnen,
aufgrund der Ortsrandlage sowie der geringen Flachengrol3e, erhebliche Eingriffe ausgeschlos-
sen werden.

Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse

Die Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse der Werkgruppe Gruen vom
Marz 2021, erganzt September 2021 ergab folgendes Ergebnis:

,Uber die Ubersichtsbegehung Artenschutz i.V.m. der Habitatpotenzialanalyse ist, fiir das Unter-
suchungsgebiet, ein Vorkommen von gebisch-, baumfrei- und baumhdéhlenbewohnenden Vogel-
und Fledermausarten nicht vollstandig auszuschliel3en und bei der weiteren Planung zu beriick-
sichtigen.”

Durch die festgelegten Malinahmen zur Vermeidung (Vermeidungsmaf3nahmen) wird eine er-
hebliche Beeintrachtigung fir nach BNatSchG geschiitzte Arten im Sinne des § 44 BNatSchG
vermieden.

Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Die MaRnahmen zum Artenschutz wurden in einem Bericht der Werkgruppe Gruen, September
2021, gesondert aufgelistet:

,ourch die festgelegten Mallnahmen zur Vermeidung (Vermeidungsmafnahmen) wird eine er-
hebliche Beeintrachtigung fur nach BNatSchG geschiitzte Arten im Sinne des § 44 BNatSchG
vermieden.*

Natura 2000-Vorprifung

Durch den Bebauungsplan werden Flachen die an das FFH-Gebiet und das Vogelschutzgebiet
~Stromberg“ angrenzen bebaut. Die FFH-Vorprifung der Werkgruppe Gruen, September 2021,
kam zu folgendem Ergebnis:

,Das Vorhaben fihrt unter Berlcksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung (Vermeidungs-
malinahmen) zu keinen artenschutzrechtlichen Konflikten. Es sind durch die BaumafRnahme kei-
ne FFH-Lebensraumtypen oder Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie oder Arten des Anhangs
| der Vogelschutzrichtlinie betroffen.”
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Begriindung

6. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich / Bruttobauflache ca. 0,70 ha 100 %
davon

- Verkehrsflache ca. 0,12 ha 17 %
- offentliche Griinflachen ca. 0,05 ha 7%
Nettobauland ca. 0,53 ha 76 %

7. PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen das Planverfahren im Jahr 2021/2022 durchzuftihren.
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