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1. Bebauungsplangebiet

1.1 Lage und GroRe
Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtteil GroRsachsenheim ca. 500 m
westlich der Innenstadt. Der Bahnhof liegt fuRlaufig in ca. 500 m Entfernung
im Nordosten.

Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden durch den Seepfad Flurstick 4050
im Osten durch das Flurstick 3495/2

im Suden durch das Flurstlick 3492

im Westen durch das Flurstiuck 3483/10

Im Lageplan vom 21.12.2020 ist das Plangebiet mit einem schwarzen,
unterbrochenen Band umgrenzt. Es umfasst das Flurstlck Nr. 3492/2, sowie
Teile des Flurstucks 3492, insgesamt eine Flache von ca. 1014 m2.

1.2 Umgebung
Das Plangebiet ist Teil des Bebauungsplans “Hohe Stralle - Seepfad® mit
zwei- und dreigeschossiger Flachdachbebauung und Satteldachbebauung.
Ringsum um das Plangebiet schlielien Wohnquartiere mit einer ein bis
zweigeschossigen Bebauung mit Einzelhauscharakter an. Darin eingebettet
befindet sich 250m sidlich eine 5-geschossige Zeilenbebauung mit
Flachdach. 250m ndrdlich befindet sich die Bahnstrecke Stuttgart Heidelberg.

1.3 Bestand
Beim Plangebiet handelt es sich um den Teil eines innerstadtisches
brachliegenden  Quartiers. Die  Bestandsbebauung  weist ein
Mehrfamilienhaus mit 11+D und Krippelwalmdach sowie ein Einfamilienhaus
[1+D mit Walmdach auf.

Im gesamten Bebauungsplangebiet ,Hohe StralRe — Seepfad” bestehen
unbebaute bzw. untergenutzte Bereiche mit groReren begrinten
Gartenflachen, kleinem Gewachshaus und Geschirrhitten mit alteren
Gehodlzbestanden.

ErschlieRung/ Ver- und Entsorgung

Die auliere ErschlieRung sowie die Ver- und Entsorgung sind Uber die an das
Plangebiet angrenzenden o6ffentlichen Strallen (Hohe Stral’e, Hanfgraben
und Seepfad) gesichert.

Eine Bushaltestelle liegt ostlich des Gebietes an der Hauptstralle
(Oberriexinger Strale) und ist fir FuBganger in 350 m Entfernung zu
erreichen.

Der Bahnhof liegt circa 500 m norddstlich des Plangebiets und bietet einen
optimalen Anschluss an das uUberdrtliche Schienennetz.
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2.

21

2.2

2.3

Bestehendes Planungsrecht und andere Planungen

Regionalplan

Gemal der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart
2009 ist das Plangebiet Uberwiegend als ,Siedlungsflache Wohnen und
Mischgebiet® innerhalb des Siedlungskoérpers ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Sachsenheim als Wohnbauflache dargestellt. Die geplante Nutzung als all-
gemeines Wohngebiet entspricht daher den Darstellungen dieses Plans.

Bebauungsplane
Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Hohe Stralle —
Seepfad”.

Ziele und Zwecke/ Erfordernis der Planaufstellung

Das neu gebildete Flurstick Nr.3492/2 ist Bestandteil des Bebauungsplans
,HoheStralle — Seepfad“ . Auf dem Grundstlick sind verschiedene
multifunktionale Nutzungen untergebracht. Unter anderem ist die Errichtung
einer stadtischen Kindertagesstatte im EG und 1.0G des Gebaudes geplant.

Weiterhin ist auf dem Plangebiet die Tiefgaragenzu-/abfahrt vorgesehen,

6 Besucherstellplatze, eine Trafostation, sowie eine Paketstation, im DG des
Gebaudes ein Gemeinschaftsraum fir die Bewohner des neuen
Wohnquartiers am Seepfad, sowie zwei Seniorenwohnungen.

Far die Errichtung einer Kindertagesstatte sind die Planungsrichtlinien des
KVJS (Kommunalverband fur Jugend und Soziales), Stand 2020, mit den
Vorgaben zu RaumgroRen und Ausstattung als Mindestmal} einzuhalten.
Geplant ist eine Regelgruppe mit verlangerten Offnungszeiten (VO) im
Erdegeschoss des Gebaudes, sowie eine Krippengruppe fur Kinder von 0-3
Jahren im 1.0bergeschoss des Gebaudes.

Im Hinblick auf die Einhaltung der Richtlinien und Mindest-Raumvorgaben
des KVJS fur die Errichtung der KiTa ist die Vergrolerung der Uberbaubaren
Flache auf dem Flurstlck 3492/2 notwendig.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist die Aufstellung
des Bebauungsplans ,,Hohe Strale, Seepfad, 1.Anderung* erforderlich.
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3.1

41

4.2

4.3

5.1

Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan ,Hohe StraRe, Seepfad; 1. Anderung“ wird im
beschleunigten Verfahren gemal} § 13 a BauGB aufgestellt. Im vorliegenden
Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Die Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGB sind somit gegeben. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Priufung (saP) des Biiro Griinwerk, Umwelt- und
Freiraumplanung, Ludwigsburg vom 22.07.2019 liegt vor.

Stadtebauliches Konzept

Allgemeine Ziele

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Teil des Plangebiets des
Bebauungsplans ,Hohe Stralle - Seepfad” in dem
Entwicklungsmoglichkeiten flir den Baubestand sowie eine angemessene
Nachverdichtung gesichert werden sollen. Ziel ist es, einen an die Zukunft
angepassten attraktiven Wohnort in der Nahe des Stadtkerns zu schaffen,
hierzu soll die Errichtung sozialer Einrichtungen wie die geplante KiTa
erganzt werden.

Bebauungs- und Freiraumkonzept

Die Bebauung des Plangebietes mit dem vergroferten Baufenster und
Erhdhung der GRZ als Mindestmal® fur die Errichtung der KiTa ist so
konzipiert, dass die nachbarschutzenden Belange wie Gebaudehohe,
Abstandsflachen weiterhin unverandert und eingehalten bleiben.

Stellplatze werden auf dem Baugrundsttick untergebracht.

ErschlieBungs- und Mobilitatskonzept

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehenden, an das
Plangebiet angrenzenden offentlichen Stralen Seepfad, Hohe Stralle und
fuBlaufig Uber den Hanfgraben. Die ErschlieBung der geplanten
Baumoglichkeiten im Gebietsinneren wird Uber eine vom Seepfad ausgehende
Privatstralle sichergestellt. Eine Bushaltestelle an der Hauptstralle
(Oberriexinger Stral’e) und insbesondere der nahegelegene Bahnhof bieten
eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr.

Planinhalte, Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Begrindung:
Das Gebiet soll insbesondere der Schaffung von Wohnbauflachen vorwiegend

dem Wohnen dienen. Das Plangebiet wird daher entsprechend der geplanten
baulichen Nutzung wund unter Berlcksichtigung der Nachbarschaft
(bestehende Wohnbebauung im Sudden, Westen und Osten) als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften
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- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

werden nicht zugelassen.

Begrindung:
Die ausgenommenen Nutzungen entsprechen nicht dem angestrebten

Nutzungs-Schwerpunkt Wohnen. Sie widersprechen dem planerisch
gewunschten Anspruch an ein storungsarmes Wohngebiet.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren aufgrund ihres Flachenbedarfs
bzw. der zu erwartenden Larm- und Schadstoffemissionen nicht mit der
geplanten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur zu
vereinbaren.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
Gewerbes werden aufgrund des zu erwartenden Besucher- und
Andienungsverkehrs und die damit verbundene Belastung des bestehenden
ErschlieRungssystems ausgeschlossen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen kdénnen an anderen, besser geeigneten
Stellen im Stadtgebiet verwirklicht werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ), der
Zahl der Vollgeschosse, der maximalen Gebaudehthe (GBHmax), bei
Satteldachern mit (THmax) und (GBHmax), festgelegt. Die Hohe wird als
Hochstgrenze festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaudehohen wurde fur die
jeweiligen Baufenster eine Erdgeschossfuldbodenhéhe (EFH) Gber Normal
Null (NN) festgesetzt. Eine Abweichung von +/- 30 cm ist zulassig.

Begrindung:
Eine klare Begrenzung der Gebaudevolumen mittels der 0.g. Festsetzungen

und eine Festlegung der maximalen Héhenlage der Hauptgebaude sind aus
stadtebaulicher Sicht notwendig, um die Einbindung in die vorhandene
Topografie und die vorhandene Umgebungsbebauung sicher zu stellen.

Im Plangebiet ist beim Bau von Tiefgaragen eine Erhdhung der Grundflache
durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Begrindung:
Durch die Erhohung der zulassigen Grundflache fur die o.g. baulichen

Anlagen im Sinne des § 19 Abs.4 BauGB bis zu einer GRZ von 0,8 wird die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen ermoglicht. Es ist
stadtebaulich gewlnscht, den Parkdruck von den offentlichen Stral’en zu
nehmen und den ruhenden Verkehr unter die Erde zu verlegen.

In Verbindung mit der festgesetzten Erduberdeckung und Begrinung von
Tiefgaragen und einer Begrinungspflicht beim Bau von Flachdachern sowie
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der Verwendung wasserdurchlassiger Belage, werden Auswirkungen auf die
naturlichen Funktionen des Bodens durch die ermoglichte hohere
Versiegelung minimiert.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Stellung der baulichen
Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in Form von Baufenstern
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit
Balkonen, Treppenhausern und Eingangsuberdachungen in begrenztem
Rahmen zulassig. Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Begrindung
Die Festsetzungen lassen die Bildung von unterschiedlichen Grundstlcks-

grolen zu. Unterschiedliche Gebaudelangen, entsprechend dem
vorliegenden stadtebaulichen Konzept sowie zur Berucksichtigung des
Baubestandes, werden ermdglicht. Die Uberschreitungsmdglichkeiten in
Bezug auf die Baugrenze sichern zusatzliche gestalterische Spielraume.

Stellung der baulichen Anlagen
FUr das Gebiet werden Firstrichtungen entsprechend den Eintragungen in die
Planzeichnung festgesetzt.

Begrindung:
Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung der Gebaudehauptkor-

per unterstutzt die rdumliche Gestaltung der Privatstralde entsprechend des
stadtebaulichen Konzeptes. Die giebelstandige Bebauung entlang der Hohe
StralRe wird aufgenommen und weitergefuhrt.

54 Garagen, Stellplatze, Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Tiefgaragen, Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze
Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind aul3erhalb
der uberbaubaren Grundstucksflache nur innerhalb der hierfir in der
Planzeichnung ausgewiesenen Flachen (GA/CP) zulassig.

Mit oberirdischen Garagen und Carports ist an der Einfahrtsseite ein Ab-
stand von mindestens 2,00 m zum Rand der o&ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen einzuhalten.

Offene Stellplatze sind innerhalb und auf’erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Tiefgaragen  sind  innerhalb und aulferhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig, wenn eine Erdiberdeckung und Begrinung
gewahrleistet ist.

Begrindung:
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Durch die Festlegung der Standorte und das Zurlcksetzen geplanter
oberirdischer Garagen und Carports soll eine Dominanz von
Garagenbauwerken im Stralenraum der Hohe Stralke und der
innenliegenden ErschlieBungsstralie (Privatstralle) vermieden werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen der Baugrenze
und dem Rand der offentlichen und privaten Verkehrsflachen unzulassig.
Dies gilt nicht fur Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter.

Es sind darlber hinaus Festsetzungen zur Lage von Lagerflache fur
Gartengerate getroffen worden.

Begrindung:
Die Regelungen in Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen dienen

dazu, ein attraktives Wohnumfeld zu sichern und die Dominanz von Neben-
anlagen im StraRenraum der Privatstralle zu vermeiden.

Gemeinschaftsanlagen
Gemeinsamer Miullbehalterstandplatz fir den Zeitraum der Abholung
entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

Begrindung:
Far die Baufenster im  Quartiersinneren sind  gemeinsame

Mullbehalterstandplatze im Bereich ,Seepfad” ausgewiesen, um eine
Entsorgung Uber 6ffentliche Strallen zu gewahrleisten.

5.5 Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen
Die privaten Verkehrsflachen werden als Gesamtflache festgesetzt.

Begrundung:
Die in Nord-Sudrichtung ausgerichtete Privatstralle erganzt die fehlende

ErschlieBung der Gebaude im Quartierinnenbereich. Der Anschluss erfolgt
an den Seepfad.

5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Versickerungsaktive Belage

Offene Stellplatze und Wege auf den Baugrundsticken sind — soweit dies
technisch mdglich und wirtschaftlich sinnvoll ist - mit versickerungsaktiven/
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Der Unterbau muss
entsprechend wasserdurchlassig sein.

Begrindung:
Die Festsetzungen zur Verwendung von versickerungsaktiven Belagen

dienen, in Verbindung mit der Begriinung von Flachdachern und Tiefgaragen,
unter anderem der Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von
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Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
durch die Versiegelung von Flachen kdnnen so minimiert werden.

Artenschutz
Maflnahmen zum Artenschutz werden festgesetzt.

Begrindung:
Um eine erhebliche Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet

vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanter Tierarten durch die geplante
Umsetzung des Bebauungsplans auszuschlielRen, ist die Festsetzung
verschiedener Vermeidungsmalnahmen sowie Mal3nahmen, die bereits vor
dem Eingriff verwirklicht sein missen (CEF- Malktnahmen) notwendig.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal} § 44 BNatSchG sind bei
allen Baumalnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Umgestaltung) zu
berucksichtigen.

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Blros Grunwerk,
Umwelt- und Freiraumplanung, Ludwigsburg vom 22.07.2019 wird
hingewiesen.

5.7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzerhaltungsgebot von Einzelbaume

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Bestandsbaume
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Auf den
einzelnen Baugrundstiicken ist ab einer Grundstiicksflaiche von 500 m? ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begrindung:
Die Neupflanzung von Laubbaumen und der Erhalt von Bestandsbaumen

erfolgt nicht nur aus ortsgestalterischen Grinden, sondern auch aufgrund der
fur den Artenschutz und unter kleinklimatischen und Ilufthygienischen
Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der Gehdlze. Aulderdem wird ein
durchgrintes Wohnumfeld gesichert.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebauden sowie die Flachdacher
von Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen (Gras -Krauter — Sedum).
Eine Substratschicht von mindestens 12 cm ist vorzusehen.

Begrindung:
Die Festsetzungen zur Dachbegrinung von Flachdachern dienen unter
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anderem der Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser.
Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von
Flachen kdnnen so minimiert werden. Gleichzeitig wirken sich die begrinten
Flachen positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Situation aus und
bieten Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.

6. Ortliche Bauvorschriften

6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Es werden Festsetzungen zur Dachform und zur Dachgestaltung sowie zu
Dachaufbauten getroffen.

Begrindung
Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der

strallenraumpragenden Rolle in der Hohe Strale der Dachlandschaft
Rechnung getragen. Ferner sollen sie zu einer gestalterischen Einbindung in
Bezug auf die Umgebungsbebauung beitragen und so ein harmonisches
Gesamtbild der Bebauung gewahrleisten. Gleichzeitig soll der sinnvolle
Ausbau der Dachgeschosse und damit verbunden die Schaffung von
qualitatsvollem Wohnraum ermaglicht werden.

Mit den Festsetzungen bezuglich der Dachform soll zum einen entlang der
bestehenden o6ffentlichen Stralie (Hohe Stral3e) an die in der Umgebung
vorherrschende, geneigte Dachform angeknupft werden. Gleichzeitig werden
im Gebietsinneren begrunte Flachdacher ermoglicht.

Eine extensive Dachbegrinung tragt neben gestalterische als auch
Okologischen Aspekten (Ruckhaltung von Niederschlagswasser, zur positiven
Beeinflussung des Kleinklimas, Biotopfunktion) bei.

6.2 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Freiflachen der bebauten
Grundstiicke

Allgemeinen Gestaltung der Freiflachen
Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflachen auf
den bebauten Grundstucken getroffen.

Begrindung
Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Gberbauten

Grundstucksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur
Regenwasserversickerung Uberwiegend gartnerisch anzulegen. In
Verbindung mit einer vorhandenen und standortgerechten Bepflanzung wird
hierdurch insbesondere die Durchgrinung des Baugebietes gewahrleistet.

Tiefgaragen
Es werden Festsetzungen zur Gestaltung in Verbindung mit erduberdeckten
Tiefgaragen getroffen.

Begriindung
Das stadtebauliche Ziel ist eine vertragliche Einbindung der Tiefgaragen zu

sichern. Um diesem Ziel Rechnung zu tragen, wird neben einer
Erduberdeckung auch eine Begrinung festgesetzt. Das Quartier erhalt eine
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TG Zufahrt integriert in das nord-westliche Gebaude am Seepfad.

Einfriedungen, Stitzmauern
Es werden Festsetzungen fur die Gestaltung von Einfriedungen, und
Stutzmauern getroffen.

Begriindung
Regelungen zu Einfriedungen und Stlitzmauern werden aus gestalterischen

Grunden festgesetzt um eine nachteilige Wirkung auf den offentlichen Raum
zu vermeiden und eine harmonische Einbindung der Bebauung und
Freiflachen in das Gelande zu sichern.

Die Festsetzungen bezuglich der Hohe und Tiefe von Sichtschutzwanden zur
Abschirmung von Freibereichen/ Terrassen dient der Wahrung der
Privatsphare bei dichteren Wohnformen.

6.3 Zahl der notwendigen Stellplatze
Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind je Wohneinheit
mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei Wohnungen mit einer Wohnflache
bis 48 m? (,Mikro-Appartement®) ist ein Stellplatz herzustellen. Bruchzahlen
werden auf die nachste volle Zahl aufgerundet.

Begrindung:
Die Stadt Sachsenheim verfolgt mit dem Bebauungsplan langfristig das Ziel,

das Plangebiet zu einem attraktiven innerortlichen Wohngebiet zu
entwickeln.

Bei Nachverdichtungen in Bestandsgebieten zeigt sich, dass der Bedarf an
Stellplatzen die in §37 LBO geforderte Mindestzahl Ubersteigt. In der Folge
erhoht sich der Parkdruck im o6ffentlichen Strallenraum. Die Durchfahrt von
Ver- /[Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge ware ggf. beeintrachtigt.

7. Umweltbelange
Der Bebauungsplan ,Hohe Stralde, Seepfad” wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Somit wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Weiterhin werden die aufgrund
der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
betrachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Eine Bilanzierung ist
deshalb entbehrlich. Dennoch sind die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in die Abwagung einzustellen.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder gemaf}
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§ 30 BNatSchG geschutzten Biotope.
Die Belange des Artenschutzes wurden berucksichtigt.

71 Schutzgut Mensch
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hohe StralRe, Seepfad” dienen der
Vorbereitung einer kunftigen geordneten stadtebaulichen Weiterentwicklung
(Umbau, Neubau) und einer mdglichen Erganzung dieser gewachsenen
Siedlungsstruktur. Die zur Nachverdichtung vorgesehenen Flachen haben
keine Funktion fur die Naherholung der im Plangebiet und der Umgebung
wohnenden Menschen.

Eine wesentliche Zunahme des Verkehrs und damit der Larm- und
Luftbelastung durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht zu
erwarten. Durch die Realisierung dieses Bebauungsplans ergeben sich keine
nachhaltigen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der im
Plangebiet wohnenden Menschen. Der Bebauungsplan dient der Schaffung
von Wohnraum. Zur Planrealisierung (Nachverdichtung) sind zum Teil private
bodenordnende MalRnahmen erforderlich.

Bewertung
Es ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-

gut Mensch.

7.2 Schutzgut Boden

Boden
Durch die Umsetzung der Bebauungsplanfestsetzungen kommt es teilweise
zu einer Versiegelung bisher unbebauter Flachen und zum Verlust von
Boden.

Aufgrund der bisherigen bestehenden Bebauung und Nutzung des
Planungsgebietes liegen hier lediglich als Privatgarten genutzte Boden mit
geringflgiger Bebauung vor.

Altlasten
Im Geltungsbereich sind weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Bewertung
Es ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut Boden.

7.3 Schutzgut Klima/ Luft
Der Bebauungsplan ermdglicht eine geregelte Bebauung auch des
Quartiersinnenbereichs.
Zudem wirken sich die Festsetzung von Erhalt der Bestandbaume und
Neupflanzungen von Laubbdumen sowie einer Begriinung von Flachdachern
und von Tiefgaragen positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische
Situation aus.

Bewertung
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Es ergeben sich daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/ Luft.

7.4 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sowie bestehende und geplante Wasserschutzgebiete
im Planungsgebiet sind nicht vorhanden.

Das Gebiet ist nur geringfugig bebaut und durch die umliegenden
Bestandsstralen sowie eine Privatstralle erschlossen. Bei einer Bebauung
der vorhandenen, bisher unbebauten Grundsticken erfolgt die Regen- und
Schmutzwasserableitung wie beim Baubestand Uber einen Anschluss an das
vorhandene Mischwassersystem.

Die festgesetzte Dachbegriinung und Erdtuberdeckung und Begrinung von
Tiefgaragen sowie die wasserdurchlassige Ausfuhrung von Stellplatzen und
Wegen, dient unter anderem der Ruckhaltung, Verdunstung und
Versickerung von Niederschlagswasser und sichert damit einen verzogerten
Abfluss in die Kanalisation.

Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von
Flachen kdnnen so teilweise vermieden werden.

Bewertung
Es ergeben sich daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut Wasser.
7.5 Schutzgut Pflanzen/ Tiere, Artenschutz

Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen Neubaumaflnahmen
ermoglicht werden. Dies ist ggf. mit Eingriffen in den Gebaudebestand sowie
in Gehdlzbestande und Garten verbunden. Diese Eingriffe kdnnen potenziell
von besonders oder streng geschutzten Tierarten als Habitat genutzt werden.
HierfUr wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgefuhrt. Auf die saP des Bluro Grunwerk, Umwelt- und Freiraumplanung,
Ludwigsburg vom 22.07.2019 wird hingewiesen.

Bewertung
Siehe saP Buro Griunwerk v. 22.07.2019, Abs. 7-9

7.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hohe Strale, Seepfad” wird
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eines bisher lediglich gemaf § 34
BauGB bebaubaren Gebietes vorbereitet. Die Hohenfestsetzungen und die
festgesetzten Dachformen bertcksichtigen den Baubestand der Umgebung.

Bewertung
Es sind daher keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf das

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.
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7.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Das Vorhandensein von Kultur und Sachguter ist innerhalb des Plangebietes
nicht bekannt.

Bewertung
Es ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und Sachguter.
Zusammenfassende Beurteilung

Im Ergebnis wird festgestellt, dass bei der Durchfiihrung der Planung
nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu
rechnen ist.

8. Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel
Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht dem Ziel fir einen
sparsamen Umgang mit Boden und fur eine Gemeindeentwicklung im Sinne
einer geordneten Nachverdichtung und Umnutzung von bereits bebauten
Flachen bzw. Baulicken und Brachflachen im Innerortsbereich.

Die Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich kann dadurch reduziert
werden. Zudem wirken sich die Festsetzung von Neupflanzungen von
Laubbaumen, der Erhalt von Bestandsbaumen sowie einer Begrinung von
Flachdachern und von Tiefgaragen positiv auf das Lokalklima und die
lufthygienische Situation aus.

9. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des geplanten Baugebiets mit Wasser, Strom und
Telekommunikationsverbindungen wird Uber die Versorgungstrager
sichergestellt.
Das Gebiet ist teilweise bebaut und durch die umliegenden Bestandsstralien
erschlossen. Fur die ErschlieBung des Quartierkerns wird eine private
Verkehrsflache festgesetzt.

Fur das Gebiet erfolgt eine Neubebauung in Teilbereichen. Aufgrund der
zusatzlichen Grolle der bisher unbebauten Teile erfolgt die Regen- und
Schmutzwasserableitung daher, wie beim Bestand, tUber einen Anschluss an
das vorhandene Mischwassersystem.

Die festgesetzte Dachbegriinung und Erdtberdeckung und Begrinung von
Tiefgaragen sowie die wasserdurchlassige Ausfuhrung von Stellplatzen und
Wegen, dient unter anderem der Ruckhaltung, Verdunstung und
Versickerung von Niederschlagswasser und sichert damit einen verzogerten
Abfluss in die Kanalisation.

10. Sozialvertraglichkeit
Der durch die Umstrukturierung des Plangebietes eventuell entstehende
zusatzliche Bedarf an sozialer Infrastruktur in Form von Betreuungsplatzen
fur Kinder kann durch Einrichtungen im Stadtgebiet gedeckt werden.
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Das Planungsgebiet liegt in gunstiger Entfernung zu den bestehenden
Gemeinbedarfs- und Dienstleistungseinrichtungen. Der Anschluss an das
oOrtliche Busnetz und den nahgelegenen Bahnhof ist gegeben

1. Planungsdaten
Gesamtflache Plangebiet 1,16 ha
davon
Nettobauland 1,04 ha
Private Verkehrsflache 0,12 ha

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Sachsenheim,
Bietigheim-Bissingen, den 21.12.2020

RAFF ARCHITEKTEN

Architektur und Stadtebau PartGmbB, Bietigheim-Bissingen
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