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A1.

A2

A2A1

C1.

c11

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20.07 2017 (BGBI. | S. 2808).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057).

Rechtsgrundlagen der ortlichen Bauvorschriften:

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.02.2017 (GBI.
S. 99).

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften
ist im Lageplan vom 21.12.2020 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band
umgrenzt fur die Flurstiucke 3492/2, Teil von 3492

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig:
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
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C2.

C21

C22

c23

c3.

C 31

Nicht zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend
Einschrieb in die Nutzungsschablone.

Im Gebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Anlagen
im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen wird bei Flachdachern anhand der Gebaudehohe
(GBHmax) sowie bei Satteldachern anhand der Traufhdhe (THmax) und der
Gebaudehdhe(GBHmax) entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone
festgesetzt. Die Hohe wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Maximale Gebdaudehohe (GBHmax)

Die Gebaudehéhe (GBHmax) wird gemessen zwischen der festgesetzten
ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH) (siehe Ziffer C 8.) und der obersten Begrenzung
des Daches einschliellich Attika. Die Gebaudehthe (GBHmax) kann durch technisch
bedingte Aufbauten und Anlagen zur Energieversorgung um max. 1,50 m tberschritten
werden (siehe Ziffer D 1.1).

Traufhdohe (THmax)

Die Traufhdhe (THmax) wird gemessen zwischen der festgesetzten
Erdgeschossfullbodenhdhe (siehe Ziffer C 8) und dem Schnittpunkt zwischen
der Aulenkante AuRenwand und der Oberkante Dachhaut. Die maximal
zulassige Traufhohe kann auf 1/3 der Gebaudelange fur Gebaudevor- und
Ruckspringe unterbrochen werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstmald entsprechend Einschrieb in
die Nutzungsschablone festgesetzt.

Bauweise, uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen An-
lagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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c33

C4.

Cc41

C4.2

C43

C44

C4.5

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstucksflache wird in der Planzeichnung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Terrassen ist bis zu einer Tiefe von
5,00 m und einer maximalen Breite von 5,00 m zulassig.

Eine Uberschreitung mit Terrasseniiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von
3,00 m und einer maximalen Breite von 5,00 m zulassig.

Die Abstandsflachenvorschriften der LBO sind jeweils einzuhalten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Treppenhausern,
Vorbauten und Eingangsuberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und
einer maximalen Breite von 5,00 m zulassig.

Stellung baulicher Anlagen

Firstrichtung der Hauptbaukorper bei Satteldachern entsprechend Eintrag in
die Planzeichnung. Ausnahmen hiervon konnen bei Gebaudeteilen, die an
Hauptgebauden untergeordnet sind, zugelassen werden. Nebenanlagen gem.
§14(1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. Die Festsetzung
gilt jeweils fur das gesamte Baufenster.

Garagen, Stellplatze, Neben- und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports)

Oberirdische Garagen und uUberdachte Stellplatze (Carports) sind aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache nur innerhalb der hierfur in der Plan-
zeichnung ausgewiesenen Flachen (GA/CP) zulassig.

Mit oberirdischen Garagen und Carports ist an der Einfahrtsseite ein Abstand
von mindestens 2,00 m zum Rand der o6ffentlichen und privaten Verkehrsfla-
chen einzuhalten.

Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache allgemein zulassig.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache allgemein zulassig (siehe Ziffer D 2.2).

Nebenanlagen
Als Nebenanlagen sind auch Anlagen zur Energieversorgung zulassig.

Geratehutten sind unzulassig. Fur Wohnungen mit Gartenanbindung sind diese
als Raume in das Gebaude auf Gartenniveau oder im UG zu integrieren.

Fir die KiTa ist eine Geratehutte im Aussenspielbereich zulassig mit maximal
30m3.

Gemeinschaftsanlagen
Gemeinsamer Mullbehalterstandplatz fur den Zeitraum der Abholung
entsprechend Eintrag in der Planzeichnung fur die quartiersinneren Gebaude.
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C 51

C5.2

C6.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen und FuRgangerbereiche entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung. Ein offentlicher Zugang der privaten Verkehrsflachen und
FuRgangerbereiche wird festgesetzt.

Bereiche Ein- und Ausfahrt
Bereiche der Ein- und Ausfahrt werden entsprechend der Eintragung in der
Planzeichnung festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

c6.1

c6.2

C7

c71

c7.2

Verwendung versickerungsaktiver Belage

Offene Stellplatze und Wege auf den Baugrundsticken sind mit
versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Der
Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

MaBnahmen fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des
Geltungsbereichs

MaBRnahme 1 ( V1) - Baufeldfreimachung

Die Rodungen von Geholzen und der Abbruch von Gebauden sind aul3erhalb
der Vogelbrutzeit der potenziell vorkommenden Arten, also zwischen dem 1.
Oktober und dem 28./ 29. Februar durchzufihren. Kénnen Arbeiten an
Gebauden bzw. Rodungen von Gehdlzen nicht im genannten Zeitraum
durchgefuhrt werden, missen die Gebaude bzw. die Gehdlze unmittelbar vor
Beginn der Arbeiten durch qualifizierte Fachgutachter auf ein aktuelles
Brutvorkommen hin Uberpruft werden.

Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemall § 44 BNatSchG sind bei
allen Baumalnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Neubau) zu
bertcksichtigen. Auf die spezielle artenschutzrechtliche Priufung des Buros
,2Grunwerk” Umwelt und Freiraumplanung, Ludwigsburg vom 22.07.2019, wird
verwiesen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot von Einzelbaumen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Laubbaume gemaf
Pflanzenliste (siehe Ziffer E 4.) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Baume sind zu ersetzen. Abweichungen vom durch Planeintrag
festgesetzten Standort sind zuldssig, soweit das Gestaltungsprinzip und die
Anzahl beibehalten werden.

Pflanzgebot zur Begriinung der Baugrundstiicke

Auf den einzelnen Baugrundsticken ist bei Neubauten ab einer
Grundstiicksflache von mindestens 500 m? ein Laub-/ Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Es sind standortgerechte, einheimische Arten
entsprechend Pflanzenliste zu verwenden (siehe Ziffer E 4.). Abgangige und
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C74

Ccs.

co.

C 10.

gefallte Baume sind durch Neupflanzungen auf den jeweiligen Grundsticken
Zu ersetzen.

Pflanzerhaltungsgebote (§9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzerhaltungsgebot
gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu halten und bei Abgang artengleich mit
einem Stammumfang von mindestens 18/20cm zu ersetzen. Geringfligige
Standortabweichungen sind zulassig,

Wahrend der Bauphase sind im Bereich zu erhaltender Baume entsprechende
Schutzmalnahmen bei Baumalinahmen zu treffen.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebauden sowie die Flachdacher
von Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen (Gras - Krauter —
Sedum), soweit sie nicht als Dachterrassen genutzt werden. Eine
Substratschicht von mindestens 12 cm ist vorzusehen. Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie sind in Verbindung mit einer Dachbegrinung zulassig.

ErdgeschossfuBbodenhdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragene Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH)
wird festgelegt als die HOhe des Rohful3bodens uber Normal Null (NN). Eine
Abweichung der eingetragenen Erdgeschossfullbodenhdhe ist um +/- 30 cm
zulassig.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen -

§ 9 Abs. 1 a BauGB i.V.m. § 1 a BauGB als MaRnahmen gemaf § 13 a BauGB

Ausgleichsmalnahmen fur den Artenschutz fur das Bebauungsplanverfahren

,Hohe Stralle, Seepfad” werden innerhalb des Geltungsbereichs des

Baubauungsplanes (M1) als MalRnhahme gemal § 1 a Abs. 3i. V. mit § 9 Abs.

1 a BauGB festgesetzt.

1. Anlage einer 20m langen, linearen Hecke aus Vogelnahrgeholzen, entlang
der westlichen Seite der Ausgleichsflache M1.

2. Einsaat der Ausgleichsflache mit einer Krauterrasenmischung. Detaillierte
Ausflhrungen sind der saP des Biro Grinwerks vom 22.07.2019 zu
entnehmen (M2).

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen —

§ 9 Abs. 1 a BauGB i.V.m. § 1 a BauGB als MaRnahmen gemaR § 13 a BauGB
Ausgleichsmalnahmen fur den Artenschutz fur das Bebauungsplanverfahren
“‘Hohe Stralde, Seepfad” Beschaffung und Anbringung kunstlicher Nisthilfen fur
Vogel.

Insgesamt 4 Stuck ,Nisthohle 1B“ Fluglochbreite 32mm.

(2x Nisthohle 1B fur die Zielart Kohlmeise, 1 Nisthohle 1B fur die Zielart
Blaumeise, 1x Nisthohle 1B fur die Zielart Gartenrotschwanz)

Mogliche Standorte an Bestandsbaume sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zu entnehmen.

Auf die Mallnahmen der SaP ,Grinwerk® Umwelt und Freiraumplanung vom
22.07.2019 wird verwiesen.
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D1.

D11

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen -

§ 9 Abs. 1 a BauGB i.V.m. § 1 a BauGB als MaRnahmen gemaf § 13 a BauGB
AusgleichsmalRnahmen fur den Artenschutz fir das Bebauungsplanverfahren
“‘Hohe StralRe, Seepfad” Beschaffung und Anbringung kunstlicher Sommer- und
Winterquartiere fur Fledermause.

Insgesamt 2 Stuck Sommerquartier-Kasten, z.B. Flachkasten:1FF,
Rundkasten: 2F oder 2FN

Insgesamt 2 Stiick kiinstliche Winterquartiere: z.B. Uberwinterungshéhle 1FW
Mdgliche Standorte an Bestandsbaume sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zu enthehmen.

Baumfallung zu geeigneten Zeiten zum Schutz von Fledermausen.

Kontrolle auf Fledermause vor der Fallung von Baumen.

Auf die Malinahmen der SaP ,Grunwerk® Umwelt und Freiraumplanung vom
22.07.2019 wird verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachgestaltung

Dachform

Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukorper entsprechend
Eintrag in der Nutzungsschablone.

Dachaufbauten

Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel bei Satteldachern sind
zulassig. Die Summe der Lange der Dachgauben, Dacheinschnitte und
Quergiebel darf je Dachseite 40 % nicht Uberschreiten. Bei Quergiebeln ist
eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhéhe um maximal 2,00 m zuldssig.
Der Abstand zwischen Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitten und
Quergiebeln muss mindestens 1,50 m betragen. Zum Ortgang und zum First
ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. Bei Gauben ist zusatzlich ein
Abstand von mindestens 0,50 m zum traufseitigen Dachrand einzuhalten
(jeweils gemessen parallel zur Dachdeckung).

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung
Bei Flachdachern:

Bei Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
sonstige Anlagen zur Energieversorgung (z.B. im Zusammenhang mit War-
mepumpen) die Oberkante des Dachrands (Attika) um maximal 1,50 m Uber-
ragen. Sie mussen gegenuber der Aul3enkante der AuRenwande des darunter
liegenden Geschosses um den Betrag ihrer Hohe mindestens

0,50 m zurlckgesetzt sein und zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung
der Gebaudehauptkdrper angeordnet werden
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D 2.

(siehe Ziffer C 2.2).

Bei Satteldachern:

Bei Satteldachern sind nur parallel zur Dachflache liegende Sonnenkollekt-
oren zulassig. Zum Ortgang, zum traufseitigen Dachrand und zum First ist ein
Abstand von mind. 0,50 m, einzuhalten.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

D 2.1 Aligemeine Gestaltung der Freiflachen auf den bebauten Grundstiicken

D 2.2

D23

D24

D25

D 2.6

Die Freiflachen auf den privaten Baugrundsticken sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gartnerisch an-
zulegen und entsprechend zu unterhalten.

Gestaltung in Verbindung mit erdiiberdeckten Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrts-
bereiche mit einer Erduberdeckung von mindestens 40 cm zu versehen und
zu begrunen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie
Wege ausgenommen.

Einfriedigungen

Innerhalb des Quartiers sind Stitzmauern bis 1,50m zulassig.

Entlang des Seepfads sind Stutzmauern, die Bestandsmauer bis 1,80m Hohe
zulassig. Sonstige Einfriedigungen auf dem Grundstuck entsprechend dem
Nachbarrecht.

Sichtschutzwande bis 1,80m Uber dem bestehenden Gelande sind pro
Grenzlange nur auf einer Lange von max. 3,50m zugelassen. Im ubrigen gilt
das Nachbarrecht. Zulassig sind Mauern aus Naturstein, Beton, Holz sowie
Betonmauerscheiben und Gabionen.

Gestaltung Zugange

Fir Stellplatze, Zugange und Wege sind nur wasserdurchlassige Materialien
(Kies, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Schotterrasen
u.a.) zulassig. Die Ableitung des Oberflachenwassers, auch von Terrassen
und Zuwegen, soll in das dem Grundstuck angrenzenden Gelande erfolgen.

Abfall - und Wertstoffbehalter

Standorte fur Abfall- und Wertstoffoehalter sind durch Einhausung,
Sichtschutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten,
dass der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 LBO)

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind je Wohneinheit
mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei Wohnungen mit einer Wohnflache
bis 48 m? (,Mikro-Appartement®) ist ein Stellplatz herzustellen.

Zusatzlich sind 16 Besucherparkplatze herzustellen. Bruchzahlen werden auf
die nachste volle Zahl aufgerundet.
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D 2.7

D238

D 3.

E1.

Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische
Freileitungen sind unzulassig.

AuBenantennen

AuBenantennen sind unzulassig, sofern der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantennenanlage gewahrleistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je
Gebaude maximal eine Antenne zulassig. Dies gilt auch fur Parabolantennen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickerung von
Niederschlagswasser auf privaten Baugrundstiicken

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5 LBO)

Bei der Errichtung von Neubauten sind auf den privaten Baugrundsticken
Retentionszisternen zum Sammeln und zur Nutzung des Niederschlagswasser
herzustellen. Hierbei ist ein Retentionsvolumen von 1m? je angefangene

250 m:=Grundstucksflache nachzuweisen. Das auf privater Flache anfallende
Niederschlagswasser darf nicht direkt (unter Umgehung der Zisterne) der
Mischwasserkanalisation zugeleitet werden.

Dabei soll die Retentionszisterne jedoch mindestens ein Speichervolumen

von 3,0 m? je Niederschlagswassernutzungsanlage aufweisen.

Der Drosselabfluss (i.d.R. zwischen 0,05 bis 2 I/s), der Ruckwirkung auf die
Gebaude-/ Grundstucksentwasserung hat, ist vom Antragssteller zu bemessen.
Die Bemessung ist dem Entwasserungsgesuch beizulegen.

Die dauerhafte Funktion der Zisterne ist zu gewahrleisten.

Hinweis zu D3:

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen darf nicht auf direktem
Weg in die Mischwasserkanalisation geleitet werden, sondern ist ausreichend
dimensionierten Retentionszisternen zuzuflihren. Diese bestehen aus

einem Speichervolumen mit gedrosseltem Abfluss und - bei Bedarf - einem
Nutzungsvolumen flr den privaten Gebrauch (siehe Schema
Retentionszisterne).

Regenwasserzulauf

) K
Einstau-

Retentionsvolumen=t=» | o1 Uberlauf

/

Ablauf-

AnschluB an die
bohrung i
Nutzvolumen <=8 Kanalisation

Hinweise

Altlasten

FUr den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von Baumalnahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt
werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg,
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E 2.

E 3.

E 4.

Fachbereich Umwelt abzustimmen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7
BBodSchG wird hingewiesen. Auf das Beiblatt “Regelungen zum Schutz des
Bodens” wird verwiesen.

Grundwasser und Grundwasserschutz
Far eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung
(Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit, Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist Grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Baumalinahmen,
die lediglich  punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
Tiefgrundungskorper, Verbaukdorper) bedurfen ebenfalls einer
wasserrechtlichen Genehmigung und sind vorher dem Landratsamt
anzuzeigen.

Bei einem unvorhergesehenen ErschlieRen von Grundwasser muss dies dem
Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis
zur Entscheidung einzustellen.

Falls im Rahmen von Neubebauungen bei Erdarbeiten Grundwasser
angetroffen wird, ist dies unmittelbar der unteren Wasserbehorde des
Landratsamtes Ludwigsburg zur Abstimmung des weiteren Vorgehens
mitzuteilen.

FUr Grundwasserbenutzungen (Grundwasserab- und umleitungen, Bohrungen
in das Grundwasser, etc.) ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Eine dauerhafte Grundwasserableitung ist in der Regel nicht
zulassig.

Naturschutz
Bei abgangigen Baumen sind bestehende Nisthilfen und Fledermauskasten
an geeigneter Stelle anzubringen.

- Richtlinie fur die Anlage von StralRen, Teil IV:.

- Landschaftspflege: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalRnahmen" (RAS-LP 4) und die- DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen".

Steingarten und gleichartige Gestaltungselemente sind nur mit einem
Deckungsgrad von mind. 60 % standortgerechtem Bewuchs zulassig.

Verweis auf die saP des Buros Griinwerk vom 22.07.2019 in den Abschnitten
C 9-C 11.
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E 5. Pflanzenliste

Als Bepflanzung mit heimischen sowie klimageeigneten Laubbdumen und

Strauchern konnen z.B. nachstehende Arten verwendet werden:

Einzelbaume

Pflanzqualitat: Hochstamme oder Stammbusche, mind. 3x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer platanoides
Quercus petraea
Tilia cordata

Acer campestre
Crataegus Sorten
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus domestica

Alte Apfel und Birnbaumsorten.

Straucher

Spitzahorn
Traubeneiche
Winterlinde
Feldahorn
Weilddorn
Vogelkirsche
Vogelbeere
Mehlbeere
Speierling

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Ligsutrum vulgare
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Euonymus europaeus
Rhamnus catharticus
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rosa tomentos

Rosa agretis

Rosa corymbifera
Rubus idaeus

Gelber Hartriegel/ Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselstrauch
Liguster

Schlehe

Wolliger Schneeball
Hainbuche
Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weilldorn
Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Pfaffenhitchen
Echter Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hunds-Rose
Essig-Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Feld Rose
Busch-Rose
Himbeere

Nicht geeignete Straucharten: Nadelgehblze und immergriine

Nadelhecken z.B. Thuja./
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Aufgestellt im Auftrag der Stadt Sachsenheim
Bietigheim-Bissingen, 21.12.2020

RAFF ARCHITEKTEN

Architektur und Stadtebau PartGmbB
Lise-Meitner-Str.11

74321 Bietigheim-Bissingen
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Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fiir die . Verwerfung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial™ ist hierbei zu beachten (gilt fiir den Einbau unter-
halb einer Rekultivierungsschicht).

Fiir den Umgang mit Bodenmaterial. welches fiir Rekultivienmgszwecke bzw. Meliorati-
onsmafnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wiirttemberg (v.a. Lagerung. Einbringung). Ebenso sind
die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
und die DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsitzlich Vorrang einzurdumen Diesem Erfordernis ist bereits in der pro-
jektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden. oberste

15-30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom iibrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichfung (kein Befahren) und Vernissung (Bo-
schungen profilieren) zu schiitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschiittet werden und
sind bei einer Lagerdauer = 6 Monate mit tiefwurzelnden. mehrjihrigen Pflanzen zu begrii-
nen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mihen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggfs.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Boden
sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geord-
neten Entsorgung zuzufithren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren. dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
fungen (z.B. Verdichtungen. Erosion) auf das engere Baufeld beschrinkt bleiben Kiinftige
Freiflachen (z.B. Ausgleichsflichen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
bander freizuhalten Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlocke-
rungsmafinahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise. wie eine bodenschonende Bauausfilhrung zu planen und umzusetzen ist. gibt das
neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 | Bodenkundliche Baubegleitung™ des Bundesver-
bandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4. Erich Schmidt Verlag GmbH. 2013).

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagemn. dass Stoffeintrige bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind (z B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen. ist der weitere
Handlungsbedarf mit dem Landratsamt T ndwigsburg. Fachbereich Umwelt abzustimmen
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