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Vorbemerkungen

Bestandteile der Anderung des Flichennutzungsplanes:

Begriindung und Umweltbericht zum Anderungsbereich
Zeichnerische Darstellung des Anderungsbereichs
Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlagen der Anderung des Flichennutzungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 15.10.2020 (GBI. S. 910, 911)

Verfahrensschritte zur Anderung des Flichennutzungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behér-
den (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Feststellungsbeschluss

Genehmigung

Bekanntmachung/Wirksamkeit

Fiir Flachennutzungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der

die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-

schrieben werden.
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1 Anlass der Planung

Die Freiwillige Feuerwehr in Sachsenheim besteht aus den Abteilungen Grofsachsenheim und
Kleinsachsenheim (sog. stidlicher Ausriickbereich) sowie Hohenhaslach, Spielberg, Ochsenbach und
Hafnerhaslach (sog. mittlerer Ausriickbereich). Die Einsatzabteilungen verfligen derzeit iber eine
Gesamtstarke von 174 Personen. Hinzu kommen Altersabteilungen und eine zentrale Jugendfeuer-
wehr. Im mittleren Ausriickbereich musste 2018 17-mal und 2019 21-mal alarmbedingt ausgeriickt
werden. Davon waren jeweils ca. 1/3 im Zeitfenster zwischen 19 Uhr und 6 Uhr.

Seit 2016 beschaftigt sich die Stadt Sachsenheim mit einer Neuorganisation der Feuerwehrstruktu-
ren im mittleren Ausriickbereich. Die Griinde liegen zum einem in der teilweise Uberalterten Bau-
substanz an den bestehenden drei Standorten, zum anderen in feuerwehrtechnischen Defiziten
welche durch einen 2015 erstellten und 2019 fortgeschriebenen Brandschutzbedarfsplan aufge-
deckt wurden. Diese betreffen insbesondere das einsatzbereite Personal im Tagzeitraum, das ge-
nerelle Personaldefizit aufgrund der demografischen Entwicklung sowie erhebliche Uberschneidun-
gen der jeweiligen Abdeckbereiche. Somit ist eine Zusammenlegung der drei Abteilungen zu einer
neuen Abteilung Kirbachtal aus wirtschaftlicher wie auch einsatztechnischer Sicht vorteilhaft.

Dieser Sachverhalt wurde seitens der Stadtverwaltung mit den betroffenen Abteilungen diskutiert.
Diese haben der Zusammenlegung ausdriicklich zugestimmt um auch in Zukunft einen reibungslo-
sen Ablauf des Einsatzgeschehens zu gewahrleisten.

Die Lage eines neuen Feuerwehrgebdudes Kirbachtal wurde im Zuge mehrere Suchlaufe ermittelt.
Dabei wurden einsatztechnische Vorgaben, aber auch verkehrliche Belange sowie Restriktionen
und Einschrankungen durch Topografie, Naturschutz und Hochwasserschutz bertcksichtigt. In ei-
nem ersten Bewertungsrundgang wurden fiinf Standorte entlang der L 1110 betrachtet und bewer-
tet. Daraus wurden drei Standorte ausgewahlt, welche im Zuge einer Machbarkeitsstudie tieferge-
hend Uberprift wurden. Dabei wurden zwei Standorten in westlicher Angrenzung an die Brom-
berghofe die hochste Eignung bescheinigt. Diese erflillen hinsichtlich der Einsatzzeiten die Vorga-
ben, weisen eine beherrschbare Topografie auf und sind bezliglich der Verkehrssicherheit vorteil-
haft. Nach umfangreichen Abstimmungen mit Behdrden sowie dem Land als Eigentiimer der Fla-
chen wurde festgelegt, dass die nordliche der beiden Flachen der zukiinftige Standort fiir die Feu-
erwehr Kirbachtal sein soll.

Da sich der Standort planungsrechtlich im AuBenbereich befindet, ist die Schaffung einer planungs-
rechtlichen Grundlage in Form eines Bebauungsplanes erforderlich. Im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Sachsenheim ist der Standort als Landwirtschaftsflache dargestellt. Da der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, muss dieser im Parallelverfahren
fortgeschrieben werden.

2 Lage und GroRBe der Neuausweisung

Die Flachenausweisung befindet sich an der L 1110 zwischen Hohenhaslach und Ochsenbach. Die
GroRe der Flachenausweisung betragt ca. 0,6 ha.
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3 Derzeitige Flachendarstellung geplante Flachenausweisung

Im derzeit rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Sachsenheim ist der Anderungsbereich
als Landwirtschaftsflache dargestellt. Geplant ist - entsprechend der Festsetzung im parallel aufzu-
stellenden Bebauungsplan - die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr.

4 Regionalplanung

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ist das Plangebiet zwischen den Stadtteilen mit Aus-
nahme der Siedlungsgebiete als Regionaler Griinzug dargestellt. Gemal Plansatz 3.1.1 handelt es
sich um , Vorranggebiete fiir den Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des
Freiraumes und der Sicherung des groRSraumigen Freiraumzusammenhangs.” Als Ziel der Raumord-
nung sind Griinzlige nicht der Abwagung zuganglich. Dies bedeutet, dass fiir die Errichtung des Feu-
erwehrgeratehauses ein Zielabweichungsverfahren erforderlich wird.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet vollumfanglich in einem Gebiet flir Naturschutz und Land-
schaftspflege. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um ein Ziel der Raumordnung, sondern um einen
Grundsatz, der damit der Abwagung zuganglich ist.

PLN

\o’

Bild 1: Raumnutzungskarte zum Regionalplan Region Stuttgart, Ausschnitt Sachsenheim
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Umweltbericht

5

Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete

Die Neuausweisung befindet sich vollumfanglich in folgenden Natura

2000-Gebieten:

*  FFH-Gebiet ,Stromberg“: ca. 12.000 ha groRes Schutzgebiet der Na-
turrdaume Neckarbecken, Strom- und Heuchelberg sowie Kraichgau;
waldreiches Keuperbergland mit vielen FlieRgewdssern, intensive
Weinbau-Nutzung, extensive Wiesen und Streuobstwiesen, Mager-
rasen, Geholze trockenwarmer Standorte.

= Vogelschutzgebiet ,Stromberg”: nahezu deckungsgleich mit FFH-Ge-
biet ,Stromberg”

Eine FFH-Vorpriifung wurde durchgefiihrt. Schutzziele des FFH-Gebie-

tes werden durch die Neuausweisung nicht beeintrachtigt.

Landschaftsschutzgebiete

Die Neuausweisung befindet sich vollumfanglich in folgenden Land-

schaftsschutzgebiet:

= Kirbachtal mit angrenzenden Gebieten von Sachsenheim-Héafner-
haslach iber Sachsenheim-Hohenhaslach bis Sachsenheim-
Kleinsachsenheim, Vaihingen-Horrheim und Vaihingen-Giindelbach:
Typische Stromberglandschaft, Weinberghange, Waldberge, Tal-
auen.

Naturschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

FFH-Mahwiesen

Keine FFH-Mahwiesen kartiert

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb der Neuausweisung befinden sich keine gesetzlich geschiitz-

ten Biotope. Westlich angrenzend befindet sich folgendes Biotop:

= Feldgeholze und -hecken siidwestlich der ehemaligen Schip-
pemdiihle.

Eine Beeintrachtigung des Biotops ist nicht zu erwarten.

Waldflachen

Keine Betroffenheit

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Fiir das FFH-Gebiet wertgebende Arten wurden untersucht, eine Be-
troffenheit nicht festgestellt. Eine weitergehende artenschutzrechtliche
Untersuchung wird derzeit durchgefiihrt.

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit.

Uberschwemmungsgebiete

Gemal Hochwassergefahrenkarte keine Gefahrdung bei HQuoo oder
HQextrem. Fortschreibung der HWGK vorgesehen.

Altlasten

Keine Altlasten bekannt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

6.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter entstehen.
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Schutzgut Mensch

Bestand

Unbebaute Freiflache mit randlich verlaufenden
Feldwegen.

Intensive landwirtschaftliche Nutzung.

Radweg entlang der L 1110.
Larmbeeintrachtigungen durch L 1110 (DTV >
4.000 Kfz)

Prognose

Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsfla-
chen.

Keine relevanten Auswirkungen auf das Wege-
netz.

Verbesserung der Brandschutzvorsorge.

>

Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Intensiv-landwirtschaftliche Nutzung als Acker.
Geholzstrukturen am siiddstlichen Rand.
Vorkommen von Reptilien und Brutvogeln kén-
nen nicht ausgeschlossen werden.

Prognose

Verlust von Habitatstrukturen.
Geholzstrukturen kénnen erhalten werden.
Artenschutzrechtliche Belange werden gut-
achterlich untersucht.

>

Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

Bodenlandschaft k 34 ,,Pseudovergleyte Para-
braunerden aus l6sslehmhaltigen FlieRerden und
Losslehm®”.

Bodenfunktionen mit Gberwiegend hoher Wer-
tigkeit.

Nur geringe Verdichtungen, keine Versiegelun-
gen.

Prognose

Hoher Versiegelungsgrad durch geplanten Nut-
zung zu erwarten.

Zerstorung oder erhebliche Veranderung der na-
tirlichen Bodenfunktionen.

> Hohe Betroffenheit
Schutzgut Wasser
Bestand Prognose
= Wasserdurchldssigkeit der Béden durch lehmige | Hoher Versiegelungsgrad durch geplanten Nut-
Abdeckungen eingeschrankt. Entsprechend mit- zung zu erwarten.
telmaRiger Beitrag zur Grundwasserneubildung. |® Verhinderung oder Beeintrachtigung der Grund-
= Flachenausweisung derzeit unversiegelt. wasserneubildung.
= Kirbach als offenes Gewdsser ca. 200 m norddst- |= Erhohter Oberflaichenwasserabfluss.
lich.
> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Insgesamt mildes Klima mit warmen Sommern
und maRig kalten Wintern.
Jahresmitteltemperatur 8 - 9 Grad.

Mittlere Niederschlagsmenge 750 - 800 mm.
Flachenausweisung mit Beitrag zur Kaltluftpro-
duktion.

Geringer Beitrag zur Sauerstoffproduktion.
Luftbelastungen L 1110

Prognose

Verringerung der Kaltluftproduktion und ver-
starkte Aufheizung durch Uberbauung der un-
versiegelten Flachen.

Relevante Auswirkungen auf den lokalen Klima-
haushalt nicht zu erwarten.

Geringe Luftschadstoffbelastung durch zusatzli-
chen Verkehr.

Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Landschaft

Bestand Prognose

= Flachenausweisung in Talraum des Kirbaches. = Neues Siedlungselement im Landschaftsraum.

= Einsehbarkeit von hoher gelegenen Aussichts- = Anschluss an Siedlungshéfe, jedoch ,,Ubersprin-
punkten. gen“der L 1110.

= Vorbelastungen durch L 1110 und Bromberg- = Landschaftsbildunvertragliche Baukorper nicht
hofe. zu erwarten.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Stadt Sachsenheim mit Ortsteilen mit erhebli- = Neubau Feuerwehr mit zusatzlicher Bauflache im
cher Ausdehnung der Siedlungsflachen in den AufRenbereich verbunden.
letzten Jahrzehnten. = Standortwahl erfolgt aus feuerwehrtechnischen
= Jedoch weiterhin rdumlich abgegrenzte Ort- Erfordernissen.
steile.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |*= Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abfallen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemafen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behérdlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Ansiedlung von Anlagen mit erh6htem Risikopotenzial nicht zu erwarten.

6.2 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden derzeit nahezu unversiegelte, berwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Damit gehen Flachen fir die Nahrungsmittelproduktion
verloren. Vor dem Hintergrund der Starkung der Brandschutzvorsorge und der Vorbelastungen wird
dieser Verlust jedoch als hinnehmbar eingestuft.

Auswirkungen ergeben sich insbesondere fiir das Schutzgut Boden, da mit der Umwandlung der
Freiflachen in Bauflache eine erhebliche Zunahme des Versiegelungsgrades verbunden ist. Die na-
turlichen Bodenfunktionen gehen damit verloren. Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie
Wasser ist von mittleren Auswirkungen auszugehen, artenschutzrechtliche Belange werden derzeit
Uberpruft.

Insgesamt werden die Eingriffe in den Naturhaushalt mit planexternen KompensationsmalRnahmen
verbunden sein.
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7 Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

=  Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche Mal3.

=  Sicherung eines ausreichenden Anteils an unversiegelten Flachen.

= Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit standortgerechten Baumen und Strdauchern.

=  Naturschutzrechtliche MaBnahmen zum Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt.

8 Planungsvarianten

8.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

8.2 Prognose fiir weitere Alternativen

Die Standortwabhl fir die Feuerwehr ist das Ergebnis eines umfangreichen Auswahlverfahrens. Nach
Entscheidung zum Zusammenschluss der Abteilungen Hohenhaslach, Spielberg und Ochsenbach ist
die Realisierung eines neuen gemeinsamen Geratehauses an einem neuen Standort unumganglich,
da die bestehenden Standorte Uber keine ausreichenden Flachenreserven verfligen und Giberwie-
gend hinsichtlich der Einsatzzeiten ausgeschlossen werden missen. Der Auswahlprozess ergab,
dass der gewahlte Standort an der L 1110 hinsichtlich Erreichbarkeit, verkehrlichen Anbindung und
Topografie die hochste Eignung aufweist. Ein urspringlich ebenfalls favorisierter Standort direkt
sudlich des gewahlten Standortes weist hinsichtlich der Eingriffe in den Naturhaushalt keine rele-
vant andere Intensitat auf.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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Bild 2: Fortschreibung Flaichennutzungsplan 2006- 2021, 3. Anderung

Bild 3: Fortschreibung Flaichennutzungsplan 2006-2021, 4. Anderung
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