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Bebauungsplan ,Sudlich Bahnhofstral3e”

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 99, 103)
Aktuell: zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Stadt werden aufgehoben.
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A

Planungsrechtliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

geman § 9 BauGB und BauNVO

A.l Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
MU: urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
Zuléssig sind:
e Wohngebaude
e Geschafts- und Burogebaude
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke
Ausschlie3lich im westlichen Teil des Bereichs Al sowie im gesamten Teil des Bereichs A2
sind zudem Schank- und Speisewirtschaften zulassig.
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zul&ssig:
e Einzelhandelsbetriebe
Im dstlichen Teil des Bereichs Al sowie in den Bereichen B und C sind Schank- und Speise-
wirtschaften nicht zulassig.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht
zugelassen:
¢ Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind

e Tankstellen
Gemal § 6a Abs. 4 Nr. 1 istim Erdgeschoss der Gebaude entlang der Bahnhofstral3e an der
StralBenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig.

A.2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
8§ 16 — 21 a BauNVO)

A21 GRZ (Grundflachenzahl) (§ 19 i.V.m. § 16 Abs.5 BauNVO)
Maximale Grundflachenzahl: siehe Planteil
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
im Bereich A1/A2 bis auf 0,8, im Bereich B und C bis auf 0,6 Uberschritten werden. Zusétzlich
ist im Bereich B und C eine Uberschreitung bis max. 0,8 fir Tiefgaragen zuléssig, wenn sie
vollstandig erduberdeckt und intensiv begrint sind.

A.2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohe baulicher Anlagen wird definiert durch die maximalen Trauf- und Firsthéhe, bzw.
durch die maximale Gebaudehohe jeweils bezogen auf die festgesetzte Bezugshdhe (siehe
Planeintrag).
Firsthéhe (FH): Die Firsthohe wird gemessen ab festgesetzter Bezugshohe bis zum First des
Hauptbaukorpers.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.2.3

A.3

A3.1

A.3.2

A.3.3

Traufhéhe (TH): Die maximale Traufhhe wird gemessen ab der festgesetzten Bezugshdhe
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Zum Bau von Gegengiebeln ist eine
Unterbrechung der Traufkante von 50 % der Trauflange zuléssig.

Gebaudehohe (GBH): Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen zwischen der Bezugshéhe
und dem hochsten Punkt der Dachflache. Je nach Ausgestaltung des Daches gilt hier die
Attika, das Geléander oder die Briistung.

Bezug fiir die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist die Bezugshéhe. Die Héhen gel-
ten jeweils fiir die gesamte Flache der abgegrenzten Bereiche A1/A2, B und C.
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Maximalwert siehe Planeintrag.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB,
88 22, 23 BauNVO)

Bauweise

al: abweichende Bauweise, offen gemali § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zuléssigen
Gebaudelange auf 55 m.

a2: abweichende Bauweise, offen gemal § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zuléssigen
Gebaudelange auf 34 m.

a3: abweichende Bauweise, offen gemal § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zuléssigen
Gebaudelange auf 20 m. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der maximal zul&ssi-
gen Gebaudelange zugelassen werden, wenn die Au3enwénde durch mindestens 2,5 m
tiefe Vor- oder Rickspringe in Abschnitte von hochstens 20 m Lange gegliedert werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.
Terrassen und Balkone sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Bereichen Al und A2 ist die Langsachse der Gebaude parallel zur Baugrenze entlang
der Bahnhofstral3e bzw. der Schlo3gartenstraRe bzw. senkrecht zur Baugrenze entlang der
Hermann-Hesse-Stral3e auszurichten.

Im Bereich B ist die Langsachse der Gebadude parallel zur Baugrenze entlang der Bahnhof-
stral3e auszurichten.

Im Bereich C ist die L&ngsachse der Gebaude senkrecht zur Baugrenze entlang der Hermann-
Hesse-Stral3e auszurichten. Riickwartige Gebauden in diesem Bereich, die nicht an die Her-
mann-Hesse-StralRe grenzen, kann die Langsachse zudem auch parallel zum Baufenster ent-
lang der dstlichen Grundstiicksgrenze ausgerichtet werden.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Geb&audeteile, die den Hauptgebauden unter-
geordnet sind, sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.4 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12, 14
BauNVO)

A4l Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze und nicht Giberdachte Stellplatze
Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
Nicht Gberdachte Stellplatze sind auf der gesamten Grundstlicksflache zulassig.

A.4.2 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Sie
mussen aulierhalb der Hochbauten erduberdeckt sein. Die Mindestuberdeckung muss 0,5 m
betragen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial erfolgen. Die
Flachen sind intensiv zu begriinen und gértnerisch anzulegen.

A.4.3 Nebenanlagen
Flachen fur Abfallbehélter sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zuléssig.
Weitere Nebenanlagen als Geb&aude im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sie dirfen eine GréRe von 12 m3 umbauten Raum
nicht dberschreiten.

A5 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Gehweg
(siehe Planeinschrieb)
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie fur die Ausfiihrung.

A.6 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

A.6.1 Wasserdurchlassige Belage
Fur private PKW-Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind nur wasserdurchlassige Materialien
zulassig.
Dies gilt nicht fur TG-Zufahrten.

A.6.2 Dachbegriinung
Geneigte Dacher/ Flachdacher bis 10° von Gebauden, Garagen und Uberdachten Stellplat-
zen sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit mind. 10 cm Stéarke eines kulturfahigen
Substrats zu versehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Dachterrassen.

A.7 Immissionsschutzmaflnahmen (8 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs.6 BauGB)
Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fir Schallimmissionsschutz
(ISIS) vom August 2019 sind zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume fir unzu-
mutbare Larmbeeintrachtigungen durch den Schienen-, Stral3en- und Gewerbeldrm, passive
SchallschutzmalRnahmen entsprechend DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau vorzusehen
und nachzuweisen.
Nach der Tabelle 7 der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau sind abhangig von den jeweiligen
Larmpegelbereichen (LPB) und den Nutzungen, folgende Anforderungen an das erforderliche
Schalldammmal des jeweiligen AuRenbauteils eines Gebaudes nachzuweisen.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Larmpegelbe- MaRgeblicher Raumarten
reich AuRenlarmpe-
gel
dB(A) Aufenthaltsraume in Woh- Biroraume und
nungen, Ubernachtungs- ahnliches 1)

raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume u.
a.

Erf. R" w.res des AulRenbauteils in dB

I bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
11 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\% 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45
Vil Uber 80 2) 50

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der
in den Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum In-
nenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die 0. g. Anforderungen sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Au3enflache zur
Grundflache gemaf DIN 4109 zu Kkorrigieren.

In Anbetracht der Larmentwicklung des Stralen- und Schienenverkehrs im Zeitbereich
»nachts sind fur schutzbedirftige Raume schallddmmende, fensterunabhangige Liftungsein-
richtungen oder der Ersatz von kontrollierten BelUftungen mit Warmertckgewinnung vorzuse-
hen. Auf den Einbau der Liftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass die Rdaume Fenster zu unbelasteten Fassaden aufweisen.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau —ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schallddmmmalies ein geringerer als
der in den Planen gekennzeichnete Larmpegelbereich zugrunde gelegt werden, wenn dies
durch eine schalltechnische Untersuchung begrindet wird.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

pzsiod - AuBenldrmpegel bereich
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A.8
A8.1

A.8.2

A.8.3

A.8.4

Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Innere Durchgriinung mit Baumen (Privatgrundstuicke)

Pro angefangene 300 m2 Grundstlcksflache ist auf den nicht Gberbauten Grundstiicksteilen
mindestens ein mittel- oder groR3kroniger, standortgerechter und einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu
ersetzen.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 und 2 aufgefihrt.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Innere Durchbegriinung mit StrAuchern (Privatgrundsticke)

10% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 3 aufgefihrt.

Nadelgehdlze und immergriine Gehdlze sind nicht erlaubt (z.B. Tuja und Zypressen).

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) - Dachbegriinung

Déacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Gebauden, Garagen und Giberdachten Stell-
platzen sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit mind. 10 cm Stérke eines kulturféahigen
Substrats gemaf Pflanzenliste 4 zu versehen und die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachterrassen.

Bei der Verwendung von Photovoltaik- und Solaranlagen sind diese mit einer Standerbau-
weise zu errichten um eine Kombination mit der Dachbegriinung zu ermdglichen.

Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — Intensive Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind auRerhalb der Hochbauten, sofern in diesen Bereichen keine oberirdischen
Zufahrten oder Zugange angelegt werden, erdiiberdeckt auszuftihren. Hiervon ausgenommen
sind die Einhausungen von Tiefgaragenzufahrten. Die Mindestuberdeckung muss 0,5 m
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

betragen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial erfolgen. Die
Flachen sind dauerhaft intensiv zu begriinen und géartnerisch anzulegen.

A.9 Flachen zur Herstellung des StralRenkdrpers (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Randeinfassungen mit Hinterbeton sind, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers er-
forderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstiicken bis zu 1,0 m Tiefe zulassig.
Zudem sind unterirdische Stltzbauwerke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von ca.
0,5 m zu zulassig.
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B  Ortliche Bauvorschriften

B Ortliche Bauvorschriften

gemal § 74 LBO

B.1  AuBere Gestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B.1.1 Dachform und Dachneigung
Hauptgebaude: siehe Planeintrag.
Fur die Hauptgebaude sind nur die im Plan dargestellten Dachformen und Dachneigungen
zulassig.
Untergeordnete Vorbauten sowie Gegengiebel im Bereich C kénnen mit Flachdach ausgefihrt
werden.

B.1.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze
Garagen und lUberdachte Stellplatze sind mit einem dauerhaft extensiv begriinten Flachdach
zu versehen. Es ist eine mindestens 10 cm starke Substratschicht anzulegen.

B.1.3 Dacheindeckung und —gestaltung
Die Farbe der Dacheindeckungen ist im Bereich zwischen rot und rotbraun sowie grau bis
anthrazit zu wéhlen. Zuléssig sind alle Farben, die diesem Farbspektrum zugeordnet werden
konnen, aulRer schwarz. Reflektierende oder glanzende Materialien sind, mit Ausnahme von
Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen, nicht zuléssig. Ausgenommen von diesen
Festsetzungen sind lichtdurchlassige Vorbauten im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO. Bei anei-
nandergebauten Gebauden ist zur Dacheindeckung das gleiche Material zu verwenden.
Gemal Pflanzgebot 3 sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Gebauden, Ga-
ragen und Uberdachten Stellplatzen mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies
gilt nicht fr Dachterrassen. Ebenfalls von der Begriinung ausgenommen sind Gegengiebel.
Auf Ziff. 6.2 und 8.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird verwiesen.

B.1.4 Dachaufbauten/Gegengiebel
Grundsatzlich sind giebelstéandige Gauben mit Satteldach oder Schleppgauben zuléssig.
Die Gesamtlange von Einzelgauben darf 50 % der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Sie
mussen vom Ortgang mind. 1,5m und vom First 0,5m in der Dachschrage abgesetzt sein. lhr
Abstand untereinander darf das Mafl3 von 1,0m nicht unterschreiten.
Fur Gegengiebel gelten die 0.g. BemalRungen analog.

B.1.5 Fassaden
AuRenwandflachen sind zu verputzen, als Sichtmauerwerk oder als Sichtbetonflachen auszu-
fuhren. Fassaden mit Holzschalungen sind zulassig.
Unzulassig sind aufféllige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit Remis-
sionswerten von 1-15 und 80-100). Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zulas-
sig mit Ausnahme von Fenstern, Turen und Fléachen fir die Solarnutzung.
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Ortliche Bauvorschriften

B.2

B.2.1

B.2.2

B.2.3

B.2.4

B.2.5

B.2.6

B.3

B.4

B.5

Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und
Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Gestaltung der Zugange, Zufahrten und Stellplatze

Private nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und oberirdischen Garagen so-
wie Zugange sind wasserdurchléssig zu befestigen. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurch-
lassig auszufuhren.

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen

Tote Einfriedungen und Hecken, die an die 6ffentlichen Verkehrsflachen grenzen, durfen eine
Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten (Bezugspunkt fir die zulassige Hohe ist die fertige Hohe
der Verkehrsflache). Zur Durchlassigkeit von Kleintieren miissen Zaune einen Bodenabstand
bzw. Mauerabstand von 0,1 m aufweisen.

Einfriedungen gegeniiber den Baugrundstiicken

Sichtschutzwéande zu Nachbargrenzen und zwischen Terrassen sind auf der stralRenabge-
wandten Seite bis 2,0 m Hohe und bis 5,0 m Lange zulassig. Zur Durchlassigkeit von Klein-
tieren missen Zaune einen Bodenabstand bzw. Mauerabstand von 0,1 m aufweisen.

Hinweis: Das gesetzliche Nachbarrecht ist zu beachten.

Abfallbehalter

Die Flachen fur bewegliche Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicken sind baulich zu um-
grenzen oder einzugrinen, mussen jedoch nicht Gberdacht sein.

Gelandemodellierung entlang der 6ffentlichen Stral3enflache

Zur Geléandemodellierung der Grundstlicke bzw. zum Ausgleich von Héhenunterschieden ent-
lang der 6ffentlichen Stral3engrenze, sind Béschungen von héchstens 1:1,5 sowie Naturstein-
mauern, Gabionen mit Naturstein und Natursteinblocke bis max. 1,2 m zulassig.

Nicht bebaute Grundstlicksflachen

Die tbrigen nicht bebauten Grundstticksflachen sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen,
Terrassen und sonstigen Nebenanlagen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Lose Mate-
rial- und Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sind unzulas-

sig.

Anforderungen an Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig. Blinklicht, Wechsellicht, Lauflicht, elektronische
Laufbéander, Videowéande, Projektionen, akustische Werbeanlagen u.&. sind unzulassig.

Zudem sind im sidlichen Plangebiet, bei der Bebauung entlang der Hermann-Hesse-Stral3e,
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen sind auf die Erdge-
schosszone zu beschranken. Sie durfen eine Gréf3e von max. 1,5 m2 an der Au3enfassade
nicht tberschreiten.

AulRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebé&ude sind nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehauf3enantenne zuléssig. Die Au-
Renantennen sind in ihrer Farbe und Position so zu wéhlen, dass sie sich in die Fassaden-
bzw. Dachgestaltung einfligen. Dies gilt auch fur Parabolantennen.

Anzahl der notwendigen Stellplatze (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze zu errichten. Ergibt
sich bei der Berechnung notwendiger Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet. In Tief-
garagen muss jeder Stellplatz separat anfahrbar sein.
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B  Ortliche Bauvorschriften

B.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf privaten Baugrundsticken (874 Abs. 3 Nr. 2 und
Abs.5LBO)

Bei der Errichtung von Neubauten sind auf den privaten Baugrundstiicken Retentionszister-
nen zum Sammeln und zur Nutzung des Niederschlagswasser herzustellen. Hierbei ist ein
Retentionsvolumen von 1m?3 je angefangene 250 m?2 Grundstiicksflache nachzuweisen. Das
auf privater Flache anfallende Niederschlagswasser darf nicht direkt (unter Umgehung der
Zisterne) der Mischwasserkanalisation zugeleitet werden.

Dabei soll die Retentionszisterne jedoch mindestens ein Speichervolumen von 3,0 m3 je Nie-
derschlagswassernutzungsanlage aufweisen.

Der Drosselabfluss (i.d.R. zwischen 0,05 bis 2 I/s), der Ruckwirkung auf die Gebaude-/ Grund-
stiicksentwasserung hat, ist vom Antragssteller zu bemessen. Die Bemessung ist dem Ent-
wasserungsgesuch beizulegen.

Die dauerhafte Funktion der Zisterne ist zu gewahrleisten.

Des Weiteren wird auf den Hinweis unter C. 6 verwiesen.
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Hinweise

C Hinweise

Cl

C.2

C3

C4

Bodendenkmale

Zum Schutz vor unbeobachteter Zerstérung bedirfen Bodeneingriffe gemafld 88 8 und 15
DSchG der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Geplante Abbruch- und Neubaumafnahmen im Gebiet sollten friihzeitig zur Abstimmung bei
der Archéologischen Denkmalpflege, vertreten durch Frau Dr. Dorothee Brenner
(dorothee.brenner@rps.bwl.de), eingereicht werden. Im Einzelfall kann eine abschlieBende Stel-
lungnahme allerdings erst anhand erganzender Materialien (Bauakten zum ehemaligen und
rezenten Gebaudebestand, ggf. bereits vorhandene Bohrprotokolle) erfolgen, aus denen ne-
ben relevanten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen Stérungsflachen und archéologi-
schen Fehistellen (z.B. Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) ersichtlich werden bzw.
fachlich zu beurteilen sind.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass auf dieser Grundlage - um Planungssicherheit her-
zustellen und gegebenenfalls Wartezeiten durch erforderliche archdologische Rettungsmali3-
nahmen zu vermeiden oder zu minimieren - unter Umstanden bauseits zu beauftragende
Prospektionen zum Nachweis bzw. Ausschluss archéologischer Befunde und Funde notwen-
dig werden kdnnen.

Sollten relevante archéologische Primarguellen angetroffen werden und der Erhalt von Kultur-
denkmalen im Rahmen einer Abwéagung konkurrierender Belange nicht erreicht werden, kon-
nen wissenschaftliche Dokumentationen oder Grabungen folgen. Auf mdgliche Kostentra-
gungspflichten von Investoren und Bauherren fiir eventuell notwendige Sondierungsmafinah-
men und Rettungsgrabungen, bzw. baubegleitende Befundaufnahmen wird vorsorglich hinge-
wiesen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), inshesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen.

Auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens" wird verwiesen.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Gemal den Festlegungen des Artenschutzgutachters soll zur Minderung des Kollisionsrisikos
auf groRflachige spiegelnde Fenster und Fassaden verzichtet werden. Andernfalls missen
geeignete MaRnahmen gegen Vogelschlag getroffen werden. Hierzu wird auf das Merkblatt
,vogel und Glas“ der Schweizerischen Vogelwarte (https://vogelglas.vogelwartech/as-
sets/flles/merkblaetter/MB_Voegel und_Glas D 20 | 7.pdf) und die ausfuhrlichere Bro-
schire ,Vogel und Glas* (https://vogelglas.vogelwartech) verwiesen

Gem. § 39 Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aul3erhalb von gartnerisch
genutzten Flachen stehen, Gebiische und andere Gehdlze im Zeitraum 1. Méarz bis zum 30.
September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen

Grundwasser

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wéhrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundséatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
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C

Hinweise

C.5

C.6

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Baumaf3nahmen, die lediglich punk-
tuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrindungskoérper, Verbaukdérper) bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zu be-
antragen ist.

Bei unvorhergesehenem Erschliel3en von Grundwasser muss dies dem Landratsamt Ludwigs-
burg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Es sind aus tierdkologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskoérper nach dem Stand der Tech-
nik (vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Gebauden und als StraRenbeleuchtung zu installie-
ren. Das Areal darf nach der Bebauung keine starkeren Lichtimmissionen als bisher aufwei-
sen, um die Transferstrecke vom Quartier zum Jagdhabitat nicht zu unterbrechen. Folgende
Aspekte sind zu bertcksichtigen:

- Verwendung von Lampen mit moglichst geringem Einfluss auf nachtaktive Insekten. Ge-
eignet sind. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warmweil3em Licht
mit geringem Blauanteil im Spektrum von 2.000 bis 3.000 Kelvin Farbtemperatur

- Der waagrecht angebrachte Beleuchtungskérper soll so konstruiert sein, dass das Licht
in mehrere Richtungen sondern gerichtet nach unten ausgesandt wird.

- Verwendung von insektendicht schlieRender Leuchtgehdause mit einer Oberflachentem-
peratur von nicht Gber 60° Celsius.

Retentionszisternen

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen darf nicht auf direktem Weg in die Misch-
wasserkanalisation geleitet werden, sondern ist ausreichend dimensionierten Retentionszis-
ternen zuzufiihren. Diese bestehen aus einem Speichervolumen mit gedrosseltem Abfluss
und - bei Bedarf - einem Nutzungsvolumen flr den privaten Gebrauch (siehe Schema Retenti-
onszisterne).

Regenwasserzulauf

A

Einstau- Uberlauf

/
Ablauf- !

bohrung Kanalis ati
Nutzvolumen == analisation

Retentionsvolumen st=tg hohe h

AnschluB an die
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C Hinweise

C.7 Duldungspflichten

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
korper der Stral3enbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehors so-
wie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick ge-
maf § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.

Kénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des Stral3enverkehrs nicht auf der Stral’e angebracht werden,
haben die Eigentiimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemaR 8 5 b Abs. 6 Satz 1
StraRenverkehrsgesetz zu dulden.

Seite 14/ 17



D Pflanzenlisten

D.1 Pflanzenliste 1  Laubb&aume
D.1.1 Laubbadume (mittelkronig)
Pflanzgrof3e: Stammumfang mindestens 18-20cm
Geeignete Arten
Feldahorn Acer campestre
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
D.1.2 Laubb&aume (grof3kronig)
Pflanzgrof3e: Stammumfang mindestens 18-20cm
Geeignete Arten
Spitzahorn Acer platanoides
Zitterpappel Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
D.2 Pflanzenliste 2  Obstbdume
Pflanzgré3e: Hochstamm auf starkwachsender Samlingsunterlage
auf schwachwiichsiger Sdmlingsunterlage auch Flachwurzler
Lokal verbreitete und geeignete Sorten, wie z.B.:
Apfel: Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Engelsberger, Gewirzluiken, Hauxapfel,
Jakob Fischer
Birne : Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Kdstliche aus Charneux
Mostbirne : Gelbmostler, Oberdsterreichische Weinbirne, Palmischbirne,
Schweizer Wasserbirne, Wildling von Einsiedel
Kirsche: Buttners rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche,
GrolR3e schwarze Knorpelkirsche
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D.3 Pflanzenliste 3

D.4 Pflanzenliste 4 Dachbegrinung

Straucher

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weilidorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Geeignete Krauter:
Schnittlauch
Berg-Lauch
Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthausernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Gemeines Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
WeilRer Mauerpfeffer
Feld-Thymian
Sand-Thymian
Geeignete Graser:
Zittergras
Dach-Trespe
Schaf-Schwingel
Schillergras
Zwiebel-Rispengras
Flaches Rispengras

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

Sedum album

Thymus pulegioides
Thymus serpyllum

Briza media
Bromus tectorum
Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa
Poa compressa
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Fachbereich Umwelt

November 2015 7y
LANDRATSAMT \ﬂij LUDWIGSBURG
Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben
1. Wiederverwertung von Bodenaushub
11 Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-

chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fur die ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial® ist hierbei zu beachten (gilt fir den Einbau unterhalb ei-
ner Rekultivierungsschicht).

Fur den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke bzw. Meliorations-
mafinahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe Luft-
Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die Anfor-
derungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) und die
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

1.2 Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsétzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projekt-
spezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

1.3 Zu Beginn der Baumafinahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste15-
30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung (Bo-
schungen profilieren) zu schitzen. Die Mieten dirfen max. 2m hoch geschiittet werden und
sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begru-
nen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu méhen und zu mulchen.

1.4 Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggafs. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Bo-
den sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer ge-
ordneten Entsorgung zuzufiihren

2. Bodenbelastungen

2.1 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kinftige
Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
bander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlockerungs-
maRnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

2.2 Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt
das neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung“ des Bundes-
verbandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

2.3 Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

2.4 Werden im Zuge der abzustimmen Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt.
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