Stadt Sachsenheim Stand:

15.06.2020

Bebauungsplan mit oértlichen Bauvorschriften ,,Westerweiterung Industrie- und Gewerbepark Eichwald“
Beteiligung der Nachbargemeinden sowie Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.04.2020 um Stellungnahme gebeten. Die 6ffentliche

Auslegung fand in der Zeit vom 06.04.20 bis 11.05.2020 statt.

Uber die Stellungnahmen der Nachbargemeinden sowie Behorden und sonst. Trager offentlicher Belange wird im Folgenden berichtet:

Inhalt der Stellungnahme

| Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Gemeinde Freudental, 06.05.20

Freudentaler Belange sind nicht tangiert. | Kenntnisnahme
Gemeinde Lochgau, 14.04.20
Keine Einwande | Kenntnisnahme

Gemeinde Sersheim 15.05./19.06.2020

Die Westerweiterung des Zweckverbandes Eichwald dient der Standortsicherung der
Firma Porsche. Hierzu haben wir im vergangenen Jahr im formlichen
Bebauungsplanverfahren informiert.

Auf Grundlage der Diskussionen und Vorbehalte auch aus der Gemeinde Sersheim, fand
im Januar 2020 die Klausurtagung mit allen Gemeinderéaten der Verbandskommunen in
Sachsenheim statt. Dort wurde u. a. das Verkehrskonzept, die Regelungen zum Baurecht
vorgestellt. Die Wiinsche und Forderungen aus unserer Mitte sind in die aktuellen
Planungen eingeflossen, so dass einer positiven Stellungnahme der Gemeinde Sersheim
nichts entgegensteht.

Unabhangig davon haben wir heute Morgen in der in unserer
Zweckverbandsbesprechung noch eine Korrektur angebracht, die die verkehrliche
Anbindung der Westerweiterung betrifft und auch Konsens in der Klausurtagung gewesen
ist. Im Einzelnen wirden wir folgende Stellungnahme vorschlagen:

1. Die Festsetzung von zwei unterschiedlichen Gebaudehdhen, 25 im
westlichen und 30 Meter im 6stlichen Teil, zuziglich technisch

Ist bereits umgesetzt:: Festsetzungen im B-Plan: westlicher Bereich
max. 25 m Gebaudehohe, ostlicher Bereich 30 m Gebaudehthe
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notwendiger Aufbauten.
2. Dachbegriinung von mindestens 80 % der Dachflache, soweit technisch
moglich.

3. Anregung den Flachenverbrauch durch eine Parkhaus oder &ahnliches
langfristig zu reduzieren.

4. Anbindung der Westerweiterung an die Umgehungsstral3e erfolgt tber
einen Kreisverkehr und nicht tber einen signalisierten Knoten. Damit soll
der Verkehrsfluss erhalten bleiben.

5. Der Bau und die Anbindung des neuen Radweges an das Radwegnetz
der Stadt Sachsenheim und an die Querungshilfe im neuen Kreisverkehr
ist gleichzeitig mit der ErschlieBung der Westerweiterung herzustellen.

6. Ableitung des nicht zur Reinigung vorgesehenen Wassers direkt in die
Enz.

Soweit die Punkte, die fir uns relevant waren. Die Flache mit rund 2,4 Ha stidlich der
Westerweiterung, direkt am Naturdenkmal, wird in einem zweiten Schritt planungsrechtlich
erfasst.

Der B-Plan sieht eine Dachbegriinung mit 70% vor, da weitere
Dachflache wird fur technische Aufbauten bendtigt. Laut Fa.Porsche
werden alle méglichen Flachen begriint und ca. 73 %
Dachbegriinung erwartet.

Kenntnisnahme, Umsetzung bei weiterer Aufsiedlung der Flache

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Radfahrer und Fussganger erhalten eine Querungshilfe. Der B-Plan
sieht einen neuen Rad- und Wirtschaftsweg an der nérdlichen und
westlichen Grenze des B-Planes vor. Auch die Anbindung an den
Rad- und Wirtschaftsweg stdlich der Umgehungsstral3e ist
vorgesehen.

Die Gemeinde Sersheim ist nicht direkt betroffen. Der B-Plan sieht
die Direktableitung in die Enz vor.

Kenntnisnahme

Stadt Bietigheim-Bissingen (Schreiben auRerhalb TOB-Beteiligung am 14.01.2020)

vielen Dank fur die nochmalige Gelegenheit die Belange der Stadt Bietigheim-Bissingen
vorzubringen.

Der Zweckverband Eichwald hat sich erfreulicherweise in den letzten Jahren zu einem der
wichtigsten Logistikstandorte der Region Stuttgart entwickelt. Der Standort hat jedoch
keinen direkten Zugang zu den Ubergeordneten Verkehrswegen. Die Diskussionen tiber
den Enzabstieg zur B10 sind hier ein beredtes Beispiel. In der Folge muss der Verkehr
Uber die L1125 abgewickelt werden, die als Zubringer zur A81 dient.

Aus Sicht der Stadt Bietigheim-Bissingen ist fur den Entwurf des Bebauungsplans eine
Verkehrsuntersuchung mit den absehbaren Auswirkungen bis zur Porsche—Kreuzung in
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Bietgheim-Bissingen zwingend erforderlich. Die Begriindung legt dar, dass die (eigentlich
vor Entwurfsbeschluss) erforderlichen Untersuchungen und Planungen im Nachgang
erfolgen und mit der L1125 eine leistungsfahige aul3ere Verkehrsanbindung zur Verfligung
stehen wirde. Die umgekehrte Reihenfolge ist— auch in der Abstimmung mit den
Uibergeordneten Behorden - tiblich, so dass die gegebenenfalls notwendigen
Ausbaumalinahmen bei Entwurfsbeschluss bekannt sind.

Die Aussage, dass die L1125 ausreichend leistungsfahig ware, ist nach den
Untersuchungen von ISTW zur Sudumfahrung von 2016/2017 nicht zu halten. In der
Verkehrsuntersuchung des Buros Karajan von August 2013, auf die die Begriindung
abstellt, werden die Auswirkungen auf den nachfolgenden Streckenverlauf in Richtung
Autobahn 81, zum Beispiel an der Auwiesenbriicke (L1125) und auf der Stidumfahrung
(L1100/K1671) gar nicht untersucht.

Die Verkehrsuntersuchung von ISTW/Planungsgruppe Kolz hat ergeben, dass zwischen
dem Knotenpunkt L1125 / K1636 (,,Stadel—Kreuzung*“) und dem Knotenpunkt 827/
K1671 (,,Porsche-Kreuzung®) im Analysejahr 2016 vier Knotenpunkte in den
Verkehrsspitzen nicht ausreichend leistungsfahig sind. Des Weiteren wurde festgestellt,
dass durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Eichwalds und der stadtebaulichen
Entwicklungen in Bietigheim-Bissingen zwei weitere Knotenpunkte (K1636 / Steinbruch
und K1671 / Fritz-Lieken-Straf3e) nicht mehr ausreichend leistungsféhig sind.

Damit nicht nur die Umgehungsstral3e L 1125 Sachsenheim/Sersheim, sondern auch die
Fortfiihrung zur Autobahn Uber die L1110—K1671 (Stidumfahrung) fur das neue
Bauvorhaben ausreichend leistungsfahig ist, ist ein Ausbau der Knotenpunkte im Zuge der
Siidumfahrung erforderlich.

Es stellt sich daher im Sinne des Verursacherprinzips die Frage einer Kostenbeteiligung
des ZV Eichwald an den absehbar notwendigen Umbaukosten der Siidumfahrung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

In die Untersuchung ist die Verkehrsentlastung durch die SchlieRung
des Steinbruchs noch nicht einbezogen.

Der Zielverkehr Kfz fahrt wegen der Schichtzeiten grofdtenteils
auf3erhalb der Hauptverkehrszeiten und gegen die
Hauptverkehrsrichtung.

Insgesamt ist laut Blro IGV fur den Knotenpunkt L 1141/L.1125 von
2019 auf 2035 in der vormittaglichen Spitzenstunde (7-8 Uhr) mit
einer Steigerung um 312 PKW-Einheiten/h Richtung Westen und
108 PKW —Einheiten/h Richtung Osten zu rechnen.

In der nachmitt&glichen Spitzenstunde (16.30-17.30 Uhr) &ndert sich
der Verkehr um plus 138 PKW-Einheiten/h Richtung Westen und
225 PKW/Einheiten Richtung Osten.

Daher ware hier ggf. ein Nachweis durch die Stadt Bietigheim-
Bissingen zu fuhren.

Stadt Markgréningen

Keine Stellungnahme abgegeben
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Stadt Oberriexingen, 09.06.20

1

2.

Eine Direkt-Ableitung des Niederschlagswasser direkt in die Enz wird ausdrticklich
begrifit.

Die Festsetzung von zwei unterschiedlichen Gebaudehdhen, 25 Meter im
westlichen und 30 Meter im 6stlichen Teil, zuzlglich technisch notwendiger
Aufbauten, ist geboten.

Eine Dachbegrinung von mindestens 80% der Dachflache, soweit technisch
moglich, wird begriidt. (bisher 70 % vorgesehen)

Anregt wird, den Flachenverbrauch durch ein Parkhaus oder &hnliche
Parkierungseinrichtung langfristig zu reduzieren.

Die Anbindung der Westerweiterung an die Umgehungsstral3e hat Uber einen
Kreisverkehr und nicht Giber einen signalisierten Knoten zu erfolgen. Damit soll der
Verkehrsfluss auf der Landesstraf3e erhalten bleiben.

Der Bau und die Anbindung des neuen Radweges an das Radwegnetz der Stadt
Sachsenheim und an die Querungshilfe im neuen Kreisverkehr, werden begruf3t.
Durch eine verbesserte OPNV-Anbindung sollen die Gemeinden Sersheim und
die Stadt Oberriexingen auch Uber Busverbindungen an den ZV Eichwald
angeschlossen werden.

Siehe Stellungnahme Sersheim

Hierzu soll ein Antrag des ZVE und der Verbandskommunen zu
Mal3nahmen und der Fortschreibung des Nahverkehrsplans
erfolgen.

Stadt Vaihingen an der Enz, Email Herr Blank, 07.05.20

Die Stadt Vaihingen an der Enz begruif3t die neue verkehrliche Anbindung in das
Gewerbegebiet durch einen Kreisverkehr, da dadurch die Sicherheit und Leichtigkeit des
StraRenverkehrs verbessert wird.

Weitere Hinweise, Anregungen oder Bedenken bestehen keine.

Kenntnisnahme

Vodaphone BW GmbH, Zentrale Planungsstelle, Kassel 23.04.20

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Kenntnisnahme

Abfallverwertungsgesellschaft AVL

Keine Stellungnahme abgegeben

Handwerkskammer Region Stuttgart, 04.05.20

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 01.04.2020; zu diesem Bebauungsplan haben wir nach | Kenntnisnahme
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wie vor keine Bedenken oder Anregungen.

Industrie- und Handelskammer Stuttgart, Bezirkskammer Ludwigsburg, 11.05.20

Keine Bedenken oder Anregungen

| Kenntnisnahme

Verband Region Stuttgart, 13.05.20

vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Die vorliegende Planung wurde im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung des
Bebauungsplanverfahrens im Planungsausschuss des Verband Region Stuttgarts am
20.02.2019 behandelt. Hierzu wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

Bedenken gegen die vorgesehene Erschlief3ungsstral3e in einem regionalen Grinzug
werden zurlickgestelit. Die geplante Erschlie3ungsstral3e kann als Ausformungsbereich
des Griinzuges in Bezug auf das geplante Industriegebiet betrachtet werden.

Dem aktuell vorliegenden Bebauungsplanentwurf kann entnommen werden, dass der
Umfang des Geltungsbereichs, im Vergleich zum im Planungsausschuss behandelten
Entwurf, geringfligig vergrol3ert wurde. Dies betrifft auch jene Flachen die der verkehrlichen
ErschlieBungsstral3e des Gebiets, welche durch den Regionalen Griinzug Nr.11 verlauft,
dienen.

Zur vorliegenden Planung gilt weiterhin die Stellungnahme vom 20.02.2019.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunter-
lagen, moglichst in digitaler Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu Giberlassen.

Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne an.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

Wird nach Satzungsbeschluss und Bekanntmachung erledigt

Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 21 (per Email 27.04.2020)

vielen Dank fur die Beteiligung an o0.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet
eingestellt bzw. durch Referat 21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause
zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Be-
bauungsplan. Allerdings wird in der Begriindung auf Seite 7 ausgefuhrt, dass der westliche
Teilbereich des Plangebiets im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt ist. Mithin liegt kein entwickelter Bebauungsplan i. S. d. 8 8 Abs. 2 S.1 BauGB
vor und der Flachennutzungsplan istim Rahmen eines Parallelverfahrens zu andern.

Kenntnisnahme
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Wir bitten das Formblatt zuklnftig korrekt auszufillen.

Entsprechend dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 und auf Grund
lhrer Angabe auf dem Formblatt erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf -
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht werden keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abteilung 3 - Landwirtschaft

Frau Kastle, Tel. 0711/904-13207, E-Mail: cornelia.kaestle@rps.bwil.de.

Abteilung 4 - StralRenwesen und Verkehr

Herr Grothe, Tel. 0711/904-14224, E-Mail: karsten.grothe@rps.bwil.de.

Abteilung 5 - Umwelt

Frau Muller, Tel. 0711/904-15117, E-Mail: birgit. mueller@rps.bwi.de.

Abteilung 8 - Landesamt fir Denkmalpflege

Herr Bilitsch, Tel. 0711/904-45170, E-Mail: lucas.bilitsch@rps.bwl.de.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default.aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon - zusétzlich
in digitalisierter Form - im Originalmal3stab zugehen zu lassen.

Abt 3. Landwirtschaft (auf Anfrage, per Email am 19.05.20)

Mit dem Planungsgebiet ,Eichwald” westlich von Sachsenheim auf Gemarkung
Sersheim

werden gut 10 ha fir Gewerbebebauung der Fa. Porsche zur Verfiigung gestellt
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(-kunftige Erweiterungsflache Industriegebiet”). Weiterer Flachenbedarf entsteht fur die
Erschlie3ung.

Die derzeitige Flachennutzung der Flurstticke ist weitgehend Acker.

In der Flurbilanz ist die Flache aufgrund der in der Gegend guten Boden- und der
ebenfalls guten agrarstrukturellen Verhéltnisse als Vorrangflur Stufe | eingestuft; daran
bestehen keine Zweifel. Die Aussage in der Synopse ,die Bodenglite wiirde die
Einstufung in Vorrangflur | nicht zulassen® (S. 12) ist falsch und zeugt von mangelnden
fachlichen Kenntnissen. Fiir den LK ist das Gewann Eichwald zweifelsohne ein fiir die
Landwirtschaft sehr gut geeigneter Standort und laut LEP fiir die landwirtschaftliche
Nutzung unverzichtbar.

Bereits in unserer Stellungnahme vom Februar 2020 hatten wir um die Darstellung des
offentlichen Belanges der Landwirtschaft als Voraussetzung fir die Abwagung gebeten.
Dem wurde nicht Folge geleistet. Bisher taucht der Begriff der Flurbilanz in den Unterlagen
(Schutzgut Flache!) nicht auf. Damit findet die Darstellung der 6ffentlichen
landwirtschaftlichen Belange nicht statt und ist fir eine ordnungsgemane Abwagung nicht
ausreichend. Uber die agrarstrukturellen Belange hinaus sind ggf einzelbetriebliche Belange
sowie die ErschlieBung landwirtschaftlicher Grundstiicke bei Anderungen im Feldwegenetz
darzustellen.

Um eine weitere Belastung der landwirtschaftlichen Betriebe mit
Produktionsflachenverlusten auszuschlief3en, sollten flr erforderliche Eingriffs-
Ausgleichsmafinahmen madglichst keine weiteren Acker-/Intensivgriinlandflachen
in Anspruch genommen werden. Nach

§ 15.3 BNatschG ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen, insbesondere
sind fr die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen
Umfang zu beanspruchen. Soweit mdglich kann der Ausgleich auch durch Mal3nahmen,
die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts dienen, erbracht werden, damit
keine weiteren Flachen aus der Nutzung genommen werden missen. Die Mal3nahmen
A1 ,Teichanlage in Wiese®, A3 ,Hecke®, A4 ,Aufforstung Ackerflache®, A6 ,Umwandlung
von Acker in Extensivgrinland“ sowie die ,Anlage von Buntbrachen® (A2CEF) werden
deshalb kritisch gesehen.

Hier wird auf das Flachenmanagement verwiesen: Die Boden sind
dadurch insbesondere im nordlichen Bereich nicht sehr gut. Dies wird
von den bewirtschaftenden Landwirten bestétigt. Die stidlichen
Bereiche wurden von den bewirtschaftenden Landwirten durch
Auffullungen verbessert.

Wird zurtickgewiesen, bereits im Entwurf des Bebauungsplanes vom
20.01.20 wurde im Umweltbericht die Sachlage hinsichtlich der
Vorrangfluren dargelegt und entsprechend beriicksichtigt. Die
Formulierung der Abwagung der Belange wurde nunim
Umweltbericht noch einmal prazisiert.

Im Zuge der Flurneuordnung ausgeltst durch die Stiderweiterung
wurden an dieser Stelle die vom Vorhaben betroffenen Flachen
bereits weitgehendst der Stufe Il zugeordnet. Im Bereich der
ErschlieBungsstral3e sind Bdden der Stufe | in geringem Umfang
betroffen.

Die Teichanlage ist zur Schaffung eines Ersatzbiotops erforderlich,
erfullt artenschutzrechtliche Belange, zudem wird den Landwirten die
Pflege angeboten.
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Grundsétzlich sollten Eingriffs-Ausgleichs-MalRnahmen im Detail mit der ULB bzw den
bewirtschaftenden Landwirten auch der Nachbargrundstiicke abgestimmt werden.

Zusammenfassend mdéchten wir unsere erheblichen Bedenken zum BPI Eichwald
vorbringen. U.E. sollte die Kommune hier auf der Gunstlage am Rande des Strohgaus
auch ihrer globalen Verantwortung fur die Erhaltung der weltweit besten Standorte zur
nachhaltigen Erzeugung von Nahrungsmitteln Rechnung tragen. Dies ist ein
oOffentliches Interesse, dass den ,Flachenanforderungen der Fa. Porsche® (S. 12
Synopse) entgegensteht.

Kastle

Abt 4 StraRenwesen und Verkehr -keine Stellungnahme abgegeben-

Abt. 5 Umwelt
telef. Nachfrage bei Frau Mller ergab, dass LRA als UNB Stellung nimmt

Wird berticksichtigt

Auch die Schaffung von wohnortnahen Arbeitspléatzen ist ein
oOffentliches Interesse.

Landratsamt Ludwigsburg, 19.05.20

l. Bauordnungsrecht

Die ausreichende Ldschwasserversorgung wird vorausgesetzt.
Ansonsten keine Anregungen.

Il. Naturschutz

Artenschutzmaf3nahmen:

Insbesondere wegen den erforderlichen Artenschutzmal3nahmen steht die
untere Naturschutzbehdrde (UNB) mit dem planverfassenden
Ingenieurbiro Blaser (IB) bereits seit Ende 2019 in intensivem Kontakt.

Loschwasserversorgung: Die Bereitstellung der
Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz ist im
DVGW Arbeitsblatt W 405 geregelt.

Die mindestens bereitzustellende Loschwassermenge betragt in der
Regel 96 m3/h fir eine Dauer von mindestens zwei Stunden. Dies ist
fur das Erschlief3ungsgebiet sichergestellt. (E& W)
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Da sich bei den anstehenden Erschlie3ungsmaf3nahmen — Bau der
Zufahrtsstral3e - Verzogerungen ergeben, kénnen im laufenden Frihjahr
und anstehendem Sommer vertiefende Artenschutzuntersuchungen
durchgefuhrt werden. In erster Linie kann somit Uberpriift werden, ob
tatsachlich der Laubfrosch als streng geschiitzte Art und weitere
Amphibienarten im Untersuchungsraum vorkommen und von der
geplanten Ausweisung des Baugebiets i.S. des § 44 BNatSchG betroffen
sind.

Im Zuge der vorgenannten Untersuchungen ist weiterhin zu erheben, ob
eine Isolierung der stidostlich liegenden grof3en Gelandemodellierung
insbesondere fir Amphibien und Reptilien durch die zu erwartende
Bebauung zu befiirchten ist und wenn ja, wie eine solche Isolierung ggf.
durch Leitvorrichtungen und Korridore verhindert werden kann.

Die aktualisierten Ergebnisse der Artenschutzuntersuchungen sind mit der
UNB fur das weitere Vorgehen abzustimmen und in die Unterlagen zum
Bebauungsplan (B- Plan) einzuarbeiten bzw. zu erganzen. Sollte sich z.B.
zeigen, dass aus den angrenzenden Waldflachen Amphibien zu dem
bestehenden Timpel am Ful3e der grof3en Modellierung wandern, sind
entlang der westlich des kiinftigen Baugebiets liegenden Wiesen
(zuné&chst) dauerhaft Amphibienschutzzaune auf der gesamter Lange von
Nord nach Suid zu errichten. Bei allen vorgezogenen
Artenschutzmal3nahmen (CEF Maf3nahmen) ist darauf zu achten, dass
diese rechtzeitig vor dem maglichem Baubeginn hergestellt bzw. angelegt
werden.

Dartiber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Ausfihrungen:
Um den Aufschlag von 3 Okopunkten (OP) zu den (iblichen 13 OP einer

Fettwiese bei der kiinftigen Wiesenbewirtschaftung im Zuge der
Mafl3nahme A 1 — Anlage des Laichgewassers — begriinden zu kénnen,

Wird bertcksichtigt und im Weiteren mit der UNB abgestimmt. Die
Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen ist durch die
Umweltbaubegleitung gewahrleistet.

Beriicksichtigung

Wird berlcksichtigt, das MalRnahmenblatt wurde bereits
entsprechend erganzt.
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ist durch eine fachgerechte Einsaat das Artenspektrum der Wiese zu
erweitern und der Mahdzeitpunkt so festzulegen, dass sich die Wiese wie
gewinscht entwickeln kann. Gdf. ist die Mahd zeitlich und raumlich zu
staffeln. Auf den Erhalt von Altbestandsinseln Uber den Winterzeitraum
hinweg, ist zu achten. Das Mal3nahmenblatt ist bitte entsprechend zu
Uberarbeiten.

Die Malnahme A 2 — Anlage und Unterhaltung einer Buntbrache - auf
dem Wiesenweggrundstiick 4985 widerspricht den aktuellen
Erkenntnissen zu den Ansprtichen der Feldlerche. Eines der wichtigsten
Kriterien ist ein Abstand von mind. 150 — 160 m zu Gebauden und
Waldkulissen. Dieser kann hier durch die nérdlich liegende
Bestandsbebauung nicht eingehalten werden. Erschwerend hinzu kommt
die ebenfalls nérdlich liegende, stark befahrene Straf3e. Weiterhin sollte
eine MaRnahmenflache eine Mindestbreite von 10 — 15 m aufweisen. Wir
regen daher dringend an, eine andere geeignete MalRnahmenflache zu
suchen, wo eher mit einem Erfolg zu rechnen ist.

Das Monitoring ist im Ubrigen auf 5 Jahre auszulegen, wobei mindestens
nach dem 1., dem 3. und dem 5. Jahr der UNB zu berichten ist.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Zunachst gilt zu beachten, dass Ausgleichsmalinahmen grundsatzlich fiir
die Dauer des bestehenden Eingriffs zu erhalten sind. Dies ist bei der
Organisation der dauerhaften Pflege bzw. im Zuge der dinglichen
Sicherung zu bertcksichtigen. Die Festlegung einer max. 5- — 7- jahrigen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege reicht daher nicht aus. Der Erfolg
von CEF- Maf3nahmen ist spatestens nach 5 Jahren der UNB
nachzuweisen. Der Erhalt der mit den CEF Mal3nahmen entstehenden
Biotoptypen in Bezug auf eine Anrechenbarkeit als Ausgleichsmal3nahme
benttigt jedoch, wie oben beschrieben, eine dauerhafte Unterhaltung.

Berticksichtigung

Die Maf3nahme wird in Abstimmung mit der UNB auf einer
alternativen Flache im Gewann ,Weidengrund* stdlich der
Slderweiterung durchgefiihrt.

Wird berUcksichtigt

Berlcksichtigung, die MaRnahmen werden dauerhaft unterhalten

Berlicksichtigung
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Die vertraglichen und notariellen Regelungen zur Sicherung der
Okokontomafinahme A 6 — Umwandlung von Ackerland in extensives
Grunland in Hardheim - sind der UNB hitte vor Satzungsbeschluss bzw.
Genehmigung des Bebauungsplans zukommen zu lassen.

Die Ausfiihrungen zur Dachbegriinung (PFG 3) unter Ziff. 10.2. des
Textteils sind dahingehend zu @ndern, dass keine pauschalen
Ausnahmen fur Parkdecks, Terrassen und Balkone gewahrt werden. Nur
so werden die OP aus der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz (E/A Bilanz) zum
Bebauungsplan auch tatséchlich gewahrt. Zum einen kénnen die
vorgenannten Gebaudeteile ebenfalls eingegriint werden, zum anderen
soliten Ausnahmen zur Dachbegriinung nur dann gestattet werden, wenn
andere, adaquate Begrinungsmaf3nahmen erbracht werden (kénnen).
Ein mdglicher Ansatz kbnnte dabei sein: je 50 m2 nicht erbrachte
Dachbegriinung = 1 grof3kroniger Laubbaum.

Die unter Ziff. 10.5 des Textteils zum Bebauungsplan formulierte
Festsetzung zur artenschutzkonformen Beleuchtung sollte dahingehend
erganzt werden, dass diese auch am 0stlichen Rand des kiinftigen
Baugebiets zeitlich und / oder durch Bewegung reguliert wird.

Die Ausfuihrungen unter Ziff. 5 des Textteils — Vermeidung von
Vogelschlag, dem allein in Deutschland jahrlich millionenfach Végel zum
Opfer fallen — sollten grundsétzlich in die textlichen Festsetzungen
Ubernommen werden.

Die Mal3nahme A 5 — Herstellung der Durchgéngigkeit der Metter an der
Unteren Mihle in Sachsenheim — ist hinsichtlich der Ermittiung der
moglichen OP mit der UNB im weiteren Verfahren, rechtzeitig vor
Satzungsbeschluss bzw. Genehmigung abzustimmen. Es ist noch zu
klaren, ob die Herstellung einer rauen Gleite bzw. eines Beckenpasses als
kleinflachige MaRnahme mit grof3er Flachenwirkung mit einem Verhaltnis
1 (Kosten): 4 (OP) bewertet werden kann.

Wird erledigt

Wird berticksichtigt
Die pauschalen Annahmen werden nicht weiter verfolgt.

Kenntnisnahme

Regelungen zur Beleuchtung sowie zum Vogelschlag konnen
grundséatzlich im Konflikt zu gesetzlichen Vorgaben des
Arbeitsschutzes stehen, welche im Industriegebiet eingehalten
werden muissen. Daher hat sich die Verwaltung entschieden dies
nicht in Form von Festsetzungen festzuschreiben. Auf die
Berlcksichtigung der Hinweise wird seitens der Verwaltung im
Baugenehmigungsverfahren weitmdglichst Wert gelegt.

Berticksichtigung, Die Klarung des Sachverhalts hat im Zuge eines
gemeinsamen Ortstermins am 28.05.20 stattgefunden. Die
Mal3nahme wurde infolgedessen erweitert, so dass ein Konsens
Uber die Anrechenbarkeit der Gesamtmaf3nahme gefunden werden
konnte.
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Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewéasser

Zum Bebauungsplanentwurf bestehen grundséatzlich keine Bedenken. Wir
bitten aber dringend, die Neuplanung des Entwasserungssystems
(RKB/RBF/RRB), insbesondere die neue angedachte Ableitung in
Richtung Enz (siehe Abwagungsmaitrix) friihzeitig mit dem Landratsamt
Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.

Redaktionell:

Unter den Hinweisen Ziffer 5 ,Entwasserung” werden die verschiedenen
Abwasserstrome abgeleitet, statt angeleitet.

Seitens des Hochwasserschutzes (Starkregen) bestehen keine
Anregungen oder Hinweise.

Bodenschutz

Wir bitten erneut, das auch in der Abwagungsmatrix erwahnte Merkblatt
,Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben® beizufligen.

Immissionsschutz

Die Planunterlagen umfassen ein Schallgutachten der Soundplan GmbH
vom 14.11.2019 (Bericht Nr.: 18 GS 119-3). Im Rahmen des
Schallgutachtens wurde eine Gerauschkontingentierung erarbeitet und die
auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen des
Stra3enverkehrs untersucht. Fir den tiberwiegenden Teil der
angrenzenden Gewerbeflachen wurden Larmkontingente in den bereits
vorhandenen Bebauungsplanen festgesetzt. Unter Berticksichtigung der
Larmkontingente der bestehenden Gewerbe- bzw. Industriegebiete
wurden vom Schallgutachter fur das Plangebiet Emissionskontingente von

Kenntnisnahme

Die Genehmigungsunterlagen fur die Beantragung der
wasserrechtlichen Genehmigung, fir das neue RRB, wurden am
19.05. beim LRA Ludwigsburg eingereicht.

In den Antragsunterlagen wurde auch auf das Thema Direktableitung
ausfuhrlich eingegangen und entsprechend planerisch dargestelit.
Die weiteren Abstimmungen mit dem LRA erfolgen zeitnah im Zuge
des Genehmigungsverfahrens, ebenso flr die Direktableitung. Die
Ausflhrung ist fir 2021 geplant.

Wird geandert

Kenntnisnahme

Wird beachtet
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75 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts ermittelt.

Larmkontingente sind ein stadtebaurechtliches Instrument zur Gliederung
von Gewerbe- und Industriegebieten nach der Art der Betriebe und deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften auf Grundlage des § 9 Abs.
1 Nr.1BauGBiV.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO. Wir regen an die in
den Urteilen des Bundesverwaltungsgerichts 4 CN 7.16 vom 07.12.2017
und des Verwaltungsgerichtshof Baden-Wrttemberg 3 S 2350/15 vom
06.06.2019 hierzu entwickelten Grundsatze bei der Festsetzung der
Emissionskontingente zu beriicksichtigen. Weitere Informationen zu dieser
Thematik enthalt die Stellungnahme des Landratsamts Ludwigsburg vom
06.03.2019.

Laut den textlichen Festsetzungen zum vorliegenden Bebauungsplan-
Entwurf ist vorgesehen die Larmkontingente auf Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 24. BauGB festzusetzen. Die Nr. 24 ermdglicht die Festsetzung von
freizuhaltenden Schutzflachen, von Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen sowie baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen.
Larmkontingente fallen nicht unter einen der in der Nr. 24 genannten Falle.
Die Larmkontingentierung ist vielmehr eine Form der Gliederung von
Baugebieten nach der Art der Betriebe und deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften. Die passende rechtliche Grundlage ist
somit nicht 8 9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB sondern

8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO.

V. Vermessung, Flurneuordnung und Landkreisentwicklung

Breitband:

Die Verpflichtungen des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) sind zu priifen und entsprechend
umzusetzen. Insbesondere weisen wir auf die Verpflichtung hin, bei
offentlich finanzierten Bauarbeiten eine bedarfsgerechte Mitverlegung
sicherzustellen.

Kenntnisnahme

Wird berticksichtigt, rechtliche Grundlage wurde im Texiteil
angepasst, keine inhaltliche Anderung,

I
m Rahmen der Erschlie3ung werden Flatliner 8 x 16/12 mit verlegt.
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VI.

Um die Vollstandigkeit des im Landkreis Ludwigsburg gefuihrten
Leerrohrmanagements gewahrleisten zu kdnnen, sind wir darauf
angewiesen, dass Sie uns spétestens vier Wochen nach Beendigung der
BaumalRnahmen alle Informationen zu den verlegten Leerrohren mitteilen.
Hierzu bendtigen wir Angaben Uber Lage, Dimensionierung und Material.

Flurneuordnung:

Durch das oben genannte Vorhaben wird das laufende
Flurbereinigungsverfahren Sachsenheim-Sersheim (Sudumfahrung)
beruhrt.

Da in dem Flurbereinigungsverfahren der neue Rechtszustand am
01.09.2019 eingetreten und der Sachverhalt in der Begrindung zum
Bebauungsplan sachgerecht abgehandelt ist, werden zu den Planungen
keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Wald

Das Gelande des geplanten Vorhabens grenzt westlich und nordlich an
Wald gemaf3

§ 2 LWaldG an. Es handelt sich hierbei um Eichen-Mischwalder im Alter
eines Baum- und Altholzes. Zudem grenzt das Waldbiotop ,Waldrand in
Merzental und Hetzweg SO Sersheim®im Westen und Norden an das
Gelande an.

Textliche Festsetzungen mit drtlichen Bauvorschriften:

1. Uberbaubare Grundflichen (3.2): Die im vorgelegten Entwurf des
Bebauungsplans mit Stand vom 20.01.2020 festgelegte Baugrenze
bericksichtigt die in der Stellungnahme des Fachbereich Forsten
vom 06.03.2019 angegebenen Mindestabsténde zum
angrenzenden Wald. Im nérdlichen Bereich des Waldbiotops kann
dieser auf 15 m reduziert werden, im tbrigen Bereich sind 20 m

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Wird beachtet
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Abstand zum Waldrand zu halten. Zwischen Geb&uden und
Waldrand ist zusétzlich eine Umz&aunung vorgesehen. Da ein
moglicher Sachschaden an der Umz&unung und Gebauden bspw.
infolge von Astabbriichen oder Windwurf nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden kann, ist eine Haftungsverzichtserklarung
nach beiliegendem Muster (Anlage 5, Landesbetrieb ForstBW:
Leitfaden zur Verkehrssicherungspflicht) der Fa. Porsche
gegenuber der Gemeinde Sersheim anzugeben, worin Fa. Porsche
auf die Geltendmachung von Schadensersatzansprichen aller Art
gegenuber der Waldeigenttimerin, ihren Bediensteten und
Mitarbeitern der unteren Forstbehdrde verzichtet und sich
verpflichtet, eine entsprechende Grunddienstbarkeit eintragen zu
lassen.

2. Aufstellen von Schutzzaunen (10.4): Die Errichtung von
Schutzz&unen vor Beginn der Baumal3nahmen zum Schutz des
0.g. Waldbiotops sowie des Naturdenkmals ,Feldgehdlz im Gewann
,Merzental“ wird ausdrticklich begrif3t.

3. Beleuchtung (10.5): Aufgrund der bereits vorhandenen und
bekannten Gefahrdung durch Vorkommen des
Eichenprozessionsspinners sind die Verwendung von
insektenschonenden Leuchtmitteln, die Vermeidung einer
grof3raumigen Ausleuchtung der Umgebung sowie der Einsatz von
Bewegungsmeldern entlang des nérdlichen Waldrands
unumganglich.

Eine Ausweitung dieses Beleuchtungsregimes auf den bereits
bestehenden Gebaudekomplex ist aus demselben Grund zu
empfehlen.

Begrindung zum Bebauungsplan:

4. Verkehrskonzept und Nutzungsstruktur (VV.4.): Die Planung fir einen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Wird beachtet (Fa. Porsche)
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VII.

neu zu bauenden, um das Gebiet laufenden Rad- und
Wirtschaftsweg wurde aus dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren ausgegliedert und wird separat
durchgefiihrt. Der im Bebauungsplan mit Stand vom 20.01.2020
eingezeichnete Verlauf des kombinierten Wirtschafts-, Rad- und
FuRwegs entspricht somit nicht dem aktuellen Stand der Planung,
die eine noérdliche Umfahrung des Waldbiotops im N mit Anschluss
an den Eichwaldweg vorsieht. Der Fachbereich Wald weist erneut
auf die Notwendigkeit einer Verbindung des Wirtschaftswegs vom
Flugplatzstraichen im Westen zum Eichwaldweg im N/O hin. Damit
kann die durch die Westerweiterung unterbrochene Verbindung
zwischen den beiden Waldbereichen wiederhergestellt werden.
Eine weiterhin notwendige Behandlung der angrenzenden
Waldrander gegen den Eichenprozessionsspinner kann somit
ebenfalls sichergestellt werden. Zwischen dem Zaun, der das
Gelande umgeben wird, sowie dem Rad- und Wirtschaftsweg ist ein
Abstand von mind. 2 Metern notwendig, um die kiinftige
Wegrandpflege zu ermdglichen. Innerhalb des Zauns muss seitens
Bautrager sichergestellt werden, dass der Zaun von
Unkrautbewuchs freigehalten wird.

Landwirtschaft

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 10,10 ha und
schlief3t unmittelbar im Osten an den bestehenden Siedlungskorper des
Gewerbegebiets Eichwald an.

Die Flache ist zur Erweiterung des Firmenstandortes der Porsche AG
vorgesehen.

Bezlglich unserer grundsétzlichen Bedenken aus landwirtschattlicher
Sicht gegenuber dem o.g. Verfahren verweisen wir inhaltlich auf unsere
Stellungnahme vom 06.03.2019.

Kenntnisnahme

Der zeichnerische Teil wird bis zum Satzungsbeschluss
dahingehend geandert. Hierbei handelt es sich um geringfiigige
Anderungen, die die Grundzuige der Planung nicht beriihren.

Kenntnisnahme
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Ergénzend dazu mochten wir nachstehend zu einigen der zwischenzeitlich
angedachten Ausgleichsmal3hahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches
Stellung nehmen.

Als A 1 CEF-Mal3nahme soll auf Flurstiick Nr. 6904 auf Gemarkung
Sersheim auf einer Dauergrinlandflache von 53,10 ar unmittelbar westlich
des Geltungsbereiches, ein

11,70 ar grof3es Laichgewasser fur den Laubfrosch angelegt werden.

Die ordnungsgemal3e Pflege dieser Flache sollte langfristig sichergestellt
sein.

Im Falle einer etwaigen Verpachtung dieser Kompensationsfiache an
Landwirte, regen wir eine entsprechende Absenkung des Pachtzinses an.

Die A 2 CEF-MaRnahme sieht auf Flursttick Nr. 4985 auf Gemarkung
Sachsenheim die Anlage und Unterhaltung einer 10,56 ar grof3en
Buntbrache vor.

Aufgrund des bereits bestehenden Flachendrucks, insbesondere auf
Ackerland, stehen wir Ausgleichsmaf3nahmen auf Ackerland grundsétzlich
kritisch gegentiber.

Vor allem durch die Lage des angedachten Brachestreifens wiirde die
davon betroffene Bewirtschaftungseinheit in Léangsrichtung in zwei Teile
zerschnitten.

Dies hétte eine deutliche Bewirtschaftungserschwernis zur Folge.

Die fur den Abfang der Amphibien vor Beginn der Baumaf3nahmen
aufzustellenden Schutz- und Fangzaune dirfen nicht zu einer
Bewirtschaftungserschwernis der umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen fihren.

Die ErschlieRung dieser umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
muss sowohl wahrend der Durchfuihrung, als auch nach Fertigstellung der
Baumal3nahmen, sichergestellt sein.

Kenntnisnahme

Die Mal3nahme A2+ wurde in Abstimmung mit der UNB auf eine
alternative Flache sudlich der Stiderweiterung verlegt. Diese grenzt
an eine bereits bestehende AusgleichsmafRnahme an und wirkt sich
daher nicht negativ auf die Bewirtschaftung des ndrdlich gelegenen
Ackers aus.

Kenntnisnahme

Unter Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird
weitmoglichst darauf geachtet, keine Bewirtschaftungshindernisse zu
verursachen.

Die genaue Ausgestaltung erfolgt in Abstimmung mit einer noch zu
benennenden 6kologischen Baubegleitung.
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VIII.

Aus agrarstruktureller Sicht haben wir zum Verfahren nach aktuellem
Stand keine weiteren Hinweise oder Empfehlungen.

Stral3en

Die Erweiterung soll nach der verkehrstechnischen Untersuchung (IGV
Sautter, 2019) an die Ortsumfahrung Sachsenheim-Sersheim mit einem
Kreisverkehr angeschlossen werden. Auch eine Kreuzung mit
Lichtsignalanlage und Linksabbiegespur von Westen ware als Anschluss
moglich.

Entgegen den Ausfiihrungen des Verkehrsgutachtens und der
Begriindung handelt es sich derzeit bei der Umgehungsstral3e nicht um
die Landesstral3e L 1125, sondern um eine Zweckverbandsstrale in der
Baulast des Zweckverbands Eichwald.

Die Unterhaltung dieses Abschnittes, wie auch der gesamten
Umgehungsstral3e, erfolgt vereinbarungsgeman durch den Landkreis
Ludwigsburg. Es macht Sinn, dass der neue Anschluss ebenfalls vom
Kreis unterhalten wird, so dass diese Vereinbarung entsprechend
anzupassen ist.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 06.03.20219.

Bertcksichtigung
Die Bezeichnung der Stral3e wird in der Planbegrindung
redaktionell angepasst.

Wird beachtet
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NaBu Gruppe Sachsenheim und Kreisverband LB, 28.04.20

zu den mit dem Schreiben vom 28.03.2020 ubersandten Planungsunterlagen nehmen die
NABU-Gruppe Sachsenheim und der NABU-Kreisverband Ludwigsburg im Namen und in
Vollmacht des NABU-Landes-verbandes Stellung:

Wir kdnnen den Planungen aufgrund der schwerwiegenden Eingriffe in die
schiitzenswerte Natur und

Landschaft nicht zustimmen:

e Eswird der ,Porschehligel” als erfolgreiches Ausgleichsbiotop durch die
Verinselung grof3tenteils entwertet. Dort sind die geschtitzten Arten Laubfrosch
und Grasfrosch angesiedelt, deren Wanderwege bei vollzogener Bebauung
unmoglich gemacht werden. Es existiert eine Zauneidechsen-Population, deren
Gen-Austausch verhindert wird. Auf Dauer wird diese Population erldschen.

Der europ. Laubfrosch wurde einmalig im Bereich nachgewiesen. Es
wird ein umfangreiches Vermeidungs- und Ausgleichskonzept
umgesetzt um den Fortbestand der lokalen Amphibienpopulation zu
gewahrleisten.

Hinsichtlich der Zauneidechsenpopulation im Bereich des
Ausgleichshiigels entsteht durch die Neuanlage der Zufahrtsstral3e
ein zusatzlicher Zerschneidungseffekt. Dieser fiihrt aus mehreren
Grinden nicht zum Eintritt eines Verbotstatbestands nach § 44
BNatSchG:

Die Flache des Ausgleichshtigels betragt mehr als 6 ha und
kann von den dort siedelnden Zauneidechsen so gut wie
vollstandig besiedelt werden. Diese Flache allein wéare schon
zum dauerhaften Erhalt einer lebensfahigen Population
ausreichend.

Momentan besteht bereits eine eingeschrankte
Biotopvernetzung mit fur Reptilien. Im Westen und Norden
grenzt der ,Ausgleichshiigel“ an Ackerflachen, welche von
Zauneidechsen nur sehr eingeschrankt tberquert werden.
Entlang der Umgehungsstraf3e und am westlichen Rand der
bestehenden Bebauung ndrdlich des Ausgleichshiigels
bestehen teilweise Randstrukturen, die eine Leitfunktion
haben kdnnten. Im Siiden grenzt der Ausgleichshtigel direkt
an die Umgehungsstral3e, welche eine erhebliche Barriere
bereits jetzt darstellt. Die néchste Bekannte Population
befindet sich ca. 170 m stdlich des Huigels im Bereich des
Naturdenkmals. Es ist davon auszugehen, dass vereinzelt
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e Eswerden wertvolle Nahrungs-, Rast- oder Brutbiotope flr geschitzte Arten wie
Fledermause, Rebhihner, Feldlerchen, Goldammern, Feldsperlinge und andere
Bodenbrter vernichtet.

¢ Eswird in einen regionalen Griinzug eingegriffen.

e Eswird eine Frischluftschneise vernichtet.

Es werden wertvolle landwirtschaftliche Flachen vernichtet.

Es wird eine weitere Verunstaltung des Landschaftsbildes vorgenommen.
Nach Fertigstellung der Bebauung ist durch die Nutzung des Gelandes als
Gewerbegebiet mit einem Anstieg von Larm-Licht-und Schadstoffemissionen
sowie mit erhohten Fahrbewegungen zu rechnen. Dadurch wird auch die
artenreiche Fauna in den angrenzenden Waldgebieten beeintrachtigt.

e Durch eine Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine weitere Zunahme des
StraRenverkehrs erfolgen. Aus der Stellungnahme von Markgroningen ist zu
erkennen, dass es schlief3lich notwendig wird einen weiteren Stral3enausbau beim
Enzabstieg voranzutreiben. Hier steht dann eine weitere Naturzerstrung an.

Alternativ schlagen wir vor, auf die kiinftige Erweiterungsflache zu verzichten und sie als
Ausgleichsmaf3nahme zu entwickeln. Bei entsprechenden Kleintier-Untertunnelungen
durch die Erschliel3ungsstral3e kénnte dadurch auch der Wert der Ausgleichsmal3hahme

Tiere Uber die Umgehungsstral3e zu- und abwandemn.

- Die neu zu bauende Zuwegung ist fur Einzeltiere
Uberquerbar. Ein erhebliches Totungsrisiko besteht durch die
geringen zu erwartenden Verkehre auf dieser
Zuwegungsstraf3e nicht. Die Wandermdglichkeit an der
Nordseite der Umgehungsstral3e im Bankettbereich bleibt
weiterhin sowohl in dstlicher als auch in westlicher Richtung
bestehen, genauso wie die bereits jetzt mogliche
Uberquerung der Umgehungsstrale durch Einzeltiere.

Im Zuge der Planerstellung wurde der Artenschutz ausfuhrlich
abgehandelt. Entsprechend erforderliche MalRnahmen sind Teil des
Bebauungsplans.

Laut Regionalplan steht der regionale Griinzug dem Vorhaben nicht
im Wege.

Die Flache hat keine wesentliche Leitfunktion fur Frischluft. Durch die
Dachbegrinung wird der Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft
vermindert.

Kenntnisnahme
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~Porschehigel” auf reduziertem Niveau erhalten werden.

Bei der Planung eines Radweges am Rand der vorgesehenen Bebauung und einer
Weiterfiihrung auf einer Riickegasse geben wir zu Bedenken, dass hierdurch eine weitere
massive Stérung des bisher ruhigen Naturraums Wald erfolgt.

Auf die geplanten LKW-Parkstreifen entlang der Zufahrtstral3e solite verzichtet werden, da
es - wie jetzt beim Breuninger-Lager zu sehen — durch rastende LKW-Fahrer rund um die
Uhr zu Stérungen kommt und der angrenzende Naturraum Porschehigel vermdillit wird.

Sollte der Bebauungsplan wie vorliegend weiter verfolgt werden, nehmen wir zu einzelnen

Punkten

wie folgt Stellung:

Statt ebenerdiger Parkplatze ist ein Parkhaus zu errichten. Auch auf der bisher
schon bebauten Flache kdnnte viel Platz gewonnen werden, wenn statt der
ebenerdigen Parkplatze ein Parkhaus gebaut wird. Erweiterungsoptionen kénnten
dann Uberfliissig werden. Es ist unverstandlich, dass bei den bisherigen
Bebauungsplanen auf ein Parkhaus-Gebot verzichtet wurde.

Die Dachbegriinung von 70 % ist sehr zu begrti3en. Hier kann ein wertvoller
Naturraum entstehen. Wir schlagen vor auch Nistméglichkeiten fur Bodenbriter
zu schaffen, die hier vor Raubsaugern sicher sind. Gegen Luftrduber wie Elstern
etc. wirden kleine Totholzstrukturen oder gesicherte Halbhthlen-Nistkasten
helfen. Der NABU-Sachsenheim ist gerne bei der Planung und Anschaffung
behilflich.

Die Funktionalitdt der Dachbegriinung und auch aller anderen Natur-Maf3nahmen
und Ausgleichsmal3nahmen sollte durch Fachpersonal tiberwacht und notfalls
durch ergénzende Maf3nahmen nachgebessert werden. Wir mussten in der
Vergangenheit feststellen, dass bei vielen Bebauungsplénen diese kontinuierliche
Uberwachung gar nicht oder nur ungeniigend stattfindet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind bewusst so gehalten,
dass die Errichtung eines Parkhauses ohnehin erforderlich wird,
wenn die gewerbliche Nutzung des Areals voll ausgenutzt wird.

Kenntnisnahme. Die Verwaltung bedankt sich fiir das Angebot und
wird dies wohlwollend priifen und ggf. den Kontakt zum
Gewerbetreibenden herstellen.

Kenntnisnahme
Die Pflicht zur Uberwachung der Mafl3nahmen ist gesetzlich geregelt.
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Fa. Spillmann, Bietigheim-Bissingen, 18.04.20

vielen Dank fur die Informationen zum 0.g. Bebauungsplanverfahren.

Unsere unten stehende Stellungnahme aus der ersten Beteiligungsrunde vom 26. Januar
2019 hat weiterhin Giiltigkeit. (Fa Spillmann empfiehit Priifung, ob direkte Anbindung des
Planungsgebietes an OPNV durch zusétzliche Bushaltestelle realisierbar wére)

Wird zur Kenntnis genommen, die geplante Erschlie3ung lasst dies
grundsatzlich zu.

RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Freiburg i.Br., 07.05.20

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche
Belange auRert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

die im Regelfall nicht tberwunden werden kénnen : Keine
2 Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3hahmen,
die den Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes: Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken: Geotechnik:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieur-geologisches Ubersichtsgutachten,

Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungs-bereich des gutachtenden Ingenieurbtiros.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehit
das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden geo-technischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
flachig von anthropogenen Auffullungen mit im Detail nicht bekannter Mé&chtigkeit
Uberlagert und sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser

Aus den Baugrundgutachten der Fa. Porsche und E & W ergaben
sich keine darauf hinweisende Ergebnisse.
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geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteins-lésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Das Plangebiet Uberschneidet sich mit einem rechtskréaftigen Wasserschutzgebiet, Zonen
I und l1l. In einer Wasserschutzgebietszone Il ist eine Bebauung in der Regel nicht
maoglich.

Gemal DVGW Arbeitsblatt W101 besteht durch die Ausweisung neuer Gewerbegebiete
in Zone Il ein sehr hohes Gefahrdungspotenzial, in Zone Ill ein hohes. Die
Rechtsverordnung dieses Wasserschutzgebietes datiert von 1965; das
Wasserschutzgebiet entspricht wahrscheinlich nicht den seit den 1990-er Jahren
geltenden Richtlinien und Kriterien. Aus hydrogeologischer Sicht besteht das Erfordernis,
das benachbarte Wasserschutzgebiet zu Uberpriifen, bevor es hier zu einer Bebauung
kommt.

Alternativ kann das Wasserschutzgebiet aufgegeben werden, um die Anlage des

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Verordnung zum Wasserschutzgebiet wurde aufgehoben.
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Gewerbegebietes zu ermdglichen.
Bergbau- Bergbehdordliche Belange sind nicht berthrt.

Geotopschutz-Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschattlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise- Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kbnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http:/mwww.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/ligrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

LNV, Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V., Besigheim, 11.05.2020

Wegen der beim Vollzug des Bebauungsplanes zu erwartenden schwerwiegenden
Eingriffe in Natur und Landschaft kann der Landesnaturschutzverband Baden-
Wirttemberg e.V. (LNV) dem vorliegenden Entwurf nicht zustimmen. Wir schlief3en uns
dabei den Argumenten in den Stellungnahmen der NABU Gruppe Sachsenheim vom
28.04.2020 an Sie voll an. Sollte der Bebauungsplan gleichwohl in vorliegender Form
weiterbetrieben werden, bittet Sie der LNV dartiber hinaus noch um Anderungen beim
Thema ,Vogelschlag an Glasfassaden®:

Regelungen zum ,Vogelschlag an Glasfassaden® sind im Textteil des
Bebauungsplanentwurfs (Teil 2) lediglich unter den Hinweisen im Abschnitt Il Ziffer 5
enthalten. Der LNV empfiehlt zum Schutz vor ,Vogelschlag® bauliche Mal3nahmen nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB planungsrechtlich festzusetzen (also im Textteil des
Bebauungsplans unter [) . Insoweit wird auf die Antwort des Ministeriums fir Umwelt,
Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg vom 02.01.2019 zur kleinen Anfrage des
Abgeordneten Nemeth, CDU (Landtags-Drucksache 16/5338) vom 06.12.2018
(ausgegeben am 28.01.2019) hingewiesen. Die Landtagsdrucksache kann tber das
Internet abgerufen werden. Bei der Festsetzung sollte das Merkblatt der Schweizerischen
Vogelwarte unter dem Link:
hitps://vogeldlas.vogelwarte.ch/assets/files/merkblaetter/MB_Voegel und Glas D 2
017.pdf. und die ausfuhrliche Broschiire ,, Vogel und Glas® https://vogelglas.vogelwarte.ch

Die Festsetzung der aufgefiihrten Regelungen zum Vogelschlag
stehen im Zielkonflikt mit rechtlichen Anforderungen zum
Arbeitsschutz im industriellen Bereich. Da aber seitens der
Verwaltung ein grof3er Konsens tber die Wichtigkeit des Themas
besteht, wurden die Hinweise in den Bebauungsplan mit
aufgenommen. Die Verwaltung wird bei der Realisierung des
Bebauungsplans auf die weitmdglichste Beachtung der Hinweise
achten.
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verwiesen werden. Das Merkblatt ist in der Anlage beigeflgt.

Zweckverband BODENSEE-WASSERVERSORGUNG, Stuttgart, 08.04.20

Im Bereich dieser Malinahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen
der BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

OG Schwabischer Albverein Sachsenheim, Naturschutzwart 12.05.2020

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zur Westerweiterung Eichwald. Wir sind
mit Ausnahme folgender Sache mit der Planung einverstanden:

Wir beziehen uns auf die Abwagungsmatrix, in welcher die Inhalte der Stellungnahmen mit
den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung dargestellt sind. Zu Seite 17 stellen wir zu der
Stellungnahme ,, Umweltbericht des Landratsamtes® fest, dass wir das ganz anders sehen.
Fur das nun aufzusiedelnde gebiet besteht ein rechtmaliger Ausgleichsbebauungsplan
aus einem frilheren Verfahren zu Beginn der Erschlie3ung des Industrieparks. Es ist also
Ausgleichsflache fur friihere Versiegelungen. Normalerweise sollten solche
Ausgleichsflachen von der Bebauung verschont bleiben.

Dies soll nun aber nicht so sein, da die Planungen anders aussehen.

Wir geben hier den Ausflihrungen des Landratsamtes vollig recht, dass ein ,doppelter
Ausgleich® fordert und weisen Ihre Ausfiihrungen hierzu entschieden zurtick. Es muss ein
Ausgleich zu der BaumafRnahme geschehen, fur die die nun vorgesehene Flache
erstmalig als Ausgleichsfléache diente.

Die Mal3nahmen aus dem genannten Ausgleichsbebauungsplan
sind nur teilweise umgesetzt worden und stellen nicht den jetzt
tatsachlich vorhandenen Zustand dar.

In der vorliegenden Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird als
Ausgangszustand nicht der jetzige tats&chliche Zustand
herangezogen, sondern der im Ausgleichsbebauungsplan als
Zielzustand festgesetzte. Dies wirkt sich dahingehend aus, dass der
hier betrachtete Eingriff in Natur und Landschaft hther bewertet wird
als er, bezogen auf den tatsachlichen Zustand, eigentlich wére. Damit
ist der Eingriff in Natur und Landschatt, fir den der
Ausgleichsbebauungsplan einen Ausgleich hétte schaffen sollen,
ebenfalls ausgeglichen.
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