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Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewahlt wurde.

Fir den Bebauungsplan ,Leimengrube” (vormals ,Noérdlich Klingenstralle“) hat der Gemeinderat der
Stadt Sachsenheim in 6ffentlicher Sitzung am 24.07.2018 den Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1
BauGB gemeinsam mit dem Beschluss den Vorentwurf zu billigen und die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren, gefasst.

Der Beschluss zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB folgte
in der offentlichen Sitzung am 05.12.2019.

Im Parallelverfahren erfolgte die ,3. Anderung des Flachennutzungsplans 2006-2021“ zum Bebauungs-
plan ,Leimengrube®. Diese wurde per Bekanntmachung vom 03.04.2020 rechtswirksam.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Umweltbericht inkl. Umweltpriifung mit integrier-
tem Grunordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung als separater Bestandteil der Begriindung
in der Fassung vom 23.10.2019/23.07.2020 erarbeitet. Ebenso wurde bei Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefihrt (8 2 Abs. 4, 88 3, 4 BauGB).

Als Fachbeitrage wurden folgende Unterlagen erstellt:

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung geman 88§ 44 i.V.m. § 45 BNatSchG vom 03.07.2019

- Natura 2000 — Vorprufung nach § 34 BNatSchG vom 09.09.2019

- Larmschutz — Schalltechnische Untersuchung der Larmeinwirkungen (mit Verkehrsbelastung Klin-
genstralRe) vom Oktober 2019

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 23.07.2020 den Bebauungsplan ,Leimengrube®, Stadtteil
Hohenhaslach nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und die zusammen mit dem Bebauungsplan aufge-
stellten Ortlichen Bauvorschriften als jeweils selbststandige Satzungen beschlossen.

Der Beschluss wurde am 14.08.2020 gemal3 § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht und auf der Homepage der Stadt Sachsenheim eingestellt.

Der Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung und ist mit seiner Bekanntmachung in Kraft getreten.

Es besteht die Verpflichtung nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammenfassende Erklarung
mit Angaben zur Art und Weise der Berucksichtigung der

- Umweltbelange
- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
- Planungsalternativen

zu erstellen.
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Die zusammenfassende Erklarung enthalt Angaben zu

I.  Zielen des Bebauungsplanes und Griinden fur die Aufstellung, Abwagung anderweitiger Planungs-
madglichkeiten

II.  Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ill. Ergebnisse der Behordenbeteiligung sowie der Offentlichkeitsbeteiligung und deren Beriicksichti-
gung in der Planung

I. Ziele der Bebauungsplanaufstellung und Griinde fur die die Planung, Abwagung an-
derweitiger Planungsmaoglichkeiten

Der Gemeinderat der Stadt Sachsenheim hat am 24.07.2018 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
zur Schaffung von Gewerbefldchen in Hohenhaslach beschlossen. Es sollen Flachen fiir értliche Klein-
betriebe bereitgestellt werden kénnen. Anlass hierflr ist die dringende Nachfrage nach gewerblichen
Flachen in diesem Stadatteil. Es ist der Stadt Sachsenheim daran gelegen, die ortlichen Betriebe am Ort
zu halten und ihnen Entwicklungsmoglichkeiten zu eréffnen.

Die Lage des Plangebiets befindet sich nérdlich angrenzend zu bereits bebauten Gewerbegebiets-
flachen, entlang der Klingenstral3e. Der Standort war schon lange gewerblich vorgepragt, so durch die
Fa. Komet seit 1961 und auch aktuell ist bereits Gewerbe ansassig.

Die bisher im Flachennutzungsplan 2006-2021 enthaltene geplante Gewerbebauflache ,Leimengrube”
von 0,3 ha kann diesen Bedarf bei Weitem nicht decken. Daher wurde im Rahmen der ,3. Anderung des
Flachennutzungsplans 2006-2021“ im Parallelverfahren eine Erweiterung der Flache auf 1,30 ha herbei-
gefuhrt.

Auch die Uberpriifung nach alternativen Flachen fiihrt zu dem Ergebnis, diesen Standort entsprechend
dem Bedarf zu vergrol3ern.

In den beiden bereits vorhandenen Gewerbegebieten in Hohenhaslach sind keine Baullicken vorhanden.
Auch die Suche in anderen Stadtteilen zeigt, dass im Industrie- und Gewerbegebiet ,Holderbischle® in
GroRRsachsenheim kein Grundstlck verfligbar ist und alle Flachen bebaut sind bzw. genutzt werden. Im
interkommunalen Industriegebiet Eichwald stehen ebenfalls nur noch wenige Flachen zur Verfigung. Als
regionaler Industrie- und Gewerbeschwerpunkt sind diese Flachen vorrangig fir grof3ere Betriebe geeig-
net, Wohnen ist hier ausgeschlossen.

Die Interessenten fir das Gebiet ,Leimengrube” passen daher nicht in diesen Interessentenkreis, da es
sich hierbei vor allem um kleinere Betriebe mit einem 0Ortlichen Bezug zu Hohenhaslach handelt, die
Wohnen und Arbeiten miteinander zu verbinden beabsichtigen.

Zudem besteht fur die im Flachennutzungsplan enthaltenen Gewerbeflachen-Reserven in Gro3sach-
senheim ,HolderblUschle IV neu® und ,Eichwald IV.BA", aus eigentumsrechtlichen Aspekten keine Mdg-
lichkeit zu einer zeitnahen Aktivierung bzw. Aufstellung eines Bebauungsplanes.
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[I. Artund Weise der Beriuicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umwelt-
bericht erstellt. In diesem wurde die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz integriert, welche die einzelnen
Schutzguter erfasst, bewertet und eventuell auftretende Beeintrachtigungen ermittelt. Auf den Umweltbe-
richt wird verwiesen.

Demnach verursacht der Bebauungsplan Eingriffe in den Schutzgttern Boden und Flora / Fauna (Pflan-
zen und Tiere), die einen Ausgleich erfordern. Dieser wird in Form der ErsatzmalRnahmen E1 und E2
erbracht.

Konfliktibersichten - nach Schutzgutern (Auszuge aus dem Umweltbericht):

5.1.4| KONFLIKTUBERSICHT - BODEN

5.4.4; KONFLJKTEIBERSIGHI’%—FLDRAI FAUNA /| BIOTOPSTRUKTUREN

Besintrachtigungen / Konfiikte®

Beeintréichtigungen / Konflikie®™ Nicht erheblich  Erheblich
F-1 Beeintrdchfigung / Verlust an Acker X
F-2 Beeintrachtigung / Verlust an Lebensrdumen {Fauna) X
F-3 Beeintrachtigung der Matura 2000 Schutzgebiete X
Nichterheblich  Erheblich MfkeRegen 2 Y eexk oprnd MoRbierning Webiee chEtihe
Beelntrachtigungen 7

B-1
B-2

B-3

Versiegelung

Voriibergehende Flacheninanspruchnahme / Ver-
dichtung

Schadstoffeintrag

Vo Dachbegrinung fiir mind. 80% der Dachflachen
{Mindestsubstratztirke 10cm)

X Ve Festsetzung vion Pllanzgeboten
V9 Keine Emichiung von Geb3uden mit grolflachigen,

spiegelnden Fenster oder Fassaden
V10 Baufeldrdumung aulterhalb der Brutzeit (01.03.-

Vorkehrungen zur Vermeidung und Min]i!'llen.lng3

erbleiben erhebliche 30.09)
Beeintrachtigungen ? W11  Kleine Rodungen von Gehdlzen fir die Baustellen-

va

V3

V4
V3

Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau
von Oberboden

Schutzmalnahmen vor baubedingtem und betrighs-
bedingtem Schadstoffeintrag (Flachen fiir Wartung,
efc., Bauarbeiten an Witterung anpassen)
Matnahmen zur Bodenlockerung, Bodenregenerati-
on

Wasserdurchldssige Belige fir PKW-Sielipidize
Dachbegriinung fdr mind. 80% der Dachfiachen
(Mindestsubstratstirke 10cm)

einrichtung

V12  Anbringung einer Sperreinrichtung fir die Mauenai-
dechse (Bauzeit)

W13  Keine Beschattung von kilnfliger Bebauung oder Be-
eintrachtigung durch Baustelleneinrichtung und La-
gerflichen, der nirdlichen Eidechsenhabitate

V14 Verhinderung von tempordre entsishenden Gewas-
sern auf der Baustelle

W13  Malnahmendurchfithrung mit fachgutachierlicher
Begleitung

vgl. Kapitel 6.1

Ja vigl. Kapitel 6.2 Nein

Ausgleichsmaiinahme siehe Kapitel 7

Ausgleichsmalnahme siehe Kapitel 7

5.2.51

— WASSER

5.3.4| KONFLIKTUBERSICHT |- KLIMA/LUFTQUALITAT

Beeintrachtigungen / Konfiikte*

W-1
w-2
W-3
w-4

Beeintrachtigung des Grundwasserkarpers
Schadstoffeintrag
Verringerung der Grundwassemeubildung

Erhéhung des Oberflachenabflusses

Beeintréchtigungen / Konflikte® Nicht erheblich Erheblich
Nicht erheblich Erheblich
K-1 Belastung mit Luftschadstoffen X

il K-2 Beeintrachtigung des Kleinklimas X
X K-3 Belastung durch Emissionen X
X
X = =

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche

Beeintrichtigungen 7

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

Vel s lione V5  Dachbegriinung fir mind. 80% der Dachfiachen
Beeintrachtigungen ? (Mindestsubsiratstarke 10cm)

V2

V4
Va3

Schutzmaflinahmen vor baubedingtem und betriebs-
bedingtem Schadstoffeintrag (Fidchen fir Wartung,
etc., Bauarbeiten an Witterung anpassen)

Wasserdurchldssige Belage fur PKW-Steliplatze

Dachbegrinung fiir mind. 0% der Dachflachen
(Mindestsubstratstarke 10cm)

Ve Festsetzung von Pflanzgeboten

VT Vermeidung unzuldssiger L&rmimmissionen durch
Gewerbelarm in der Nachbarschaft (larmintensive
Tatigkeiten im Freien, Nachtarbeit)

ve Bereichsweise Verzicht auf Wohnnutzung zur Ver-
meidung von La&rmkonflikten

Nein Nein
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5.6.4| KONFLIKTUBERSICHT - MENSCH

Beeintrachtigungen / Konflikte® Nicht erheblich Erheblich
M-1 Verlust an Erholungsflache X
5.5.2 [KONFLIKTUBERSICHT - LANDSCHAFTSEBILD / ERHOLUNG M-2  Emissionen / Immissionen (Larm) X

Beeintrachtigungen / Konflikte” Nicht erheblich Erheblich M-3 Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache X
L-1 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes X Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche
i Beeintrachtigungen ?
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung Verbleiben erhebliche v7 Vermeidung unzulassiger Larmimmissionen durch
e 5 Gewerbeldrm in der Nachbarschaft (larmintensive
Beeintrachtigungen ? Tatigkeiten im Freien, Nachtarbeit)
Ve Festsetzung von Pflanzgeboten V8 Bereichsweise Verzicht auf Wohnnutzung zur Ver-
V16  Erhalt vorhandener Wegebeziehungen | meidung von Larmkonflikten

Nein Nein

Zur Kompensation des Eingriffs werden die ErsatzmalRnahmen E-1 und E-2 herangezogen. Dabei han-
delt es sich um:

ERSATZMASSNAHME E-1: GRUNLANDEXTENSIVIERUNG (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Im Gewann Kalkofen auf der Gemarkung Hohenhaslach wurde eine eingezaunte Pferdeweide (Fettwei-
de mittlerer Standorte 33.52) zu einer mageren Flachlandmé&hwiese (33.43) umgewandelt. Durch die
Ausmagerung der Wiese gehen die dominanten Grasarten zurtick und die krautigen Arten nehmen zu.
Dabei steigt der Blihanteil und bietet somit Nahrung und Lebensraum fiir viele Insekten. Dem derzeiti-
gen Insektensterben wird somit Rechnung getragen. Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um das
Flst. 3386 mit einer FlachengréRe von ca. 2.159 mz,

ERSATZMASSNAHME E-2: UMWANDLUNG VON OBSTPLANTAGE IN STREUOBST

(Schutzgut Tiere und Pflanze)

Umwandlung einer Obstanlage mit Halbstammen und gemulchtem Grinland (Mehrjahrige Sonderkultur
37.20) in eine Streuobstwiese mit Hochstdmmen und Grunlandpflege nach Biolandvorgaben und Flach-
landmé&hregime (Flachlandméahwiese 33.43 mit Obstbdumen 45.40c).

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um Teilflachen der Flurstiicke 596/9 und 596/10 im Gewann
Schelterbronnen auf der Gemarkung Spielberg. Zusammen besitzen sie eine Flachengrdl3e von ca.
7.934 m2,

BESCHREIBUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Im Bebauungsplangebiet entsteht fiir das Schutzgut Boden ein Defizit von 23.914 BWE. Dies entspricht
einem Kompensationsbedarf von 23.914 BWE * 4 OP/BWE = 95.656 OP.

Die Dachbegriinung als MinimierungsmaRnahme fiihrt zu einem Gewinn an 12.920 OP.

Fir das Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen fuihrt die Umsetzung der Planung zu einem Defizit
von 18.512 Biotopwertpunkten = 18.512 OP.

Durch die Planung kommt es zu einem Gesamtdefizit von:

—95.656 OP + 12.920 OP — 18.512 OP = -101.248 OP

UBERSICHT KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Planexterner Kompensationsbedarf -101.248 OP
E1 Grinlandextensivierung +17.272 6P
EZ2 Umwandlung von Obstplantage in Streuobst + B87.274 OP
Kompensationsiiberschuss +3.298 OP
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Durch die geplanten Ersatzmafinahmen E-1 und E-2 (Griinlandextensivierung / Umwandlung von Obst-
plantage in Streuobst) erfolgt ein Kompensationsiiberschuss von 3.298 OP. Der Kompensationsiiber-
schuss verbleibt im Okokonto.

Die Flachen der Ausgleichsmal3inahmen befinden sich in kommunalem Eigentum. Die Umsetzung der
ErsatzmalRnahmen erfolgte durch Auflagen in den Pachtvertragen.

Im Rahmen der Artenschutzuntersuchung (Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 03.07.2019)
wurden europdaische Vogelarten, Reptilien und Amphibien untersucht. Im Ergebnis wurde ermittelt, dass
das Vorhabengebiet fir die Europaischen Vogelarten nur in sehr geringem Umfang eine Fortpflanzungs-
statte darstellt. Es konnten nur Brutreviere von Grunfink (2 Reviere) und Girlitz (1 Revier) nachgewiesen
werden. Alle drei Reviere aul3erhalb des vorgesehenen Baugebietes, jedoch in den 6ffentlichen Grinfla-
chen o6stlich des Lochwegs. Selbst wenn Beeintrachtigungen eintreten wirden, kénnten die genannten
Vogelarten (Kulturfolger) in der naheren Umgebung adaquate, nicht besiedelte Gehélze finden. Bei der
Einrichtung von Baunebenflachen ist u.a. auch auf den Erhalt der Gehdlze 6stlich des Lochweges zu
achten.

Das Gleiche qilt fiir die Nachweise der Mauereidechsen-Vorkommen im nérdlichen Teil des Lochwegs.
Auch nordlich des Feldweges Flst. Nr. 4231, der im Norden den Geltungsbereich begrenzt, konnten
Mauereidechsen und Laubfrosch nachgewiesen werden. Zum einen muss wahrend der Bauarbeiten
verhindert werden, dass sich in der Baustelle temporédre Gewasser bilden, die als Laichgewéasser in Be-
tracht kommen und den Laubfrosch anlocken kénnten.

Zunehmender Verkehr bzw. Aktivitat auf dem ndrdlichen Feldweg durch Baumaschinen oder am Bau
beteiligter Personen kann zu Beeintrachtigungen der genannten Reptilien-/bzw. Amphibienarten fuhren.
Auch kénnen offene Flachen und Ablagerungen von Baumaterialien (Sand, Steine) auf der zukinftigen
Baustelle als Biotopstrukturen attraktiv auf die Mauereidechsen wirken. Daher ist eine Abschirmung des
Vorkommens z.B. mittels Rhizomsperre fir die Dauer der Baumafnahme sinnvoll. Sollte die Zufahrt zum
neu entstehenden Gewerbegebiet von Norden aus erfolgen und somit dauerhaft héheres Verkehrsauf-
kommen auf dem (jetzigen) Feldweg entstehen, ist eine dauerhafte Abzaunung notwendig, um die Tiere
vom Weg fern zu halten und das Befahren der Wegbhdschung zu verhindern. Auch dirfen auf der nérdli-
chen Feldwegbdschung im Umfeld der Stein- und Holzhaufen keine Stell- oder Lagerflachen (auch nicht
baubedingt; z.B. BE-Flachen) angelegt werden.

Die ebenfalls durch das Planungsbiiro Beck und Partner durchgefiihrte FFH-Vorprifung 09.09.2019 hat
ergeben, dass das Vorhaben zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Natura 2000- Gebiete, -
FFH-Gebiet 7018-341 ,Stromberg“ und Vogelschutzgebiet 6919-441 ,Stromberg®- in ihren fur die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fuhrt. Daher muss keine Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden.

In der folgenden Tabelle werden die Pruf-Ergebnisse fur die einzelnen Vogelarten nochmals zusam-
mengefasst. Da keine Lebensraumtypen und Arten der Anhange Il und IV betroffen sind, kann auf deren
Nennung verzichtet werden.
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Tab. 1 Zusammenfassung der Priifung auf Vertriiglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungs-
zielen der Vogelarten der Vogelschutz-Richtlinie

Erhebliche Beeintrichtigungen der fiir die
5 : Erhaltungsziele mafigeblichen Bestandteile
Wissenschaftlicher | Deutscher Name des Natura 2000-Gebietes méglich?
ja nein
Lanius collurio | Neuntdter X
Lullula arborea Heidelerche X
Falco subbuteo | Baumfalke X
Dendrocopus medius . Mittelspecht X
| Ficedula albicollis |'"fia'lé'band'sc'lir{éipper i x
' Picus canus ‘ Grauspecht X
Dryocopus martius | Schwarzspecht X

lll. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und deren Beriicksichti-
gung in der Planung

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung waren verschiedene Anregungen aufzuarbeiten
und zu berlcksichtigen. Im Verfahren erfolgten eine friihzeitige (13.08.2018 — 14.09.2018) und eine
formliche Beteiligung (30.12.2019 — 07.02.2020) der Offentlichkeit, der Behdrden und der Trager offentli-
cher Belange sowie der Nachbargemeinden.

Wahrend diesen Zeiten lag der Bebauungsplan-Vorentwurf bzw. Entwurf 6ffentlich bei der Stadtverwal-
tung Sachsenheim zur Einsichtnahme und zur Abgabe von Stellungnahmen aus. Die Ergebnisse der
frihzeitigen und formlichen Beteiligung sind nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange ge-
geneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan beriicksichtigt worden:

Frihzeitige Beteiligung — Behodrden, sonst. Trager 6ff. Belange sowie Nachbargemeinden:

Oz | Stellungnahmen der friihzeitigen Art und Weise der Beriicksichtigung
Beteiligung

1 Verband Region
Stuttgart
Der Planung stehen keine Ziele der Regi- | Kenntnisnahme
onalplanung entgegen. Bertlicksichtigung Die Anderung des Flachennutzungsplanes wur-
der Uber die im rechtskréaftigen FNP dar- de durch den Gemeinderat der Stadt Sachsen-
gestellten Flachen bei der Fortschreibung | heim am 6.12.2018 beschlossen und der Wirk-
des FNP. samkeitsbeschluss am 26.09.2019 gefasst.

2 Regierungsprasidium Stuttgart
Darstellung der Umsiedlung des derzeit in | In der Begriindung wird dies noch dargestellt.
GrofRsachsenheim ansassigen Betriebes
nach Hohenhaslach in der Bebauungs-
planbegrindung

Die erganzenden Ausfuhrungen werden in der
Aufnahme der Ausfiihrungen in den er- Begriindung aufgenommen.

ganzenden Unterlagen in die Bebauungs-
planbegriindung

3 Landratsamt Ludwigsburg

Bauen und Immissionsschutz
Bauplanungsrecht

Genehmigungspflicht des nicht vollstandig | Ziel ist es, die Anderung des Flachennutzungs-
aus dem Flachennutzungsplan entwickel- | planes vor Satzungsbeschluss dieses Bebau-
ten Bebauungsplans. Vorlage an das ungsplanes abzuschliel3en.

-7-
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Landratsamt Ludwigsburg.

Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren gemaf § 8 Il BauGB.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wur-
de durch den Gemeinderat der Stadt Sachsen-
heim am 6.12.2018 beschlossen und der Wirk-
samkeitsbeschluss am 26.09.2019 gefasst.

Bauordnungsrecht

Folgende Anregungen zum Verfahren:
Allgemein:

Eine ausreichende Loschwasserversor-
gung und Erreichbarkeit fur die
Feuerwehr wird vorausge-
setzt/angenommen.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (88
12, 14, 23(5) BauNVO) sind It. Textteil nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig. Annahme der Zulassigkeit
von Garagen und Stellplatzen auf den
gesamten Grundsticksflachen.

B.I — Dachbegriinung von mindestens
80%.

C.4 - Erneuerbare Energien - insbesonde-
re Photovoltaik — und Solaranlagen

Das Verhéltnis dieser beiden Bestimmun-
gen - Dachbegriinung und Photovoltaik-
oder Solaranlagen - ist zu regeln.

Eine Loschwassermenge von 96 m3 liber den
Zeitraum von 2 Stunden ist aus mehreren Hyd-
ranten moglich. Das Gebiet wird Uber die Klin-
genstral3e mit Trinkwasser versorgt.

Der Textteil wird zur Klarstellung erganzt.

Die Errichtung von entsprechenden Anlagen
schlief3t eine Dachbegriinung nicht aus.
Eine Detaillierung der Festsetzung wird
nicht als erforderlich angesehen.

Naturschutz

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung mit einer Beschreibung im Umweltbe-
richt und Aufzeigen von Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmafl3nah-
men.

Erstellung einer artenschutzrechtlichen
Bestanderfassung fir die Tiergruppen
Vogel und Reptilien im Anschluss an die
Habitatpotentialanalyse.

Erforderlichkeit einer FFH-Vorprifung

Rechtlich verbindliche Sicherung von
Kompensationsmaflinahmen und arten-
schutzrechtlich erforderlichen Manahmen
und die hierfur bendtigten Flache vor-
zugsweise durch eine Zuordnungsfestset-
zung im Textteil gemar § 9 (1a) BauGB
(Refinanzierungsmoglichkeit nach § 135a
BauGB)

Dauerhafte Verfugungsbefugnis der Fla-
chen durch die Gemeinde.

Eintragung planexterner Ma3nahmen
nach 8§ 18 NatSchG in das landesweite
Kompensationsverzeichnis.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein
Umweltbericht inkl. Umweltprifung erarbeitet
und im Rahmen der nachsten Beteiligung vorge-
legt. Die angesprochenen Aspekte werden darin
abgehandelt.

Die artenschutzrechtliche Prifung und FFH-
Vorpriifung wurden durch das Biro Beck durch-
gefihrt und die Ergebnisse per 09.09.2019
ubersandt.

Je nach Art und Lage der Kompensationsmal3-
nahme kann die Sicherung auch tber andere
geeignete MalRnahmen erfolgen. Eine Zuord-
nungsfestsetzung im Textteil ist nur fur boden-
ordnende MafRnahmen moglich.

Kenntnisnahme

Der Eintrag in das Kompensationsverzeichnis
wird zu gegebener Zeit und fir betroffen Mal3-
nahmen vorgenommen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Kommunales Abwasser und Oberflachen-

Die Entwasserung des Gewerbegebiets erfolgt
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gewasser:

Rechtzeitige Vorlage der Entwésserungs-
planung vor Erschlieungsbeginn, v.a.
wegen Priufung wasserrechtlicher Erlaub-
nis fur das Einleiten des Regenwassers in
den Kirbach.

im Trennsystem. Das Regenwasser wird Uber

Mulden und Regenwasserleitungen in den Kir-
bach abgeleitet. Somit wird eine wasserrechtli-
che Erlaubnis fur das Einleiten des Regenwas-
sers vom LRA LB not-

wendig (siehe Stellungnahme Tiefbauamt).

Altlasten

Keine Hinweise auf Altlastenverdachtsfla-
chen vor. Erforderlichkeit der Abstimmung
mit dem Landratsamt, wenn Erkenntnisse
zu Untergrundbelastungen vorliegen.

Die Recherche im Altlasten-Atlas hat ergeben,
dass in der Karte NW 4702 keine Untergrundbe-
lastungen fur den Bereich Leimengrube darge-
stellt sind (siehe auch Behandlung der Stellung-
nahme im FNP-Verfahren).

Bodenschutz:

Vorherrschen von Pelosolen und Brauner-
de-Pelosolen aus grusigen, lehmig-tonigen
FlieRBerden Uber Mergelstein- und Ton-
steinzersatz.

Laut geologischer Karte kbnnen diese
Bdden dinnmachtig von Loss/Lésslehm
Uberlagert sein. Die Bodenschatzung lau-
tet im Planbereich LT 4V 54/54 und L 4 V
58/59 und deutet eher auf schwere, tonige
Lehmbdden hin.

Kenntnisnahme

Eine Beachtung der Bodenschatz-Werte erfolgt
im Rahmen des Umweltberichtes.

Immissionsschutz

Anregung 0Ostliches Baufeld als einge-
schranktes Gewerbegebiet festzusetzen
wegen sudostlich gelegenem Kindergarten
(Konfliktvermeidung). Zulassung von Ge-
werbebetrieben, die ,das Wohnen nicht
wesentlich stéren®.

Empfehlung generell zu prifen, ob auf-
grund der beabsichtigten Ausrichtung der
Planung auf ortliche Kleinbetriebe die Um-
setzung der Planungsabsicht durch eine
Festsetzung der Baugebiete als einge-
schrankte Gewerbegebiete erfolgen kann.
Anregung des Ausschlusses von betriebs-
bezogenen Wohnungen bei der Festset-
zung von (uneingeschréankten) Gewerbe-
gebieten wegen Einschrankungen der
Nutzungsmaoglichkeiten angrenzender
Grundstticke fur gewerbliche Zwecke ins-
besondere im Nacht-Zeitraum (22 — 6
uhr).

Prufung GE/e im 6stlichen Gebietsbereich wg.
Kindergarten durch KMB bzw. in Abstimmung
mit Herrn Spinner

Vermessung. Flurneuordnung und Land-
kreisentwicklung,

Breitband:

Uberprifung und Umsetzung der Ver-
pflichtungen aus dem DigiNetzG, v.a. Si-
cherstellung einer bedarfsgerechten Mit-
verlegung bei offentlich finanzierten Bau-
arbeiten.

Mitteilung bezuglich verlegter Leerrohre
spatestens vier Wochen nach Beendigung
der Baumafinahmen zur Gewabhrleistung
des Leerrohrmanagements (Lage, Dimen-
sionierung und Material).

Kenntnisnahme und Umsetzung bei der Er-
schlieBung
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Landwirtschaft

Ausweisung im Regionalplan und Fla-
chennutzungsplan 2006 — 2021 als land-
wirtschaftliche Flache und etwa 0,3 ha als
Gewerbebauflache.

Bitte um Uberpriifung der Notwendigkeit
der Inanspruchnahme der landwirtschatftli-
chen Flachen unter Berlcksichtigung po-
tentieller Gewerbebauflachen im Ort und
in umliegenden benachbarten Gewerbe-
gebieten.

Betroffenheit v.a. von Ackerflachen.

Laut Flurbilanz gehéren diese Flachen zur
Vorrangflur Stufe |, d.h. von besonderer
Bedeutung fur die wirtschaftliche Erzeu-
gung.

Anregung mdoglichst flachensparender
Planung, v.a. wegen Zulassen von Woh-
nen. Daher mdglichst flachenschonende
bspw. mehrstdckige Bauweise.

Auflésung der tatséchlichen Einschran-
kung von mindestens zwei Metern in
Raumkulturen wie z.B. Getreide oder Zu-
ckerriiben durch Schutzabstande und
Pflanzungen innerhalb des Bebauungspl-
angebietes unter Beachtung der Grenzab-
sténde bei Pflanzungen gegenuber
Grundstucken im AulRenbereich nach dem
Nachbarrecht in Baden-Wurttemberg.

Anregung der abschnittsweisen Umset-
zung entsprechend des tatséachlichen Be-
darfs an Gewerbeflachen wegen méglichst
langer landwirtschaftlicher Nutzung.

Anregung fur AusgleichsmafRnahmen kei-
ne zusatzlichen Ackerflachen in Anspruch
zu nehmen. Vermeidung einer Doppelbe-
lastung der landwirtschaftlichen Betriebe
durch weitere Produktionsflachenverluste.
Rucksichtnahme auf agrarstrukturelle Be-
lange bei Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen. Vorrangiger Ausgleich oder Er-
satz durch MalRnahmen zur Entsiegelung,
durch MalBhahmen zur Wiedervernetzung

Derzeit liegt der Stadt Sachsenheim eine Liste
mit insgesamt 11 Interessenten zum Erwerb und
zur Bebauung von Gewerbegrundstticken vor.
Es handelt sich dabei im Wesentlichen um 6rtli-
che Betriebe des Stadtteils Hohenhaslach. Es ist
der Stadt Sachsenheim daran gelegen, die o6rtli-
chen Betriebe am Ort zu halten und ihnen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten vor Ort zu geben bzw.
eine Wiederansiedlung in einem Fall von Freu-
dental nicht nur teilweise zurtick nach Hohen-
haslach zu erméglichen.

Der Umstand der Flacheneinstufung als Flachen
der Vorrangflur Stufe | findet im Umweltbericht
Berlicksichtigung.

Die festgesetzten Geb&udehthen lassen eine
mehrstockige Nutzung zu.

Der Abstand zu angrenzenden landwirtschatftli-
chen Flachen wird dadurch gewabhrleistet, dass
entlang des westlichen Gebietsrandes Verkehrs-
flachen (Erschliel3ungsstraf3e und landwirt-
schaftlicher Weg) vorgesehen sind, deren Breite
den Abstand von zwei Metern mit beinhaltet.
Aus der vorgenannten Ausfuhrung ist zudem
sicher gestellt, dass gréRtenteils keine Pflan-
zungen entlang landwirtschaftlicher Flachen
vorgesehen sind.

Sollten zu Eingrinung Pflanzungen vorgesehen
werden, so kann der Bebauungsplan geringere
Abstéande gegenuber den Regelungen im Nach-
barrecht vorsehen

Wie bereits beschrieben, besteht der begriinde-
te Bedarf an den gesamten Flachen des Plan-
gebiets, da bereits mehr Flachen angefragt wur-
den, als durch die Realisation des Gebietes ge-
schaffen werden kdnnen. Eine abschnittsweise
Umsetzung ist daher nicht vorgesehen.

Fur den Ausgleich werden MaRnahmen des

Okokontos herangezogen.

Dabei handelt es sich um

1. Extensivierung einer Weideflache

2. Umwandlung einer Obstplantage in eine
Streuobstwiese und Extensivierung
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von Lebensrdumen oder durch Bewirt-
schaftungs- oder PflegemalRnahmen.

4 Telekom

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unter-
irdischer Bauweise ist aus wirtschaftlichen
Grinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieRung sowie
einer ausreichenden Planungssicherheit
moglich In allen StraRen bzw. Gehwegen
sind daher geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen.

es erfolgt eine Beachtung im Rahmen der nach-
geordneten ErschlielBungsplanung

5 Netze BW

Fur die Versorgung des Gebietes wird
eine Umspannstation bendétigt. Im beilie-
genden Plan ist der Vorschlag fir die Um-
spannstation eingezeichnet. Keine weite-
ren Bedenken oder Anregungen.

In Abstimmung mit dem Versorgungstrager wird
eine Flache fir eine Umspannstation im Bebau-
ungsplan vorgesehen.

6 NABU

Stellungnahme der NABU-Gruppe Sach-
senheim und des NABU-Kreisverbands
Ludwigsburg im Namen und in Vollmacht
des NABU-Landesverbandes

Wir stimmen den Planungen grundsatzlich
zu, bedauern jedoch, dass das Plangebiet
gegenuber den Angaben beim Flachen-
nutzungsplan 2006-2021 wesentlich ver-
groRert wurde. Dadurch wurden auch Ein-
griffe in die vorhandene Randbegriinung
mit Obstbaumen und Staudenwuchs vor-
genommen. In der Begriindung wird an-
gegeben, dass nur o6rtliche Betriebe (Ho-
henhaslach) zur Bebauung vorgesehen
sind. Damit im Kirbachtal kein unnétiger
Flachenverbrauch entsteht, ist unbedingt
darauf zu achten, dass diese Aussage
auch in der Praxis umgesetzt wird. Ziel
sollte sein, dass mdglichst lange keine
weiteren Flachen fur Gewerbe mehr beno-
tigt werden und die Verkehrsbelastung
nicht weiter zunimmt.

Wir freuen uns, dass in den Bauvorschrif-

ten festgelegt wurde, dass tote Einfriedun-
gen einen Mindestabstand vom Boden zur
Durchlassigkeit von Kleintieren aufweisen

mussen.

Wir begruen die vorgesehen Dachbegru-
nung von 80 % und fordern eine Kontrolle

dieser Vorgabe.

Nach unseren Kenntnissen sind die Dach-

Kenntnisnahme der grundsatzlichen
Zustimmung.

Beachtung bei der Vergabe der Bauplatze.
Derzeit liegt der Stadt Sachsenheim eine Liste
mit insgesamt 11 Interessenten zum Erwerb und
zur Bebauung von Gewerbegrundstiicken vor.
Es handelt sich dabei im Wesentlichen um 6rtli-
che Betriebe des Stadtteils Hohenhaslach. Es ist
der Stadt Sachsenheim daran gelegen, die ortli-
chen Betriebe am Ort zu halten und ihnen Ent-
wicklungsmaglichkeiten vor Ort zu geben bzw.
eine Wiederansiedlung in einem Fall von Freu-
dental nicht nur teilweise zurtick nach Hohen-
haslach zu erméglichen. Dieser Bedarf kann aus
Sicht der Stadt nicht im Bereich des Zweckver-
bandsgelandes, welches nicht auf kleinteilige
Ansiedlung ausgelegt ist, gedeckt werden.

Kontrolle der Dachbegriinung

Die Errichtung von entsprechenden Anlagen
schliefl3t eine Dachbegriindung nicht aus. Eine
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begrinung und die Aufstellung von Solar-
anlagen auf dem Dach miteinander zu
vereinbaren. Dementsprechend fordern
wir eine starkere Bertcksichtigung dieser
Vereinbarkeit im Textteil des Bebauungs-
plans.

Wir begruf3en die Forderung im Textteil
des Bebauungsplans, naturvertragliche
Beleuchtung einzusetzen. Auch diese
Vorgabe sollte kontrolliert werden.

Detaillierung der Festsetzung wird nicht als er-
forderlich angesehen.

Kontrolle der naturvertraglichen
Beleuchtung

Landesnaturschutzverband Baden-
Wirttemberg, LNV-Arbeitskreis Ludwigs-
burg

Hinweis: Aufgrund eines Wechsels in der Vorstandschaft
wurde zum Bebauungsplanverfahren keine Stellungnahme
abgegeben, daher erfolgt hier die nachrichtliche Ubernah-
me der Stellungnahme vom 12.04.2019 zum Verfahren
Flachennutzungsplan, 3. Anderung:

Anmerkung des Landesnaturschutzver-
bands Baden-Wiurttemberg (LNV) und der
NABU-Gruppe Sachsenheim, dass eine
VergréRerung der Gewerbeflache von
0,3ha auf 1,3ha naturschutzfachlich eher
unproblematisch sei. Jedoch Bedenken
beziiglich des Verlustes von Ackerboden
und noch vorhandener Freiflachen.

Gewerbeflache fur ortliche Kleinunterneh-
men ware besser im Gewerbe- bzw. In-
dustriegebiet Eichwald aufgehoben.

Hinweis auf nicht vorliegenden Umweltbe-
richt und spezielle artenschutzrechtliche
Prifung. Daher keine abschlieende Stel-
lungnahme zu umwelt- und naturschutzre-
levanten Belangen mdglich.

Hinweis, dass planungsrechtliche Festset-
zungen (nach 8§ 9 BauGB) bzw. drtlichen
Bauvorschriften (nach § 74 LBO) im Be-
bauungsplan umweltfreundliche Regelun-
gen zur Freiflachen- und Dachbegriinung,
zur Niederschlagswassersammlung und -
versickerung auf den Baugrundstuicken,
zur Nutzung erneuerbarer Energien, ins-
besondere Solarenergie sowie (bei zu
erwartenden Gebaudeverglasungen) zum

Kenntnisnahme, dass eine gréRere Ausweisung
naturschutzfachlich unproblematisch sein drfte.

Bereits im Jahr 2001 auf3erten in Hohenhaslach
ansassige Betriebe den Bedarf und die erfolglo-
se Suche nach Gewerbeflachen zur Ansiedlung
oder Expandierung ihrer Betriebe.

Es ist der Stadt Sachsenheim daran gelegen,
die ortlichen Betriebe am Ort zu halten und
ihnen Entwicklungsmdoglichkeiten vor Ort zu ge-
ben bzw. eine Wiederansiedlung nicht nur teil-
weise zurlck nach Hohenhaslach zu ermdégli-
chen.

Dieser Bedarf kann aus Sicht der Stadt nicht im
Bereich des Zweckverbandsgelandes, welches
nicht auf kleinteilige Ansiedlung ausgelegt ist,
gedeckt werden.

Wie im Erlauterungsbericht in Kapitel 3 ausge-
fuhrt, wird aufgrund der Abschichtungsregelung
in 8 2 Abs. 4 BauGB auf einen gesonderten
Umweltbericht zum FNP verzichtet.

Aufgrund der Anderung im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan ,Leimengrube® wird auf
den Umweltbericht (inkl. integriertem Griinord-
nungsplan) sowie die spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung zu diesem verwiesen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden im
Rahmen des Umweltberichtes/GOPs entspre-
chende MalRnahmen zur Eingriffsminimierung
gepruft und gegebenenfalls in den Bebauungs-
plan ibernommen.
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Schutz von Vdgeln vor der Kollision mit
Glasflachen vorsehen.

8 Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung

Hier: NL Stromberg-Kirchheim DN 300
StSw + Entleerungsschacht E 18 + 2 Ent-
leerungsleitungen DN 150

Anlagen des Zweckverbandes Bodensee-
Wasserversorgung (BWV) verlaufen im
ndrdlichen Bereich des Gebietes in einem
6 m breiten Schutzstreifen.

Deshalb Ablehnung des Bebauungsplans.
Begrindung: Fehlen des Leitungsrechts
der BWV im Bebauungsplan.
Entsprechender Nachtrag des Leitungs-
rechtes im Bebauungsplan erforderlich,
Passus in der Legende, dass die betroffe-
ne Flache ,nutzungsbeschrankt” ist.

(-..)

Des Weiteren schlagen wir vor, die nach-
folgenden Punkte in lhre Planungen eben-
falls mit einzubeziehen, da aus unseren
Erfahrungen erforderliche Aufwendungen
im Rahmen von Wartungs- und Instand-
haltungsarbeiten fur alle Beteiligten
dadurch reduziert werden kénnen.

(...)

Beim Durchfahren von Privatflachen ist
darauf zu achten, dass mindestens

alle 20 m eine direkte Zugangsmoglichkeit
zu den Versorgungsanlagen tber bspw.
offentliche Flachen oder ausgewiesene
Zufahrtswege mit ausreichendem Platzan-
gebot flr schweres Gerat gewahrleistet ist
(gilt bei z.B. gebaudertickseitiger Lage der
Versorgungsanlagen mit Angrenzung an
weitere private oder schwer zugangliche
Grundstucke).

Wir gehen bislang davon aus, dass sich
das bestehende Gelandeniveau nur un-
wesentlich verandert und somit die vor-
handene Uberdeckungssituation unserer
Versorgungsanlagen gewahrleistet bleibt.

Fur die Berlcksichtigung unserer Versor-
gungsleitungen inkl. Zubehor im Rahmen
Ihrer zukiinftigen Planungen méchten wir
uns im Voraus bedanken.

Um eine weitere Beteiligung am Verfahren
wird gebeten.

Entsprechend dem Leitungsverlauf inkl. Schutz-
streifen wird ein Leitungsrecht in den BP-
Entwurf eingetragen.

Zur Detalllierung der Nutzungsmoglichkeiten
erfolgt erganzend eine Festsetzung im Textteil.

Die ErschlieBungsplanung wird friihzeitig vorge-
legt.

Eine weitere Beteiligung wird erfolgen

Erganzung nach Festlegung der
EFH/BZH

Die ErschlieBungsplanung wird friihzeitig vorge-
legt.

Eine weitere Beteiligung wird erfolgen

9 Stadt Sachsenheim
Team 23 — Tiefbauamt

die Entwéasserung des Gewerbegebiets
erfolgt im Trennsystem. Das Regen-
wasser wird Uber Mulden und Regenwas-
serleitungen in den Kirbach abgeleitet.

Beachtung bei der Ausarbeitung der Erschlie-
Bungsplanung
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Somit wird eine wasserrechtliche Erlaub-
nis fur das Einleiten des Regenwassers
vom LRA LB notwendig.

10 | Stadt Sachsenheim —
Wasserwerk

das BG werden wir Uber die Klingenstral3e
mit Trinkwasser versorgen.

eine Léschwassermenge von 96 m?3 Uber
den Zeitraum von 2 Stunden ist aus
mehreren Hydranten méglich.

Beachtung bei der Ausarbeitung der Erschlie-
Bungsplanung

Ein entsprechender Hinweis wird im
Textteil ergénzt.

Friihzeitige Beteiligung — Offentlichkeit

la | Beteiligter Nr. 1

Hinweis auf lange Planungszeit (20 Jahre)
des FNP (Flachennutzungsplan)

Bedenken bezliglich Gewerbegebiet mit-
ten im Ort.

Hinweis auf Nahe zu Schule und Kinder-
garten. Beide kommunalen Objekte wur-
den sogar 2003 erweitert, weitere Entwick-
lung ist zu erwarten.

Anregung, eine weitere Ausdehnung der
gewerblichen Nutzung in diesem Bereich
zu verhindern.

Bedenken beziiglich Korrelation gewerbli-
chen Verkehrs mit Schulwegen und Kin-
dergartenwegen.

Anregung Gewerbeflachen aufierhalb ei-
ner Ortschaft anzulegen; in 6stlicher Lage
mit der Ausrichtung in den Wirtschafts-
raum Sachsenheim/Bietigheim. Gewerbe-
verkehr muss nicht durch die Ortschatft.

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan 2006 —
2021 wurde am 08.05.2009 genehmigt. Er stellt
fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung er-
gebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen dar. Er ist also grobmaschiger
als der Bebauungsplan. Aus ihm ist dann der
Bebauungsplan zu entwickeln.

Die Lage des Plangebiets befindet sich nordlich
angrenzend zu bereits bebauten Gewerbege-
bietsflachen, entlang der Klingenstraf3e im Orts-
teil Hohenhaslach der Stadt Sachsenheim. Es
wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Kleinteiliges Gewerbe soll hier angesiedelt wer-
den; teilweise sind diese Betriebe bereits in Ho-
henhaslach ansassig.

Hinsichtlich der kiunftigen verkehrlichen Anbin-
dung des Gewerbegebietes und der Thematik
Schulweg werden sich diese zwei Nutzungen im
Bereich der ,Klingenstrale“ auf ca. 170 m Uber-
lagern. In diesem Uberschneidungsbereich be-
findet sich ein Gehweg. Bereits heute wird die-
ser Gehweg durch den Abzweig ,Lochweg® un-
terbrochen. Ausgehend von der bisherigen Pla-
nung werden ca. 10-12 Gewerbegrundstiicke
entstehen. Damit ist das dadurch verursachte
zusatzliche Verkehrsaufkommen als nicht gra-
vierend anzusehen. Demnach bietet der vor-
handene Gehweg ausreichend Sicherheit fur
den Schulweg der Kinder.

Ostlich der Ortslage stehen Uibergeordnete Pla-
nungen entgegen: Regionaler Griinzug, Natura-
2000-Gebiet sowie ein Landschaftsschutzgebiet.
Fur Flachen aul3erhalb der vorgenannten Gebie-
te liegen bereits Uberlegungen zur Entwicklung
von Wohnbauflachen vor. In Abwagung dieser
konkurrierenden Belange und mit Blick darauf,
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Hinweis auf Bedarf an Wohnraum.
Anregung ein Wohngebiet auszuweisen.
Zweite Zufahrt, moglicherweise Uber das
bestehende aktuelle Wohngebiet.

gewerbliche Flachen konzentriert anzusiedeln,
wird eine Entwicklung Richtung Osten nicht fur
sinnvoll erachtet.

Zum Bedarf ortsansassiger Betriebe siehe OZ 7,
Landesnaturschutzverband

In der gesamten Region Stuttgart ist der Bedarf
an bezahlbarem Wohnraum in der Vergangen-
heit deutlich angestiegen. Die Stadt Sachsen-
heim versucht dem entgegenzuwirken, zuletzt
durch die Realisierung der ,Schelmenhalde nun
indem sie bereits Untersuchungen durchgefiihrt
hat, um zeitnah Wohnraum bzw. Wohnbaufl&-
chen zur Verfigung zu stellen.

Grundsatzlich ware eine Entwicklung der ,Lei-
mengrube® als Wohnbauflache denkbar.
Schwierigkeiten dabei waren einerseits die Ho-
hensituation und damit die Anbindung an das
westlich gelegene Wohngebiet und andererseits
die im Siuiden bereits vorhandenen gewerblichen
Flachen. Aufgrund der vorgenannten Ausfih-
rungen wird jedoch eine gewerbliche Entwick-
lung als sinnvoller, da auch notwendig, ange-
strebt. Zudem sollen die Flachen den konkreten
Bedarf ortlicher (Handwerks-)Betriebe decken,
die Wohnen und Arbeiten miteinander zu ver-
binden beabsichtigen.

1b | Beteiligter Nr. 1
Zweifel an Bedarf an Gewerbeflachen in Zur Deckung des Bedarfs an gewerblichen Fla-
Hohenhaslach. chen fur ortsansassige Betriebe s. OZ 1a
Bedenken beziiglich Korrelation Gewer- Zu der Uberlagerung
begebiet und Schulwegeplan. Schulweg/Verkehr Gewerbe s. OZ la
Hinweis auf Entscheidung tber Planvari- Ziel der Beratung und Entscheidung Utber eine
anten. Planvariante war die bestmdgliche Erschlie3ung

des Gebietes.
1c | Beteiligter Nr. 1

Hinweis auf den aktuellen Schulwegeplan
Hohenhaslach mit 20 Gefahrenpunkten.

Anregung ein Wohngebiet auszuweisen.

Anregung Gewerbegebiet auRerhalb der
Ortsteilmitte auszuweisen.

Im aktuellen Schulwegplan wurden 6 Hauptge-
fahrenquellen ausgemacht. Die Kreuzung
SchielmauerstraRe/Klingenstral3e als Gefah-
renquelle ,2“ liegt auRerhalb des
Bebauungsplanbereichs. Die Gefahr liegt in der
Querung der StralRe in einem Kurvenbereich.
Um diesen Konflikt zu entscharfen, sind weitere
Untersuchungen erforderlich, die nicht Gegen-
stand dieses FNP- Verfahrens sind.

Zu der Option Wohnbauflachen hier auszuwei-
sen vgl. OZ 1a.

Alternativen fur gewerbliche Entwicklungsfla-
chen sind rar. In Hohenhaslach selbst sind keine
Baultcken fur gewerbliche Nutzungen vorhan-
den. Zudem ist die Entwicklung in den Randbe-
reichen durch die o0.b. Schutzgebiete bereits
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erheblich eingeschrankt und bereits in Teilen zur
Schaffung von Wohnbauflachen angedacht.
Auch in anderen Ortsteilen stehen fiir die hier
angestrebten Ansiedlungen keine Flachen zur
Verfligung. Somit wird an der Ausweisung als
gewerbliche Flachen festgehalten.

Stellungnahmen der formlichen Beteiligung —
Behorden, sonst. Trager 6ff. Belange sowie Nachbargemeinden:

Stellungnahmen der férmlichen

Art und Weise der Berlicksich-
tigung

@]
Z | Beteiligung
1 | Gemeinde Freudental

Bitte um Ermittlung und Nachweisfihrung der mit der vorgenann-
ten Bauleitplanung einhergehenden Anderungen im Bereich des
Verkehrs (insbesondere auch den Schwerlastverkehr) und die
damit verbundenen méglichen Auswirkungen auf Freudental

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Das Gebiet soll vornehmlich
ortsansassigen, kleineren
Betriebe dienen. In der
schalltechnischen
Untersuchung vom Oktober
2019 wurde im Abschnitt 2.3.6
die Verkehrsbelastung der
Klingenstrafl3e ohne und mit
dem geplanten
Gewerbegebiet Leimengrube
aufgezeigt.

Durch das Gewerbegebiet
Leimengrube ist pro Tag ein
Verkehrsaufkommen von ca.
210 Kraftfahrzeugen, davon
ca. 20 LKW zu erwarten.

Vgl. abgeschatzte
Verkehrszunahme in Kapitel
2.3.6, S. 11 ff des
Schallgutachtens v. Oktober
2019.

Da sich dieses
Verkehrsaufkommen in
mehrere Richtungen (K 1641
nach Spielberg, L 1106 nach
Horrheim, K 1638 nach
Sersheim, L 1110 nach
Sachsenheim und L 1106
nach Freudental) verteilt, ist in
der Ortsdurchfahrt von
Freudental keine signifikante
Anderung der
Verkehrsbelastung durch das
Gewerbegbiet Leimengrube
zu befiirchten.

Eine weitere Beteiligung am
Verfahren wird nicht erfogen,
da das Bauleitplanverfahren
mit dem ausstehenden
Abwégungs- und
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Satzungsbeschluss beendet
ist.

Verband Region Stuttgart

Zur vorliegenden Planung gilt weiterhin die Stellungnahme vom
18.10.2018. Regionalplanerische Belange sind nicht beruhrt.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein
Exemplar der Planunterlagen, mdglichst in digitaler Form (an:
planung@region-stuttgart.org), zu Uberlassen.

Kenntnisnahme

Dies wird zu gegebener Zeit
erfolgen.

Regierungsprasidium Stuttgart

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht werden keine Bedenken geauliert.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — meldet
Fehlanzeige.

Bitte um Beachtung des Erlasses zur Koordination in
Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem
Formblatt.

Nach Inkrafttreten des Planes Ubersendung einer Mehrfertigung
im OriginalmaBstab; zusatzlich in digitalisierter Form.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Das Formblatt wird bei der
Bearbeitung der Behordenbe-
teiligung generell beachtet.

Dies wird zu gegebener Zeit
erfolgen.

Landratsamt Ludwigsburg
Bauen und Immissionsschutz

|. Bauplanungsrecht

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
07.02.2020 genehmigt. Sobald die Flachennutzungsplanénde-
rung durch die Bekanntmachung wirksam wird, ist der Bebau-
ungsplan nicht mehr genehmigungsbeddrftig.

Kenntnisnahme und Hinweis,
dass die Bekanntmachung der
Genehmigung vom
07.02.2020 (AZ: 20-
621.31/Mai) am 03.04.2020
erfolgte.

Il. Naturschutz

Schutzgebiete
Hinweis auf angrenzendes Natura 2000- Gebiet “Stromberg“ soll-

te im Textteil erfolgen.

Dringende Empfehlung auf Freihaltung der angrenzenden
Schutzgebietsflachen wahrend der Bauzeit von jeglicher Nutzung
Zu verweisen.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Bitte um Uberpriifung, ob es sich bei der 6stlich des raumlichen
Geltungsbereichs befindlichen Feldhecke um ein gesetzlich ge-
schitztes Biotop handelt. Denn It. GOP bzw. Umweltbericht Ein-
griff vorgesehen (Reduzierung der Flache v. 775 m2 auf 660m2)
Hinweis auf verbotene Handlungen gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG.

Hinweis auf Losung eines Konfliktes zwischen Bebauungsplan
und Biotopschutz durch einen Antrag auf Ausnahme oder Befrei-
ung von den Verboten. Erforderlichkeit der Darstellung eines
adaquaten Ausgleichs im naheren Umfeld.

Zum Schutz des kartierten Biotops “Feldhecke am Stein- und
Pfefferberg” (Biotop Nr. 169201182672) vor Beeintrachtigungen
und Zerstérung, ist die ausgewiesene Verkehrsgrunflache an der
nordlichen Peripherie des rAumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans so zu gestalten, dass diese nicht befahren und
beparkt werden kann.

Zum angrenzenden Natura
2000-Schutzgebiet wird ein
Hinweis im Textteil ergénzt.
Dort werden auch die
Ergebnisse der Natura 2000-
Vorprufung des
Planungsbiiros Beck und
Partner vermerkt.

Die Feldhecke am 6stlichen
Rand innerhalb des
Bebauungsplangebietes ist
kein nach § 30 BNatSchG
i.V.m. § 33 NatSchG BW
geschutztes Biotop. Demnach
wird kein Ausnahmeantrag fur
den Eingriff in die Feldhecke
bendtigt.

Die geschitzten Hecken nord-
lich des Gebietes liegen nicht
innerhalb des Plangebiets.

Im Griinordnungsplan und
Umweltbericht wurde dies so
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Hinweis darauf, dass diese Flache statt als Verkehrsgriin als Fla-
che bzw. Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB
ausgewiesen werden kann.

Umweltbereich/Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Widerspruch gegen die Bewertung der kiinftigen dachbegriinten
Flache (80%) mit 4 (Umweltbericht, S. 44, Tab. 6.2).

Denn es handelt sich um eine extensive Dachbegriinung mit ei-
nem Schichtaufbau von 0,1 m. Daher Bedeutung fir die Arten-
und Lebensgemeinschaften geringer - somit Faktor 2.
Neuberechnung erforderlich. Denn der Okopunkteanteil fiir die
Dachbegrinung reduziert sich von 25.844 auf 12.922 sowie der
Kompensationsuberschuss von 16.220 (Umweltbericht, S. 50,
Tab. 7. 5) auf 3298 OP.

Hinweis darauf, dass planexterne Kompensationsmafnahmenfla-
chen bis Satzungsbeschluss grundsatzlich in der Verfligungsge-
walt der Stadt Sachsenheim befinden mussen. Weiterer Hinweis
auf anteilige Kostentragung durch Vorhabentrager (8 135a
BauGB) bei AusgleichsmalRnahmen bzw. -flachen an anderer
Stelle, wenn diese den Baugrundstiicken nach 8 9 Abs. la
BauGB zugeordnet sind.

Falls Sicherung der Ausgleichsmal3hahmen (vgl. C.9.2. Textteil)
Uber einen stadtebaulichen Vertrag erfolgt, dann Beifligen dieser
Unterlagen im weiteren Verfahren.

vermerkt und beschrieben.

Die im Bebauungsplan am
nordlichen Rand
ausgewiesenen
Verkehrsgrinflachen sind
nicht zum Uberfahren oder
Parken gedacht.

Die Zufahrt zum neu
entstehenden Gewerbegebiet
ist von Norden aus nicht
vorgesehen. Im Planteil wurde
daher ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt. Es
wird daher mit keinem
hoheren Verkehrsaufkommen
auf dem (jetzigen) Feldweg —
Ausweisung als gemischte
Verkehrsflache im Bereich des
Bebauungsplanes - gerechnet.
Er dient weiterhin ca. 6
Anwohnern des Amselweges
zur ErschlieBung ihrer
Grundstucke.

Die Anregungen zur
Bewertung der
Dachbegriinung wurden in
den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz wurde
entsprechend angepasst.

Nachdem sich die
Grundstucke, auf welchen
externe
Kompensationsmaf3nahmen
umgesetz werden sollen, im
Eigentum der Stadt
Sachsenheim befinden, sind
stadtebauliche Vertrage nicht
erforderlich. Es handelt sich
hierbei um die Grundstiicke:
FlIst. 3386, Gemarkung
Hohenhaslach, Flst. 596/9 und
Flst. 596/10, Gemarkung
Spielberg.

Externe
Kompensationsmalinahmen:
ERSATZMASSNAHME E-1:
Griinlandextensivierung, im
Gewann Kalkofen auf der
Gemarkung Hohenhaslach,
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Aufnahme der auRerhalb des kiinftigen Baugebiets liegenden
Ausgleichsmalinahmen gem. § 18 NatSchG in das Kompensati-
onsverzeichnis.

Artenschutz

Anregung der Konkretisierung der (Vermeidungs-) Maflinahmen
zum Schutz der Mauereidechsen, v.a. im Hinblick auf Lebens-
raumverlust durch Beschattung. Dann Erforderlichkeit Gebaude-
héhe zu beschranken oder Festlegung von vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG im raumlich
funktionalen Zusammenhang. Aufnahme der ggf. erforderlichen
CEF- MaRRnahmen in den Textteil.

Zur Gewabhrleistung der Verbindlichkeit Aufnahme des Verbots
von grof3flachigen und spiegelnden Fenster- und Fassadenfron-
ten bzw. die Verpflichtung zur Wahl geeigneter Schutzmal3nah-
men vor Vogelschlag im Textteil.

Gleiches gilt fir die insektenfreundliche Beleuchtung.

Umwandlung einer
eingezaunten Pferdeweide
(Fettweide mittlerer Standorte
33.52) zu einer mageren
Flachlandméahwiese (33.43)
auf dem Grundsttick Flst.
3386 mit einer FlachengroRe
von ca.2.159 m2.

ERSATZMASSNAHME E-2
Umwandlung von
Obstplantage in Streuobst, im
Gewann Schelterbronnen auf
der Gemarkung Spielberg,
Umwandlung einer
Obstanlage mit Halbstdmmen
und gemulchtem Griinland
(Mehrjahrige Sonderkultur
37.20) in eine Streuobstwiese
mit Hochstammen und
Grunlandpflege nach
Biolandvorgaben und
Flachlandmé&hregime
(Flachlandm&hwiese 33.43 mit
Obstbaumen 45.40c) auf den
Teilflachen der Flurstiicke
596/9 und 596/10 mit einer
Flachengrol3e von ca. 7.934
m2.

Ein Hinweis zur Eintragung
von planexternen MalRhahmen
gemal § 18 NatSchG BW in
das naturschutzrechtliche
Kompensationsverzeichnis der
unteren Naturschutzbehoérde
(Landratsamt Ludwigsburg) ist
bereits im Umweltbericht unter
Kapitel 7.5 vermerkt.

Durch die festgesetzte Ge-
baudehohe entsteht keine
Beschattung fur den Lebens-
raum der Mauereidechse.

Dieser Aspekt wurde bereits in
den ortlichen Bauvorschriften
unter B.2 aufgefuhrt und im
Zuge der Anpassungen noch
konkretisiert.

Der Hinweis zur
Insektenfreundlichen
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Wunsch weiterer dauerhafter Schutzmalinahmen wie Eingriinung
des Baugebiets mittels einer dichten, 5 — 7 m hohen Hecke zur
landschaftsbildkonformen Einbindung, Dampfung von Larm und
kunstlichen Lichts.

Sonstiges
Anregung der Streichung von Rotbuche und Ahorn-Arten, insbe-

sondere der Berg-Ahorn aus der Pflanzliste.
Grinde: Ausmalfie im Alter und Konflikte mit der Bebauung, er-
hohte Standortanspriiche bzw. Ruf3rindenkrankheit.

Beleuchtung bleibt weiterhin in
den Hinweisen unter C.5
bestehen, da es derzeit keine
Rechtsgrundlage zur
Festsetzung im
Bebauungsplan gibt.

Die Stadt nimmt diese
Anregung zur Kenntnis und
weil3t gleichzeitig darauf hin,
dass die Platzverhaltnisse in
diesem Gewerbegebiet keine
Randeingrinung zulassen.

Die Rotbuche und der
Bergahorn werden laut der
Empfehlung aus der
Pflanzliste entnommen.

Ill. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewasser:

Getrennte Ableitung des Niederschlagswassers direkt in ein Ge-
wasser entspricht den Grundséatzen d. § 55 WHG.

Abstimmung der Details baldméglichst mit dem Landratsamt
Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt.

Hinweis, dass die Einleitung des Niederschlagswassers in ein
Gewasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erfordert wg. Gewe-
begebiet.

Die Abstimmung zur
Entwésserung des
Niederschlagswassers mit
dem Fachbereich Umwelt des
Landratsamts Ludwigsburg
erfolgte bereits. Die vorgelegte
Entwasserungsplanung des
Biros KMB wurde akzeptiert.

V. AVL

Hinweis auf die Stral3e, westlich abzweigend vom Lochweg, denn
diese endet ohne Wendemadoglichkeit in einen Wirtschaftsweg.
Falls Verkehrsflache fur die Abfallsammelfahrzeuge, dann Beach-
tung der der ,Hinweise und Anregungen der DGUV Information
214-033 (aktualisierte Fassung vom Mai 2012) der BG Verkehr*.
Beachtung der Tragfahigkeit flir Abfallsammelfahrzeuge. Falls
nicht, dann wird diese Verkehrsflache zur Stichstrale ohne Wen-
demdoglichkeit. Keine Anfahrtsmoglichkeit von Abfallsammelfahr-
zeugen. Dann Bereitstellung der Abfallbehélter in der Ringstral3e.
Hinweis auf ausreichende Aufstellflache.

Grundsétzliche Bitte um Beachtung der ,Hinweise und Anregun-
gen der DGUV Information 214-033 (aktualisierte Fassung vom
Mai 2012) der BG Verkehr®.

Durch den Bebauungsplan
wird eine Anderung der
bestehenden Mullentsorgung
nicht erforderlich.

Diese Hinweise wurden be-
reits beachtet.

V. Immissionsschutz

Hinweis, dass Berechnungsergebnisse im schalltechnischen Gut-
achten des Ingenieurbiros (ISIS) vom Oktober 2019 nachvoll-
ziehbar und plausibel sind.

Hinweis auf Prognose der vom Gewerbegebiet Leimengrube
ausgehenden Gerauschimmissionen. Denn diese hat Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der DIN 18.005 im Nachtzeitraum
im Bereich der westlich gelegenen allgemeinen und reinen
Wohngebiete ermittelt.

Ergebnis des Gutachtens: Notwendigkeit zur Einschréankung von
Nutzungen im Gewerbegebiet im Zeitbereich nachts.

Daher Festsetzungen im Textteil, dass ,an der benachbarten

Bei der Festsetzung wird
lediglich die generell giiltige
TA-Larm zitiert und auf die
Berucksichtigung der
Vorbelastung durch die
Unterschreitung der
Richtwerte um 6 dB(A)
hingewiesen. Dieses
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schutzwirdigen Bebauung die zulassigen Immissionsrichtwerte
nach TA-Larm um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.”

Hinweis darauf, dass der 89 Abs.1 Nr. 24 BauGB die Festsetzung
von ,freizuhaltenden Schutzflachen®, ,Flachen flr besondere An-
lagen und Vorkehrungen® bzw. von ,baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen® ermdglicht.

Hinweis, dass es sich hierbei um einen abgeschlossenen Katalog
handelt; nur die ausdricklich genannten Festsetzungsmdglichkei-
ten dirfen in Bebauungspléanen festgesetzt werden

Bedenken, dass die im aktuellen Entwurf enthaltene Regelung
weder die Festsetzung von Schutzflachen, bzw. von Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen noch von baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen vorsieht, sondern vielmehr
eine Methodik zur Berechnung der Gerauschimmissionen sowie
einen Zielwert (Immissionsrichtwert nach TA L&arm) fir Orte au-
Rerhalb des Plangebiets festlegt.

Daher gewahlte Festsetzung bedenklich, da nicht im Einklang mit
den bauplanungsrechtlichen Vorgaben.

Vorgehen ist hier notwendig,
da keine Flachen im
Gewerbegebiet ohne
Einschrankung ausgewiesen
werden kénnen, wie es nach
der aktuellen Rechtsprechung
bei der Kontingentierung
erforderlich ware. Zudem
erscheint bei der geringen
Ausdehnung des
Gewerbegebiets eine
Abstufung einzelner
Teilflachen nicht praktikabel.
Mit der aufgezeigten Regelung
wird das Ziel, namlich die
Einhaltung der gesetzlichen
Anforderungen der TA-Larm
an der benachbarten
Wohnbebauung, erreicht.

Auf die Ausweisung von
aktiven
LarmschutzmalRnahmen
wurde verzichtet, da die Hohe
der Larmquellen nicht bekannt
ist, somit auch die
Wirksamkeit eines aktiven
Larmschutzes nicht dargestellt
werden kann. Daher wird aus
schalltechnischer Sicht
empfohlen, die vorgesehene
Festsetzung beizubehalten.

Die Bedenken werden im
Hinblick auf die Anwendung
der TA-La4rm und die
Nachweisfuhrung Gber die hier
in Ziff. A 10 des Textteils
festgesetzten Unterschreitung
der Richtwerte um 6 dB(A) an
der benachbarten
schutzbedurftigen Bebauung
im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren
zuriickgewiesen. Unter
Beibehaltung der
vorgesehenen Festsetzung im
Textteil Ziff. A 10 bleibt dieser
unverandert. Hier wurden die
Festsetzungen aus dem
schalltechnisches Gutachten
Ubernommen:
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Anregung der Prifung von eingeschrankten Gewerbegebieten.
Alternativ Empfehlung einer Larmkontingentierung auf Grundlage
des 8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB.

Hinweis auf Festsetzung einer aktiven SchallschutzmaZnahme
entlang der Westgrenze des Plangebiets zur Verringerung der
Gerauschbelastung im Bereich der Wohnbebauung.

A10  Immissionsschutzmalinahmen (§ 9 Abs_ (1) 24, (6) BauGB)

der &0 Le

Im GE 2 ist keine Wohnnutzung zulassig, siehe
auch Planteil.

Die Festsetzungen sowohl im
Planteil als auch im Textteil
Ziff. Al sehen eine
Unterteilung in GE1 und GE2
vor. Damit wird in GE 2 das
Wohnen aufgrund der auf das
Gebiet wirkenden
Immissionen ausgeschlossen.
Die Festsetzung eines
eingeschrankten
Gewerbegebietes oder auch
die Festsetzung eines
Mischgebietes bringt keinen
ersichtlichen Vorteil, da die
einzuhaltenden Richtwerte an
der benachbarten
Wohnbebauung nicht von der
Bezeichnung des Gebiets
abhangen. Von einer
Larmkontingentierung, wird
aufgrund der obigen
Ausflihrungen abgesehen.

Auf aktive
LarmschutzmalRnahmen etwa
in Form einer
Larmschutzwand wird
aufgrund der obigen
Ausfihrungen verzichtet.

Die Einhaltung der
schalltechnischen
Anforderungen der TA-Larm
an der benachbarten
schutzbedurftigen Bebauung
ist im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, wobei die in
Ziff. A 10 des Textteils
festgesetzte Unterschreitung
der Richtwerte um 6 dB(A) zu
beachten ist.

)

VI. Vermessung, Flurneuordnung und Landkreisentwicklung

Breitband:

Hinweis auf Uberprufung der Verpflichtungen des Gesetzes zur
Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze
(DigiNetzG) insbesondere Hinweis auf Verpflichtung der Sicher-
stellung einer bedarfsgerechten Mitverlegung.

Es wird auf die Abwégung zu
0OZ 13 — Telekom verwiesen.
Hierin ist enthalten, dass der
Trassenverlauf der Telekom-
munikationslinien in die Er-

schlieBungsplanung mit auf-
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Bitte um Informationen spatestens vier Wochen nach Beendigung
der Baumalinahmen zur Gewahrleistung der Vollstandigkeit des
im Landkreis Ludwigsburg gefuhrten Leerrohrmanagements. .

Flurneuordnung:
Hinweis, dass kein laufendes oder geplantes Flurneuordnungs-
verfahren berihrt wird.

genommen wird. Die im An-
schluss der Baumalinahme zu
erstellende Bestandsplanung
inkl. Telekommunikationslinien
kann dem LRA Ubergeben
werden.

Kenntnisnahme

VII. Landwirtschaft

Hinweis auf ordnungsgemalie Bewirtschaftung bzw. Pflege und
dauerhafte Sicherstellung der Ersatzmafinahmen Grinlandexten-
sivierung und Umwandlung von Obstplantagen in Streuobst.

Hinweis, dass die ErschlieBung der umliegenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen sowohl wahrend der Durchfiihrung als
auch nach Fertigstellung der BaumalRnahmen nicht beeintrachtigt
werden darf.

Keine weiteren Bedenken gegeniber der Planung.

Wie oben unter OZ 12 — Land-
ratsamt Ludwigsburg, Natur-
schutz ausgefihrt befinden
sich die Flachen fir die Er-
satzmalRhahmen E1 und E2
im Eigentum der Stadt Sach-
senheim. Die Flachen sind
verpachtet, die Pachter wur-
den bereits informiert und be-
wirtschaften die Flachen ent-
sprechend. Eine ggf. erforder-
liche Anpassung der Pachtver-
trage wird geprift und bei Be-
darf vorgenommen.

Es kann wéhrend der Er-
schlieRungsarbeiten zu Situa-
tionen kommen, in denen die
ErschlieBung zur umliegen-
den landwirtschaftlichen FIl&-
che dahingehend beeintrach-
tigt ist, dass Umwege in Kauf
genommen werden missen.

Kenntnisnahme

VIII. Verkehr

Ausweisung von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung - Mischverkehr. Keine weiteren Ausfiihrungen Vorlage von
Detailplanen erforderlich.

Zulassige Hochstgeschwindigkeit innerhalb geschlossener Ort-
schaften 50 km/h fur alle Kraftfahrzeuge.(8 3 Abs. 3 Nr. 1 StVO).
In Punkt 4.7 der Begriindung (Stral3enquerschnitte flir Begeg-
nungsverkehr LKW/LKW) und im Schallgutachten auf S. 12 sind
eine maximal zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h er-
sichtlich.

Hinweis, dass allgemein Geschwindigkeitsreduzierungen aus
Grunden der Sicherheit und Ordnung, aus Larm- oder Luftreinhal-
tegriinden erfolgen kénnen.

Bei NeuerschlieBungen keine Griinde fiir Geschwindigkeitsredu-
zierung ersichtlich. Méglichkeit der Einrichtung einer Tempo 30-
Zone, z.B. in Wohngebieten und Gebieten mit hoher Ful3ganger-
und Radverkehrsdichte sowie hohem Querungsbedarf. Anmer-
kung, dass Tempo 30-Zonen in Gewerbe- und Industriegebieten
regelmafiig nicht in Betracht kommen.

Nicht bebauungsplanrelevant,
die Entwurfsplanung zum
StralR3enverkehr liegt der Stadt
vor und kann bei Bedarf ein-
gesehen werden.

Nachdem die umliegenden
Stral3en
- Klingenstral3e
- Lochweg
- SchielBmauerstral3e
- Bihlgasse
- Schelmenhalde
- Im Bromberger Pfad
- LindenstralRe
- Tulpenstrale
- Amselweg
- HeckenstralRe

als 30er-Zonen ausgewiesen
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Die gewahlte StralRenbreite zwischen 6,20 m und 6,50 m lasst ein
Parken auf der Fahrbahn durchaus zu. Dringende Empfehlung
von mindestens einseitigen Gehwegen aus Verkehrssicherheits-
grunden.

FuRlaufige Verbindungen in das Gewerbegebiet durch unmittel-
bare N&he zum Wohngebiet Aufgrund der zum Wohngebiet mog-
lich.

Des Weiteren ist der Lochweg direkte ful3laufige Verbindung in
dahinterliegende Weinberge, zumindest hier ist mit Ful3gganger-
aufkommen zu rechnen.

sind, soll im Gebiet selbst im
Sinne einer flachenhaften
Verkehrsplanung der Stadt
und zur Verkehrssicherheit
sowie zur Larm- und
Abgasreduzierung ebenfalls
Tempo 30 ausgewiesen
werden.

Wohnen ist nur untergeordnet
fur Betriebsinhaber und
Aufsichtspersonen
vorgesehen. Daher kein
Standard wie im Wohngebiet.
Die Stral3en im Plangebiet
dienen nur zur ErschlieBung
der Gewerbeflachen.

Der Schulweg fiihrt nicht
durch das Gebiet sondern
nordlich und 6stlich am Gebiet
entlang. Daher wird mit
fuBlaufigen Verbindungen
insbesondere wahrend der
Schulzeiten aber auch etwa
auRRerhalb dieser bspw. zur
Erreichung der Sportbereiche
nicht gerechnet. Zumal dstlich
des Lochwegs im Planteil eine
Gehwegflache ausgwiesen
wurde und insbesondere fir
Schuilerinnen und Schiiler eine
sichere Wegfiihrung bietet und
daruber hinaus generell von
den FulRgéngern genutzt
werden kann.

Ferner wird darauf
hingewiesen, dass es aus den
angrenzenden Wohngebieten
direkte Wege in die Feldflur
und in die Weinberge gibt.

Darlber hinaus wird
zugestimmt, dass die
Weinberge zwar ein beliebtes
Ziel fur Wanderer und
Spazierganger sind, diese
jedoch haufiger auf dem
norddstlich gelegenen
Parkplatz im Bereich der
Kelter parken und von dort
aus starten; u.a. direkte
Erreichbarkeit des Weitblick-
Weges. Es ist bislang nicht
bekannt, dass bspw.
Parkplatze im Bereich des
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Hinweis auf Stellungnahme zur 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit der Bitte um Beachtung zunehmenden Verkehrs
auf der KlingenstraflRe mit Ausdehnung des Gewerbegebiets. An-
merkung, dass sich in der Verlangerung der Klingenstral3e die
Kirbachschule sowie ein Kindergarten befinden. Die Klingenstra-
3e ist zusammen mit der Strafl3e An der Steige die Hauptverbin-
dung zwischen Ortsmitte und Schule / Kindergarten.

Kindergartens als
Ausgangspunkt genutzt
werden.

Bezlglich der abgeschatzten
Verkehrszunahme wird auf die
verkehrliche Betrachtung im
Schallgutachten (Oktober
2019), Kapitel 2.3.6, S. 11 ff
verwiesen.

IX. Offentlicher Personennahver-
kehr/Schulerbeférderung

In den Einwendungen der Birger wurden ,lediglich die
zu beflrchtenden (negativen) Auswirkungen auf die Si-
cherheit des Schulwegs thematisiert. In der Nahe des
betroffenen Gebiets liegt die Kirbachschule, eine Grund-
schule mit Werkrealschule der Stadt Sachsenheim.

Der Schilerbeférderungsbereich ist nicht tangiert, da die
Festlegung / Empfehlung des ,sicheren Schulwegs* in die
Zustandigkeit des Schultragers fallt, der in der Regel in
Abstimmung mit der Polizei und gegebenenfalls der Stra-
Renverkehrsbehdrde die entsprechende Festlegung /
Empfehlung trifft.

Von Interesse ware die Stellungnahme des Busunternehmens
Friedrich Muller Omnibusverkehr (FMO), das den dortigen Linien-
verkehr betreibt und dabei auch die Haltestelle bei der Kirbach-
schule andient. Ist durch die Ansiedlung der Gewerbebetriebe mit
(negativen) Auswirkungen auf den Linienverkehr / Haltestelle zu
rechnen?

Kenntnisnahme, dass der
Schilerbeférderungsbereich
nicht tangiert ist.

Die Stellungnahme der Fried-
rich Miller Omnibusunter-
nehmen GmbH wurde unter
OZ 21 eingeflgt. Sie hat keine
Einwande/ Bedenken. Hierauf
wird verwiesen.

Bezuglich der abgeschatzten
Verkehrszunahme wird auf die
verkehrliche Betrachtung im
Schallgutachten (Oktober
2019), Kapitel 2.3.6, S. 11 ff
verwiesen.

Es wird dazu auf die
Stellungnahme der Friedrich
Mduller Omnibusunternehmen
GmbH (OZ 21) verwiesen.
Haltestellen werden nicht
verandert.

Angesichts der geringen
Verkehrszunahme durch das
Gewerbegebiet sind keine
negativen Auswirkungen auf
den Linienverkehr zu
erwarten.

Netze BW

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus netztechnischer
Sicht keine Einwendungen.

Kenntnisnahme und Hinweis,
dass in enger Abstimmung mit
Netze BW der Standort einer
Umspannstation im Planteil
eingefugt wurde.

NABU

Grundsatzliche Zustimmung wie bei der ersten Beteiligung. Be-
dauern bezuglich wesentlicher VergréRerung des Plangebietes
gegenuber den Angaben im Flachennutzungsplan 2006-2021.

Dadurch werden auch Eingriffe in die vorhandene Randbegri-
nung mit Obstb&dumen und Staudenwuchs vorgenommen.

Kenntnisnahme der
grundsétzlichen Zustimmung.

Es handelt sich bei den im
Gebiet liegenden Flachen um
derzeit intensiv genutzte
Ackerflachen. Im Siden wird
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Lt. Begrindung mindestens ein Interessent nicht ortsansassig.
Daher Hinweis auf unnétigen Flachenverbrauch und Verkehrszu-
wachs im Kirbachtal. Bitte um Beachtung, dass knappe Flachen
nicht von Betrieben au3erhalb Hohenhaslachs in Anspruch ge-
nommen werden.

Wir freuen uns, dass in den Bauvorschriften Vorgaben zu Einfrie-
dungen, Dachbegriinung, naturvertraglicher Beleuchtung und
Photovoltaik aufgenommen wurden. Hinweis auf Einhaltung und
Kontrolle der Vorgaben und deren Umsetzung.

Bitte um Aufnahme folgender Festsetzung zu ,Schottergarten®:
Die Freiflachen auf den Baugrundsticken sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen géart-
nerisch anzulegen und entsprechend zu unterhalten. Lose Mate-
rial-und Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grund-
stiicksflachen sind unzulassig.

ein Teil eines Privatgrund-
stiicks mit den besagten
Obstb&umen einbezogen.
Durch die ErsatzmalRnahmen,
die im Umweltbericht be-
schrieben sind, ist der Eingriff
ausgeglichen. Die Mal3nah-
men beinhalten die Entwick-
lung neuer Streuobstwiesen
und die Extensivierung von
Griinland. Damit wird dem
Entfall von Obstbaumen
Rechnung getragen.

Bezuglich der abgeschatzten
Verkehrszunahme wird auf die
verkehrliche Betrachtung im
Schallgutachten (Oktober
2019), Kapitel 2.3.6, S. 11 ff
verwiesen.

Dieses Gewerbegebiet soll
nicht zuletzt in Abstimmung
mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart als hoherer
Raumordnungsbehérde der
Eigenentwicklung des
Stadtteils Hohenhaslach
dienen. Denn es ist der Stadt
Sachsenheim daran gelegen,
die ortlichen Betriebe am Ort
zu halten und ihnen
Entwicklungsmaoglichkeiten vor
Ort zu geben bzw. eine
Wiederansiedlung zuriick
nach Hohenhaslach zu
ermaoglichen.

Daher wird bei der Vergabe
der Grundstlicke der Aspekt
der Ortsansassigkeit, der
Wiederansiedlung,
Verbindungen bzw.
Verwurzelungen im Ort
beachtet.

Kenntnisnahme

Es wird darauf hingewiesen,
dass es sich hier um ein
Gewerbegebiet handelt. Wie
im gemeinsamen Gesprach
Anfang des Jahres 2020
festgehalten, wird die Stadt
Sachsenheim diese Anregung
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Bitte um Prazisierung in B2 oder unter C9.| bezliglich geeigneter
MalRnahmen gegen Vogelschlag.

Hierzu wird auf das Merkblatt ,Vogel und Glas* der Schweizeri-
schen Vogelwarte
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/merkblaetter/MB_Voe
gel_und_Glas_D_ 201 7.pdf und die ausfiihrlichere Broschire
,Vogel und Glas“ https://vogelglas.vogelwarte.ch verwiesen.
(Statt des Links kénnten diese Broschiiren, zumindest das Merk-
blatt, als PDF-Datei auch Bestandteil der Bebauungsplan-
Entwirfe sein.

Diese Hinweise sind deswegen wichtig, weil herkdmmliche
Schutzmal3nahmen wie Greifvogel-Silhouetten und auch UV-
Streifen sich als kaum wirksam erwiesen haben.)

Beitrag zum Klimaschutz durch Umstellung der Warme-
versorgung auf erneuerbare Energie und Abwéarme. Bitte
um Nutzung der Mitgliedschaft bei der Energieagentur
Ludwigsburg (LEA) und Einplanung dieses Ansatzes in
diesem und allen neuen Bebauungsplanen. Mit Schulen,
Sport- und Festhalle, bestehenden Firmen in unmittelba-
rer Nahe ware Potential vorhanden, um zukinftig geni-
gend Warme mit erneuerbarer Energie zu erzeugen und
unterzubringen

bei kunftigen
Gebietsausweisungen
insbesondere mit
Wohnschwerpunkt gerne
bertcksichtigen, in diesem
Fall jedoch von einem Passus
im Textteil absehen, da es
sich um ein Gewerbegebiet
handelt. Nachdem jedoch
auch das ,Wohnen* in diesem
Gebiet zum Teil zugelassen
wird, wird in Ziff. C 12 der
Hinweise ein entsprechender
Passus aufgenommen.

Vgl. hierzu OZ 12 -
Landratsamt Ludwigsburg:
Dieser Aspekt ist bereits in
den ortlichen Bauvorschriften
unter B.2 aufgeflhrt. Diese
wurden im Zuge der
Anpassungen noch
konkretisiert.

Der Hinweis zur
Insektenfreundlichen
Beleuchtung bleibt weiterhin in
den Hinweisen unter C.5
bestehen, da es derzeit keine
Rechtsgrundlage zur
Festsetzung im
Bebauungsplan gibt.

Der Verweis auf das Merkblatt
,Vogel und Glas" wird unter
den ortlichen Bauvorschriften
erganzt.

Im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung wird geprtift, ob
ein Warmenetz unter Einbe-
ziehung der geplanten Ge-
werbenutzung und der vor-
handenen offentlichen Ge-
baudeinfrastruktur effizient,
nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik mdg-
lich und wirtschaftlich darstell-
bar ist.

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

Im nordlichen Bereich lhres Bebauungsplanes wurden die Oben
genannten Anlagen der Bodensee-Wasserversorgung (BWV)
erganzt.

Da in diesem Bereich die Leitung inkl. des 6 Meter breiten
Schutzstreifens sich innerhalb 6ffentlicher Flachen (Stral3e und
offentliches Griin) befindet, kdnnen wir Inrem Bebauungsplan
vom 23.10.2019 zustimmen. Dies teilte ihnen Herr Gockenbach
am 15.01.2020 auch schon telefonisch mit.

Kenntnisnahme dieser
positiven Stellungnahme.
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Erganzend sind die in der Stellungnahme vom 21.08.2018 aufge-
fuhrten Punkte zu berlcksichtigen.

Um eine weitere Beteiligung des Verfahrens wird gebeten.

Eine weitere Beteiligung wird
erfolgen.

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

8 | Kirbachschule
Hinweis auf hohe Prioritat eines sicheren Schulweges (gilt ge- Die Stadt raumt dem Thema
nauso fur Kindergartenkinder und andere besonders schutzbe- sicherer Schulweg ebenfalls
durftige Menschen wie Rollstuhlfahrerinnen, Senior‘innen mit eine hohe Prioritat ein.
Rollator etc.).
Hinweis auf seinerzeitige Abwagung: Die Stadt Sachsenheim wird in
.FUr weitere kritische Stellen der Schulwege aulerhalb des Plan- | enger Abstimmung mit dem
gebietes wird die Stadtverwaltung mogliche MafRnahmen prifen.” | Rektor der Kirbachschule
MalRnahmen aul3erhalb des
Nachfrage, um welche MalRnahmen es sich konkret handelt. Hin- | Plangebietes abstimmen
weis, dass der Stadtverwaltung die aktuellen Gefahrenstellen bspw. Ful3géangeriberweg in
durch den Schulwegeplan bekannt sind. Anmerkung, dass diese | Form eines Zebrastreifens,
Gefahrenstellen bei der Erschlie3ung, aber auch nach Inbetrieb- | Gehwegfiihrung entlang der
nahme des Gewerbegebietes noch prekarer werden. Sudseite der Klingenstral3e.
Dringende Notwendigkeit, dass bereits vor Beginn der Erschlie- Besonderes Augenmerk wird
Bung MalRnahmen angegangen und umgesetzt werden, die der auf die FuRRgangersicherheit
erhdhten Gefahrensituation (z.B. Baustellenverkehr) Rechnung insbesondere im Bereich des
tragen. Schulweges wéahrend der
Bitte um eine zeitnahe Kontaktaufnahme mit dem Rektor der Bauphase gelegt. Inwiefern es
Schule und dem ,Team Schulwegeplanung”. hier zu Umwegen o.4.
kommen kann, wird rechtzeitig
Eindringliche Bitte, dass trotz des zu erwartenden zunehmenden | mit dem Rektor der
Verkehrs die Chancen genutzt werden, die Sicherheit fur die Kirbachschule und dem Team
FuRganger*innen und Radfahrer*innen zu verbessern. Schulwegeplanung
abgestimmt werden.
Argumente und Vorschlage aus dem Schreiben vom 17.7.19
werden aufrechterhalten. Insbesondere der Vorschlag, den Geh- | Beziiglich der abgeschéatzten
weg an der Ecke SchielSmauerstral3e/ KlingenstraRe auf der Stid- | Verkehrszunahme wird auf die
seite fortzufuhren, um auf Hohe der Litfa3s&ule queren zu kén- verkehrliche Betrachtung im
nen, brachte eine enorme Verbesserung. Schallgutachten (Oktober
2019), Kapitel 2.3.6, S. 11 ff
verwiesen.
9 | Landesnaturschutzverband Baden-Wiurttemberg, LNV-
Arbeitskreis Ludwigsburg
Vielen Dank fur die Beteiligung zum o. g. Bebauungsplanverfah- Kenntnisnahme
ren. Es wird auf den
Abwagungsvorschlag in OZ 16
Der Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg (LNV) - NABU verwiesen.
schlief3t sich der Stellungnahme der NABU-Gruppe Sachsenheim
vom 05.01.2020 an und bittet Sie, deren Vorschlage bzw. Anre-
gungen im 0. g. Bebauungsplan zu bertcksichtigen.
10 | Friedrich Muller Omnibusunternehmen GmbH
Die Friedrich Muller Omnibusunternehmen GmbH hat keine Ein- Kenntnisnahme dieser
wande/ Bedenken. positiven Stellungnahme.
11 | Regierungsprasidium Freiburg —

Empfehlung der Ubernahme von geotechnischen Hinweisen.

Nachfolgende geotechnischen
Hinweise werden im Textteil
unter C.8 Baugrund ergénzt
bzw. abgeandert.
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Hinweis darauf, dass am Nordrand des Plangebietes mit Auffiil-
lungen zu rechnen ist, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind.

Geotechnische Hinweise zu Verkarstungserscheinungen und eine
moglicherweise geplante Versickerung der anfallenden Oberfl&-
chenwasser. Empfehlung des Verzichts auf Errichtung techni-
scher Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung).

Eine Versickerung ist aufgrund
der Bodenverhaltnisse nicht
vorgesehen. Die Dachfla-
chenwasser sollen gedrosselt
in den o6stlich des Lochweges
verlaufenden Graben eingelei-
tet werden. Das Ubrige Ober-
flachenwasser wird Uber das
Kanalnetz abgefuhrt werden.
Darlber hinaus wird auf fol-
gende Information vom Tief-
bauamt hingewiesen:

die Entwasserung des Gewer-
begebiets erfolgt im Trennsys-
tem. Das Regenwasser wird
Uber Mulden und Regenwas-
serleitungen in den Kirbach
abgeleitet. Somit wird eine
wasserrechtliche Erlaubnis fir
das Einleiten des Regenwas-
sers vom LRA LB notwendig.

Stellungnahmen der férmlichen Beteiligung —

Offentlichkeit

la

Beteiligter Nr. 1

Hinweis auf Informationsblatt mit verschiedenen auch tber den Be-
bauungsplan hinausgehenden Punkten.

Anmerkung, dass die Hohenhaslacher weit tiberwiegend gegen eine
Verwirklichung stehen

Bedenken beziglich Sackgasse, Kampf um Vorfahrt durch einzelne
Nutzer (Interessenten, Schuler, Wengerter, dortige Bewohner), Zu-
fahrtsmadglichkeiten fur die Feuerwehr, zusatzliche Gefahrenmomente.
Hinweis auf wirtschaftliche Anbindung bei Lage eines Gewerbegebie-
tes aulRerhalb der Ortschaft, zudem werblicher Mittelpunkt zum Wirt-
schaftsraum. Jedoch fiir Unternehmen in der Leimengrube nur Schwie-
rigkeiten und keine Entwicklungsmaoglichkeit.

Kritik an kurzsichtiger Entscheidung im Hinblick auf sinnvolle Alternati-
ven an diesem Standort wie Pflegeheim, Wohnungen, Reihenhé&user.

Das Informationsblatt wird zur Kenntnis
genommen.

Die Uiber das Bebauungsplanverfahren
hinaus gehenden Ausfuihrungen sind aber
nicht Gegenstand des Verfahrens.

Diese Aussage ist nicht nachvollziehbar, da
sich die von den Birgern gewahlten
Entscheidungstréager mehrheitlich fiir das
Gebiet ausgesprochen haben.

Die Bemessung der Verkehrsflache ist vor
dem Hintergrund der zu erwartenden
Nutzergruppen in Anlehnung an die
Richtlinien ausreichend.

Aufgrund einer ringférmig angelegten
Verkehrsanlage ist die Verkehrsabwicklung
im Baugebiet und an den Ubergéangen vom
Baugebiet ins angrenzende Verkehrsnetz
gewabhrleistet.

In Hohenhaslach und im Kirbachtal ist
festzustellen, dass die zur Verfligung
stehenden Flachen begrenzt sind und
insbesondere Erweiterungen auch in
Randlage im Hinblick auf die umgebenden
Schutzgebietsausweisungen - seien es
Natura-2000-Gebiete, Landschafts- oder
Naturschutzgebiete oder der Naturpark
Stromberg-Heuchelberg - an ihre Grenzen
stoRRen.

Das Gebiet Leimengrube liegt am
ndrdlichen Ortsrand des Stadtteils
Hohenhaslach der Stadt Sachsenheim. Die
Lage des Plangebiets befindet sich nérdlich
angrenzend zu bereits bebauten
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Hinweis darauf, dass es Gewerbeflachen im Umkreis von 5-10 Km in
Sersheim, Horrheim, Freudental... gibt.

Gewerbegebietsflachen, entlang der
Klingenstrae. Es wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
Kleinteiliges Gewerbe soll hier angesiedelt
werden. Ostlich der Ortslage stehen der
Entwicklung von gewerblichen Flachen
bereits Gibergeordnete Planungen
entgegen. Neben eines Regionalen
Grunzuges finden sich hier auch Natura-
2000-Gebiete sowie ein
Landschaftsschutzgebiet. Zudem bestehen
fur die Flachen, welche auf3erhalb der
vorgenannten Gebiete liegen bereits
Uberlegungen zur Entwicklung von
Wohnbauflachen. In Abwéagung dieser
konkurrierenden Belange und mit Blick
darauf, gewerbliche Flachen konzentriert
anzusiedeln, wird eine Entwicklung
Richtung Osten nicht fiir sinnvoll erachtet.
Bereits im Jahr 2001 &uRerten in
Hohenhaslach anséassige Betriebe den
Bedarf und die erfolglose Suche nach
Gewerbeflachen zur Ansiedlung oder
Expandierung ihrer Betriebe.

Dieses Gewerbegebiet soll nicht zuletzt in
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart als Gbergeordneter
Raumordnungsbehdrde der
Eigenentwicklung des Stadtteils
Hohenhaslach dienen. Denn es ist der
Stadt Sachsenheim daran gelegen, die
ortlichen Betriebe am Ort zu halten und
ihnen Entwicklungsmdglichkeiten vor Ort zu
geben bzw. eine Wiederansiedlung zuriick
nach Hohenhaslach zu ermdglichen.
Daher wird bei der Vergabe der
Grundstiicke der Aspekt der
Ortsansassigkeit, der Wiederansiedlung,
Verbindungen bzw. Verwurzelungen im Ort
beachtet.

Sicherstellung sicherer Schulweg. Behebung des Verkehrschaos, Ge-
fahrenquelle und Sicherheitsrisikos.

Die Stadt raumt dem Thema sicherer
Schulweg ebenfalls eine hohe Prioritat ein.
Der Schulweg soll nicht durch das Gebiet
sondern ndrdlich und dstlich am Gebiet
entlang gefiihrt werden. Daher wird mit
fulRlaufigen Verbindungen insbesondere
wahrend der Schulzeiten aber auch etwa
auBBerhalb dieser bspw. zur Erreichung der
Sportbereiche nicht gerechnet. Zumal
Ostlich des Lochwegs im Planteil eine
Gehwegflache ausgewiesen wurde und
insbesondere fiir Schilerinnen und Schiiler
eine sichere Wegfuhrung bieten soll und
darliber hinaus generell von den
FuRgangern genutzt werden kann.

Die innere VerkehrserschlieRung erfolgt
Uber einen Ringschluss, sodass der
Verkehrsfluss gewahrleistet ist. Der
Anschluss des Verkehrs an das
angrenzende StraRennetz ist ebenfalls
gewabhrleistet.

2 | Beteiligter Nr. 1

Einspruch zum Flachennutzungsplan, Schreiben v. 11.12.2019
Keine Beurteilung des Bebauungsplans Leimengrube mdglich.
Anmerkung, dass zum derzeitigen Sachstand sehr wichtige Details zur
Beurteilung durch die Offentlichkeit fehlen. Sinnhaftigkeit der Offenle-
gung wird in Frage gestellt. Erwartung einer Korrek-
tur/Vervollstandigung der Unterlagen und eine erneute Veroffentlichung
mit dem entsprechenden Zeitfenster.

Kritik an fehlenden Full —und Radwegen

Mit diesem Schreiben wurden diejenigen,
die bereits im frihzeitigen Verfahren eine
Stellungnahme abgegeben hatten, tber die
Abwéagung im Gemeinderat und die sich
daran anschlieRende Offenlage informiert.
Es handelt sich hierbei um den néachsten
Verfahrensschritt, in welchem sowohl
Behorden als auch der Offentlichkeit die
Méoglichkeit gegeben wird, sich Uber die
Planung zu informieren und sich ggf.
nochmals dazu zu auf3ern.

-30 -




Stadt Sachsenheim — Bebauungsplan ,Leimengrube® — Zusammenfassende Erklarung

Aus der Stellungnahme der Behdrden (11.06.2019 -19.07.2019)
Abwagung

Punkt 5: Die Kirbachschule weist auf einen sicheren Schulweg. L6-
sung Kreuzungspunkt und Gesamtlésung Leimengrube.

Hinweis auf fehlende Ausweisung des Lochwegs als landwirtschattli-
cher Weg mit Zugang zu den Feldern, als Teil ,Sicherer Schulweg” und
Darstellung von Fahrrad — und Gehwegen im BP.

Hinweis auf Wohnen im Gebiet und fehlende Rad- und Gehwege sowie
Parkbuchten fir Anlieger und Besucher.

Hinweis auf Bedarf an der Losung ,Sicherer Schulweg® (auch sicherer
Radweg).

Hinweis auf Erhéhung des Verkehrsaufkommens und Erh6hung der
Schiilerzahlen.

Hinweis auf Zusammenhang der Querung Schie3mauerstr./Klingenstr.
mit dem BP.

Punkt 8: Der Verband Region Stuttgart entnimmt aus dem FNP die
Aussicht, dass mdglicherweise weitere Flachen fur Gewerbe bereitste-
hen. Hier ware eine Stellungnahme angezeigt.

Punkt 14: Der Landesnaturschutzverband BW, LNV-LB wirde es bes-
ser finden, wenn diese Flache kein Gewerbegebiet wird und die Inte-
ressenten eine neue Heimat im Eichwald finden.

Wohnen ist nur untergeordnet fir
Betriebsinhaber und Aufsichtspersonen
vorgesehen. Daher kein Standard wie im
Wohngebiet. Die Stral3en im Plangebiet
dienen nur zur ErschlieBung der
Gewerbeflachen.

Es wird festgestellt, dass auf die
Abwagung nach der Offenlage zum
Flachennutzungsplan, 3. Anderung
verwiesen wird.

Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.
Zum Thema ErschlieRung/
Verkehrsabwicklung siehe oben, OZ 1 und
Ausfuhrungen auf dieser Seite unten.
Beziiglich der abgeschatzten
Verkehrszunahme wird auf die verkehrliche
Betrachtung im Schallgutachten (Oktober
2019), Kapitel 2.3.6, S. 11 ff verwiesen.
(vgl. auch Bebauungsplan ,Leimengrube*
Abwéagung der Stellungnahmen der
Behdrden nach der Offenlage OZ 12 —
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Verkehr und OZ 19 - Kirbachschule).
Durch das Gewerbegebiet Leimengrube ist
pro Tag ein Verkehrsaufkommen von ca.
210 Kraftfahrzeugen, davon 20 Lkw zu
erwarten.

Der Lochweg wird im Bebauungsplan als
gemischte Verkehrsflache ausgewiesen,
damit sind alle Verkehrsteilnehmer
(PKW/LKW, Fu3génger und Radfahrer)
gleichberechtigt. Im Norden gliedert sich
dann ein Gehweg ab.

Wohnen ist nur untergeordnet fir
Betriebsinhaber und Aufsichtspersonen
vorgesehen. Daher kein Standard wie im
Wohngebiet. Die Straf3en im Plangebiet
dienen nur zur ErschlieBung der
Gewerbeflachen.

Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.

Die Einmindungen Lochweg —
KlingenstrafRe sowie Schiemauerstralle-
KlingenstraRRe befinden sich au3erhalb des
Geltungsbereichs. Die zu erwartende
Erhéhung des Verkehrsaufkommens
bedingt durch das geplante Gewerbegebiet
wird nicht zu einer splrbaren
Einschrankung der Leistungsfahigkeit
dieser Einmiundungen fuhren. Bezuglich
einer weiterhin verkehrssicheren Querung
fir FuBganger werden geeignete
MaRnahmen geprift und gegebenenfalls
umgesetzt. Zum Thema abgeschéatzte
Verkehrszunahme siehe oben, OZ 2.

Der Verband Region Stuttgart nimmt in
seiner Stellungnahme vom 14.06.2019
Bezug darauf, dass bislang im
Flachennutzungsplan weniger Flache
ausgewiesen war (0,30 ha), als durch den
Bebauungsplan ausgwiesen werden sollen.
Dies wurde durch die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans nun angepasst
(1,30 ha). Weitere Planungen bestehen
aktuell nicht.

In der seinerzeitigen Abwagung der
Stellungnahmen der Behdrden nach der
friihzeitigen Beteiligung im Rahmen des
Flachennutzungsplans, 3. Anderung wurde
bei diesem Punkt u.a. darauf hingewiesen,
dass das Zweckverbandsgelénde nicht auf
kleinteilige Ansiedlung ausgelegt ist und
somit keine Alternative darstellt.

-31-




Stadt Sachsenheim — Bebauungsplan ,Leimengrube® — Zusammenfassende Erklarung

Aus der Stellungnahme der Behdrden (13.08.2018 — 14.09.2018)
Abwagung

Die Gemeinde Freudental: Hatte gerne ein interkommunales Gewer-
begebiet. Erwartung einer Erklarung, Alternativen in @stlicher Richtung
nach Freudental.

Verband IHK Region Stuttgart: Aufgrund der starken Nachfrage an
Gewerbeflachen in Hohenhaslach, wurde der FNP von 0,3 ha auf 1,3
ha erweitert.

Informationen, dass es mindestens drei Anwarter gibt (aus Hohen-
haslach), die kein weiteres Interesse an der Leimengrube haben
(schlechte Lage, fehlendes geballtes Interesse von Unternehmen).

Regierungspréasidium Stuttgart v. 28.09.2018: Praferenz der Ansied-
lung in GroR3sachsenheim und Frage der Ansiedlung eines Betriebes
aus GroRsachsenheim in Hohenhaslach.

Anmerkung, dass Leimengrube v.a. fir Betriebe aus Hohenhaslach
geplant wird.

Landratsamt-LB v. 04.10.2018: Léschwasserversorgung hingewiesen.
Keine Erkennbarkeit des Hydranten im BP. In dem Schreiben vom
8.8.2018 weist das LRA daraufhin, dass die Hydranten bestimmt sein
missen. Bis jetzt im BP Fehlanzeige.

Es wird festgestellt, dass auf die Abwagung
nach der friihzeitigen Beteiligung zum
Bebauungsplan ,Leimengrube” (vormals
Nordlich Klingenstral3e) verwiesen wird.

In Freudental stehen keine Flachen zur
Verfugung. Ein mdgliches interkommunales
Gewerbegebiet ware daher ebenfalls auf
der Gemarkung Hohenhaslach realisiert
worden.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.

Derzeit liegen der Stadt Sachsenheim
gentigend Interessentenmeldungen zum
Erwerb und zur Bebauung von
Gewerbegrundstiicken vor. Es handelt sich
dabei im Wesentlichen um ortliche Betriebe
des Stadtteils Hohenhaslach. Es ist der
Stadt Sachsenheim daran gelegen, die
ortlichen Betriebe am Ort zu halten und
ihnen Entwicklungsméglichkeiten vor Ort zu
geben bzw. eine Wiederansiedlung in
einem Fall von Freudental nicht nur teilwei-
se zuruck nach Hohenhaslach zu ermdgli-
chen. Bei der Vergabe der Grundstiicke
wird der Aspekt der Ortsanséssigkeit, der
Wiederansiedlung, Verbindungen bzw.
Verwurzelungen im Ort beachtet.

Dieses Gewerbegebiet soll nicht zuletzt in
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart als héherer
Raumordnungsbehdrde der
Eigenentwicklung des Stadtteils
Hohenhaslach dienen. Denn es ist der
Stadt Sachsenheim daran gelegen, die
ortlichen Betriebe am Ort zu halten und
ihnen Entwicklungsmdglichkeiten vor Ort zu
geben bzw. eine Wiederansiedlung zuriick
nach Hohenhaslach zu ermdéglichen.
Daher wird bei der Vergabe der
Grundstticke der Aspekt der
Ortsanséassigkeit, der Wiederansiedlung,
Verbindungen bzw. Verwurzelungen im Ort
beachtet.

Im Bebauungsplan erfolgt keine
Darstellung von Hydranten.

Die Planung der Wasserversorgung erfolgt
im Rahmen der ErschlieBungsplanung. In
dieser Planung wird nachgewiesen, dass
sowohl die Wasserversorgung als auch die
Léschwasserversorgung druck- und men-
genmassig sichergestellt wird.

Es wird auRerdem auf die Abwagung nach
der frihzeitigen Beteiligung zum
Bebauungsplan ,Leimengrube“ (vormals
Nordlich Klingenstrafie) - Stellungnahme
Wasserwerk OZ 18 vom 04.12.2018/
05.12.2018) verwiesen:

das BG werden wir tber die Klingenstral3e
mit Trinkwasser versorgen.

eine Loschwassermenge von 96 m? tber
den Zeitraum von 2 Stunden ist aus
mehreren Hydranten méglich.

Der Verweis auf ein Schreiben vom
08.08.2018 ist nicht nachvollziehbar, da der
Stadt das benannte Schreiben vom
8.8.2018 nicht im Rahmen des
Bebauungsplan- oder auch
Flachennutzungsplanadnderungsverfahrens
vorliegt. Es liegen folgende
Stellungnahmen des Landratsamtes
Ludwigsburg vor, die im Rahmen der
Beteiligungsverfahren eingegangen sind:
BP-frihz. Verfahren: 04.10.2018
BP-Offenlage: 14.02.2020
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Es wird im Naturschutz Ill. von der Stadt informiert, dass das Regen-
wasser Uber Mulden und Regenwasserleitungen abgeleitet wird. Hin-
weis darauf, dass das Regenwasser in eine Fischtreppe (Kirbach,
Kurz) gelangt, die als Ausgleichsmafl3nahme fiir den Eichwald angelegt
wurde.

Unter diesem Punkt wird auch behauptet, dass ein Betrieb (Hohen-
haslach) und aktuell in Freudental wieder nach Hohenhaslach zuriick
will. Hinweis, dass es kein Zurtick geben wird. Anmerkung, dass Sach-
senheim bewusst mit veralteten Zahlen arbeitet. Hier ist eine Prifung
und Korrektur angezeigt.

Zweckverband Bodensee Wasserversorgung v. 21.08.2018:

,.Wir miissen lhren BP ablehnen*:

Hinweis, dass wichtige Informationen im BP nicht eingezeichnet sind.
12m breiter Versorgungsstreifen soll nachgebessert werden.
Anmerkung, dass der Burger bei der Offenlegung des BP einen sol-
chen Versorgungsstreifen nicht erkennen konnte.

Hinweis auf erhebliche Informationsméngel. Eine Neuauslegung mit
dem entsprechenden Zeitfenster ist zwingend.

FNP-friihz. Verfahren: 12.04.2019
FNP-Offenlage: 19.07.2019

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Es gibt konkret einen Bewerber, der eine
Wiederansiedlung von Freudental nach
Hohenhaslach beabsichtigt.

Im noérdlichen Bereich des Bebauungspla-
nes wurden die Anlagen der Bodensee-
Wasserversorgung erganzt.
Leitungstrassen sind nun im Planteil
eingetragen (siehe Planteil v. 23.10.2019).
Da sich in diesem Bereich die Leitung inkl.
des 6 Meter breiten Schutzstreifens inner-
halb o6ffentlicher Flachen (Stral3e und
offentliches Gruin) befindet, kann die Bo-
denseewasserversorgung nunmehr zu-
stimmen (siehe auch Abwégung der Be-
hérdenbeteiligung).

Diese Ausfuihrungen sind nicht
nachvollziehbar. Es handelt sich per
Gesetz vorgegeben um ein zweistufiges
Verfahren. Informationen wurden zur
Verfiigung gestellt. Ende Januar fand ein
personliches Gesprach mit dem
Burgermeister statt.

Beteiligter Nr. 2, 3, 4, 5und 6

Betreff: Stadt Sachsenheim 0T Hohenhaslach - Geplantes Industriege-
biet Leimengrube

Grol3e Bedenken beziglich Gewerbegebiet mitten im Ort.

Gewerbegebiet inmitten eines Naherholungsgebietes und Natur-
schutzgebietes

Vergleich mit Planung anderer Stadte / Gemeinden im Hinblick auf
Umgehungsstraf3en.

Hinweis auf Gewerbegebiete aul3erhalb der Ortschaften.

Anmerkung, dass in Hohenhaslach Gegenteil beschlossen wurde.
Hinweis, dass ErschlieBung des Gewerbegebietes nur Gber den Loch-
weg durch einen Teil des Wohngebietes erreicht werden kann.

Anmerkung, dass bereits vorhandenes reges Verkehrsaufkommen
verscharft wirde v.a. fur die Anwohner der Schielimauer— Klin-
genstrasse, Lieferverkehr, Kindergarten— Schulweg. Ausfahrt auf die
Ochsenbacher Strasse wird erschwert.

Sanierung der betroffenen Strassen wird beinahe unméglich!

Weitere Punkte die gegen das geplante Gewerbegebiet sprechen:

o Erhdhung des Verkehrsaufkommen statt Schaffung von Umge-
hungsstral3en

e Kindergarten und Schulweg wird deutlich gefahrlicher

e Sanierung von StraRen beinahe unmaoglich

o Gefahr auslaufender, umweltschadigender Substanzen direkt an
einem Naturschutzgebiet!

e Larm-/ Geruchsbelastigung der Anwohner um das Gewerbegebiet
(Die "Kessellage" des Gewerbegebietes verstarkt die Larm- Ge-
ruchsbelastigung)
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Es wird festgestellt, dass es sich nicht um
ein Industriegebiet sondern um ein
Gewerbegebiet handelt.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.

Das Vorhabengebiet liegt lediglich am
Rande des FFH- und Vogelschutzgebietes
»Stromberg“ und des
Landschaftsschutzgebietes ,Kirrbachtal mit
angrenzenden Gebieten von Sachsenheim-
Héafnerhaslach bis Sachsenheim-
Kleinsachsenheim, Vaihingen-Horrheim
und Vaihingen-Giindelbach*.

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich
am nordlichen Rand der Ortschaft
Hohenhaslach und schliesst eine
Siedlungsliicke, die stadtebaulich
begriindet ist. Unmittelbar neben dem
Gewerbegebiet befinden sich weitere
Siedlungsstrukturen, die denen eines
Gewerbegebietes sehr nahe kommen
(Schule, Feuerwehr, Baubetrieb). Die
Nutzung der zu entwickelnden Flachen sind
im genehmigten Flachennutzungsplan mit
genau dieser Nutzung belegt.

Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Es handelt sich um ein vergleichsweise
kleines Gebiet mit zu erwartendem
geringen Verkehrsaufkommen.

Zum Thema abgeschatzte
Verkehrszunahme siehe oben, OZ 2.
Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.
Falls solche Substanzen gelagert werden,
wird es hierzu Auflagen in der
Baugenehmigung geben.

Das Plangebiet liegt an einem Sidhang.
Aufgrund der Abstands- und
Hohenverhaltnisse trifft der Begriff
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e enorme Minderung der Lebensqualitat einer groRen Anzahl der
Hohenhaslacher Blrger (es werden bewusst weitere Arbeitswege
und Einbuf3en der Verkehrsanbindung in Kauf genommen, um in
einer schénen Naturbelassenen Umgebung zu wohnen)

e Wertminderung der umliegenden Grundstiicke / Hauser

o Gewerbegebiet grenzt direkt an das Naturschutzgebiet

o Wasserauffangbecken liegt direkt an dem geplanten Gewerbege-
biet. Dort sind viele Tierarten zu finden!

e Einschrankung des Lebensraumes von Rehen, Fiichsen, Hasen

e das Erscheinungsbild der schénen Natur wird durch das Gewerbe-

gebiet mit Gebaude einer Hohe von bis zu 9m stark veréndert.

Bitte, den Beschluss der Errichtung eines Gewerbegebietes inmitten
des Ortes und Schaffung von Problemen nochmals zu Gberdenken.

,Kessellage” hier nicht zu.

Eine signifikante Erhéhung der
Larmeinwirkungen durch die hier
vorhandene Lage des Plangebiets ist nicht
zu erwarten. Bei den Berechnungen wurde
ein gleichzeitiges Larmemittieren der
nutzbaren Flachen des Gewerbegebiets
betrachtet. Das zuléssige Maf3 an
Larmimmissionen an der Wohnbebauung
wird bei Beachtung der Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht Giberschritten. Da bei
potentiell stérenden Betrieben zur
Genehmigung ein Schallschutznachweis zu
erbringen ist, ist die Ansiedlung von
Betrieben, die keine unzumutbaren
Larmimmissionen verursachen,
sichergestellt.

Das vorhandene und prognostizierte
Verkehrsaufkommen ist im
Untersuchungsbericht dargestellt. Durch
das Gewerbegebiet Leimengrube ist pro
Tag ein Verkehrsaufkommen von ca. 210
Kraftfahrzeugen, davon 20 Lkw zu
erwarten.

Der zusatzliche Verkehr fuhrt zu keiner
wesentlichen Anderung der Larmsituation.
Zum Thema abgeschatzte
Verkehrszunahme siehe oben, OZ 2.

Die Ausweisung als gewerbliche Flache ist
schon seit vielen Jahren im
Flachennutzungsplan enthalten, zuletzt in
der Fortschreibung, die am 22.05.2009
rechtswirksam wurde.

Zur Lage am Rande eines Schutzgebietes
siehe obige Ausfuhrungen.

Hierzu wird auf Ausfiihrungen in der
Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(SAP) vom 03.07.2019 des Biros Beck und
Partner verwiesen (S. 3,5, 6, 9, 12, 13, 16,
17, 20, 21 und 22): Ruckhaltebecken im
Norden, SAP, S. 3. Nachweis Tierarten,
SAP, S. 17: Nordlich des Feldweges
FIst.Nr. 4231, der im Norden den
Geltungsbereich begrenzt, konnten
Mauereidechsen und Laubfrosch
nachgewiesen werden.

Fir die Untersuchung der Tierarten im
Gebiet wurde die 0.g. SAP erstellt. Hierbei
wurden alle relevanten Arten untersucht
und entsprechende AusgleichsmaRnahmen
formuliert.

Das Plangebiet bindet sich durch seine
Lage an bestehender Bebauung teilweise
auch Gewerbebebauung gut ein. Die Ge-
b&udehohen von 9 m sind fiir den Zweck
des Gebiets erforderlich und in Bezug auf
die umliegende Bebauung angemessen.
Eine starke Veranderung der umliegenden
Landschaft wird durch die Geb&aude nicht
erwartet, da die umliegenden Geholze
diese eingriinen sowie die Hanglage diese
in die Landschaft einbindet.

Beteiligter Nr. 7

1. und 2. Hinweise zur Lage des Gebietes: das potentielle Gewerbege-
biet ware im Westen, Stiden und Osten von Wohnh&user umringt.
Larmbelastigung, Gefahr und Emissionen aufgrund Gewerbe und Ver-
kehr. Schutz der Bewohner.

Anregung: v.a. neu erschlossene Gewerbegebiete liegen rdumlich am
Rande der Stadt.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.

Zum Thema Verkehr, Kleingewerbe,
produzierendes Gewerbe, Larmmessung,
Schutz der Bewohner vor Larm siehe oben,
0z 3.

Der Standort war schon lange gewerblich
vorgepragt, so durch die Fa. Komet seit
1961 und auch aktuell ist bereits Gewerbe
ansassig.
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3. und 4. Hinweise zu Durchfahrtsverkehr von und in Richtung Spiel-
berg/Ochsenbach bzw. Sachsenheim/Freudental. Zunahme von LKW
Verkehr. Schutz fur Ful3ganger und Fahrradfahrer. Verkehrszunahme
durch Gewerbegebiet, v.a. mehr Verkehr auf Durchgangsstral3e (Freu-
dentaler- und Ochsenbacherstrafl3e) und SchielBmauerstraRe noch
mehr belastet.

Verweis auf DGUV Verkehr und erforderliche Straf3enbreite fiir Abfall-
sammelfahrzeuge (4,50 Meter).

Zum Thema ErschlieRlung/
Verkersabwicklung siehe oben, OZ 1 und
2.

Zum Thema abgeschéatzte
Verkehrszunahme siehe oben, OZ 2.

Die SchieBmauerstrale liegt aulRerhalb des
Plangebiets und ist planerisch nicht betrof-
fen. Der fur die verkehrliche Anbindung
betroffene Bereich der SchielBmauerstralle
erstreckt sich zwischen der Ochsenbacher
Stral3e und der KlingenstraRe. Die Breite
der Fahrbahn betragt in diesem Bereich
Uber 5 m und hat eine ausreichende Er-
schlieRungsfunktion auch fur die Bestands-
gebiete.

5. und 6. Hinweis auf zusatzliche Verkehrsbelastung fir die Schief3-
mauerstrafl3e (Anwohner = Larmbeléstigung, Geféahrdung, Emissionen)
und sehr schmaler FuRgangerweg. Anregung sicherer Ubergang fur
Kindergarten- und Schulkinder. Ebenso gilt dies fiir die Uberquerung
zwischen Klingenstral3e und Lochweg.

7. und 8. Hinweis auf Unmdglichkeit der Sanierung der Schie3mauer-
stral3e und Verschmalerung der Durchgangsstraf3e in Hohenhaslach
(Freudentaler und Ochsenbacher Stral3e) an den Bushaltestellen (von
8,50 auf 7 Meter).

9. Hinweis auf interkommunales Gewerbegebiet mit Freudental.

10. Hinweis auf geringe Anzahl an Kleingewerben, deren Interessen
denen einer hohen Anzahl an Anwohner entgegenstehen. Anliegen der
Anwohner mussen bericksichtigt werden.

Hinweis auf lange Dauer des Verfahrens; seit 2009 Gewerbegebiet im
Gesprach und nun schnelle ErschlieBung ohne vollstédndiges Konzept.

11.Hinweis auf freie Flache zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet
(Acker). Anregung der Nutzung insgesamt als Wohngebiet oder betreu-
tes Wohnen.

12. Ablehnung des Bebauungsplans durch den Zweckverband Boden-
seewasserversorgungen.

13. Hinweis auf Garantie von Kleingewerbe. Verankerung im Bebau-
ungsplan. Emissionen z.B. bei produzierendem Gewerbe und Nachtar-
beit.

Zum Thema abgeschatzte
Verkehrszunahme siehe oben, OZ 2.
Durch das Gewerbegebiet Leimengrube ist
pro Tag ein Verkehrsaufkommen von ca.
210 Kraftfahrzeugen, davon 20 Lkw zu
erwarten.

Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.

Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Zu interkommunalem Gewerbegebiet,
siehe oben, OZ 2.

Der Standort war schon lange gewerblich
vorgepragt, so durch die Fa. Komet seit
1961. Die Ausweisung als gewerbliche
Flache ist schon seit vielen Jahren im
Flachennutzungsplan enthalten, zuletzt in
der Fortschreibung, die am 22.05.2009
rechtswirksam wurde. Die Flachen waren
jedoch noch nicht im Eigentum der Stadt.
Im Anschluss an den Erwerb wurde mit der
Umsetzung der Bauleitplanung
(Bebauungsplanverfahren und parallel
Anderung des Flachennutzungsplanes)
begonnen.

Diese Flache ist im Flachennutzungsplan
derzeit als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen. Weitere Planungen bestehen
aktuell nicht.

Siehe oben, OZ 2.

Entsprechend Textteil Ziff. A 1.1. und A 1.2.
sind im GE 1 und GE 2 gleichermal3en
Gewerbebetriebe aller Art zuléssig.

Bei den Berechnungen wurde ein
gleichzeitiges Larmemittieren der
nutzbaren Flachen des Gewerbegebiets
betrachtet. Das zulassige Mal3 an
Larmimmissionen an der Wohnbebauung
wird bei Beachtung der Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht tberschritten. Da bei
potentiell stérenden Betrieben zur
Genehmigung ein Schallschutznachweis zu
erbringen ist, ist die Ansiedlung von
Betrieben, die keine unzumutbaren
Larmimmissionen verursachen,
sichergestellt. Die Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungen der TA-
Larm an der benachbarten
schutzbedurftigen Bebauung ist im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, wobei die in Ziff. A 10 des
Textteils festgesetzte Unterschreitung der
Richtwerte um 6 dB(A) zu beachten ist.
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14. Hinweis auf fehlende Garantie der Ansiedlung von ,Kleinbetrieben®
auch in 10-15 Jahren.

15. Hinweis darauf, dass das Gebiet in einem Kessel umringt von
Wohnhausern liegt und Larmbeléastigung.

16. Hinweis auf Entwicklungsméglichkeiten fur Gewerbe.

17. Hinweis auf Anregung des Landratsamtes Ludwigsburg beztiglich
alternativer Standorte fiir ein Gewerbegebiet.

18. Hinweis auf dringend bendtigten Wohnraum. Anregung im Bereich
des geplanten Gewerbegebietes Wohngebiet zu realisieren.

19. Anregung auf anderes Gebiet am Rande vom Ort fiir das potentiel-
le Gewerbegebiet Leimengrube.

20. Neubau fur die Feuerwehr zwischen Hohenhaslach und Spielberg.

Die Grundstiicke werden relativ kleinflachig
aufgeteilt. Das Gebiet soll der Ansiedlung
ortlicher Betriebe dienen.

Zum Thema ,Kessellage” siehe oben, OZ
3.

Mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplan wurde die
Moglichkeit geschaffen, eine Flache von
1,30 ha als Gewerbeflache auszuweisen.
Weitere Planungen bestehen aktuell nicht.

Hierbei musste es sich um die
Stellungnahme des Landratamtes
Ludwigsburg — Fachbereich Landwirtschaft
vom 19.07.2019 handeln, die im Rahmen
des Offenlageverfahrens fir das
Flachennutzungsplanverfahren, 3.
Anderung durchgefiihrt wurde.

Es wird auf die seinerzeitige Abwéagung
verwiesen.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.
In der gesamten Region Stuttgart ist der
Bedarf an bezahlbarem Wohnraum in der
Vergangenheit deutlich angestiegen. Die
Stadt Sachsenheim versucht dem
entgegenzuwirken, zuletzt durch die
Realisierung der ,Schelmenhalde®.

Alternativen wurden gepruft.
Beschrankungen durch Schutzgebiete und
Verfugbarkeiten der Flachen sind gegeben
und zu berticksichtigen, siehe
Ausfuhrungen dazu in OZ 1.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.

Das Verfahren ist in einem sehr friihen
Stadium. Auch hier wurden verschiedene
Alternativen geprift. Insbesondere war die
Vorgabe zur Einhaltung der Rettungszeiten
zu beachten.

Beteiligter Nr. 7, 8, 3 und 2

Bedenken, gegen Lage des Gewerbegebietes direkt oberhalb bzw.
angrenzend zu bereits bebauten Gewerbeflachen. Hinweis auf Lage
des potentiellen neuen Gewerbegebietes (Leimengrube); mitten im Ort
umringt von Wohnsiedlungen.

Hinweise auf ErschlieBung Uber eine StralRe (SchieBmauerstral3e),
sehr hohe Belastung aufgrund Durchfahrtsverkehr aus Richtung Och-
senbach, Horrheim, Sachsenheim und Freudental, bereits vorhandene
Zunahme von LKW Durchgangsverkehr. (erhéhte Emissionen und
Larm, verkehrsbedingte Gefahrenlage) und Begegnungsverkehr (Lini-
enbusse und LKWSs) sowie Geféhrlichkeit fir Radverkehr.

Hinweis auf Verkehrszunahme durch potentielles Gewerbegebiet.

Hinweis auf Erschlielung des potentiellen Gewerbegebietes nur tiber
die SchieBmauer StralBe. Bedenken bezuglich StralRenbreite fir gréRe-
ren Transporter, Linienbusse und/oder LKW (zu schmal/eng). Sanie-
rung der HauptdurchgangsstraRe am Ortsein- und ausgang in Hohen-
haslach in 2020 (Verschmalerung von 8,50 auf 7,00 Meter)

Positiv zu erwéhnen ist, dass der Verkehr langsamer wird und die Ge-
fahrenlage somit eingedammt wird. Negativ zu erwéhnen ist, dass
wenn weiterhin LKW Trailer und Hanger Zige als auch Linienbusse
durch den Ort donnern, hier massive Problemen entstehen. LKW und
entgegenkommende Linienbusse werden nicht mehr aneinander vor-
beikommen.

Hinweis auf Verkehrszunahme durch ein Gewerbegebiet (Lieferkehr)
und LKW Durchgangsverkehr.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.

Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Zum Thema abgeschatzte
Verkehrszunahme siehe oben, OZ 2.

Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Zum Thema abgeschéatzte
Verkehrszunahme siehe oben, OZ 2.
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Hinweis auf Lage des Gebietes mitten im Ort.

Hinweis auf Zu- und Ausfahrt des potentiellen Gewerbegebietes insbe-
sondere bei Sanierung der SchieBmauerstralie.

Eingefugt wurden Auszlige aus dem zeichnerischen Teil des Flachen-
nutzungsplans (2006-2021), der 6ffentlichen Bekanntmachung vom
16.12.2019 zur Bekanntgabe der Offenlage, des Textteils, der Begrin-
dung.

Hinweise auf Anzahl der Interessenten, Kleinbetriebe, Kessellage,
Nachtarbeit, produzierendes Gewerbe, Schutz der Bewohner.

Bedenken bezuglich Eignung des Gebietes in Sachen Entwicklungs-
mdglichkeiten, Wiederansiedlung am Ursprungsort, Ausweitung des
Gebietes.

Hinweise zur Erreichbarkeit und zur Lage des Gebietes.
Hinweis zum Thema Verkehrszunahme und ErschlieBung Uber die

SchielBmauerstrafle.

Hinweise zum Thema Erreichbarkeit Kindergarten, Schule und
Gemeindehaus.

Hinweis auf Erhéhung der Schulerzahlen und damit Erhéhung des
Unfallrisikos.
Anregung der Ausgestaltung zur Spielstral3e.

Hinweis auf Bedarf auch die SchieRmauerstralRe zu betrachten, nicht
nur KlingenstrafRe und Lochweg sowie Verkehrszunahme.

Hinweis auf Engstelle an der SchieSmauerstraf3e und Lage des Ge-
werbegebietes ca. in der Mitte vom Ort.

Hinweis auf Schallgutachten und Aussage zu fehlender abschlieBender
Klarung tber die Nutzung des Gebiets,

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.

Zum Thema Erschlie3ung/
Verkehrsabwicklung siehe oben, OZ 1 und
2.

Zum Thema Interessentenmeldungen siehe
oben, OZ 2.

Zum Thema Kleinflachigkeit siehe oben,
0z 4.

Zum Thema ,Kessellage” siehe oben, OZ
3.

Zum Thema Verkehr, Kleingewerbe,
produzierendes Gewerbe, L&rmmessung,
Schutz der Bewohner vor Larm siehe oben,
0z 3.

Mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplan wurde die
Moglichkeit geschaffen, eine Flache von
1,30 ha als Gewerbeflache auszuweisen.
Weitere Planungen bestehen aktuell nicht.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.

Bei der Vergabe der Grundstiicke wird der
Aspekt der Ortsansassigkeit, der
Wiederansiedlung, Verbindungen bzw.
Verwurzelungen im Ort beachtet.

Mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplan wurde die
Maoglichkeit geschaffen, eine Flache von
1,30 ha als Gewerbeflache auszuweisen.
Weitere Planungen bestehen aktuell nicht.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.

Zum Thema abgeschéatzte
Verkehrszunahme siehe oben, OZ 2.
Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.
Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.

Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Zum Thema abgeschéatzte
Verkehrszunahme siehe oben, OZ 2.

Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.

Mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplan wurde die
Méoglichkeit geschaffen, eine Flache von
1,30 ha als Gewerbeflache auszuweisen.
Weitere Planungen bestehen aktuell nicht.
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Erhéhung der Verkehrsbelastung und

Nichteinhaltung der Werte sowie Erforderlichkeit baulicher Maf3nah-
men.

Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Bei den Berechnungen wurde ein
gleichzeitiges Larmemittieren der
nutzbaren Flachen des Gewerbegebiets
betrachtet. Das zuléssige Maf3 an
Larmimmissionen an der Wohnbebauung
wird bei Beachtung der Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht Giberschritten. Da bei
potentiell stérenden Betrieben zur
Genehmigung ein Schallschutznachweis zu
erbringen ist, ist die Ansiedlung von
Betrieben, die keine unzumutbaren
Larmimmissionen verursachen,
sichergestellt

Hinweis auf Anregungen des Landratsamtes (Landwirtschaft) bzgl.
Alternativstandort.

Aussage zu Flache zwischen Wohn- und kiinftigem Gewerbegebiet
gefordert

Anregung Wohngebiet statt Gewerbegebiet zu realisiren

Hinweis auf Gefahr von umweltschadlichen Substanzen in einem Ge-
werbegebiet

Hinweis auf Minderung der Lebensqualitat von Birgern durch Verkehr,
Emissionen, Larm, Gefahr und Lage des Gewerbegebietes mitten im
Ort

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.
Zum Thema Alternativen siehe oben, OZ 4.

Mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplan wurde die
Mdglichkeit geschaffen, eine Flache von
1,30 ha als Gewerbeflache auszuweisen.
Weitere Planungen bestehen aktuell nicht.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.
In der gesamten Region Stuttgart ist der
Bedarf an bezahlbarem Wohnraum in der
Vergangenheit deutlich angestiegen. Die
Stadt Sachsenheim versucht dem
entgegenzuwirken, zuletzt durch die
Realisierung der ,Schelmenhalde®.

Zum Thema umweltgefahrdende
Substanzen siehe oben, OZ 3.

Zum Thema Verkehr, Kleingewerbe,
produzierendes Gewerbe, L&rmmessung,
Schutz der Bewohner vor Larm siehe oben,
0z 3.

Hinweis auf Einschrénkung von Lebensraum von Pflanzen und Tieren

Hinweis auf wesentliche Veranderung des Erscheinungsbildes und
Wohngebiet als Alternative; Gewerbegebiet auerhalb vom Ort mit
verninftiger Zufahrtsregelung,

Entfaltungsmaoglichkeiten,

keine Larmbelastigung,

keine Verkehrsbelastigung,

keine Gefahrenzone fir Kinder.

Hinweis, dass auch Wohngebietsausweisung zu mehr PKW-Verkehr
fuhren wirde.

Alternative: Seniorenzentrum.

Hinweis auf OpenPetition.

Zur Beschreibung und Bewertung der
Einschrankungen der Lebensraume von
artenschutzrelevanten Arten wird auf die
spezielle artensschutzrechtliche Prifung
mit Maf3nahmen vom 03.07.2019
verwiesen, die dazu geschrieben wurde. In
der Natura 2000-Vorpriifung wurden keine
nachhaltigen Auswirkungen auf das
Schutzgebiet geltend gemacht. Dartiber
hinaus gelten die Vorgaben des Bundes-
bodenschutzgesetzes und des Immissions-
schutzgesetzes.

Das Plangebiet bindet sich durch seine
Lage an bestehender Bebauung teilweise
auch Gewerbebebauung gut ein. Die Ge-
b&udehdhen von 9 m sind fiir den Zweck
des Gebiets erforderlich und in Bezug auf
die umliegende Bebauung angemessen.
Eine starke Veranderung der umliegenden
Landschaft wird durch die Geb&aude nicht
erwartet, da die umliegenden Geholze
diese eingriinen sowie die Hanglage diese
in die Landschaft einbindet., siehe oben,
0z 3.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1.
Zum Thema Alternativen siehe oben, OZ 4
Zum Thema Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungen siehe
oben, OZ 4.

Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.
Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Die Lage des Plangebiets befindet sich
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Eingefligt wurden Auszuge aus der Begriindung und dem Schallgut-
achten.

ndrdlich angrenzend zu bereits bebauten
Gewerbegebietsflachen, entlang der
KlingenstraRe. Der Standort war schon
lange gewerblich vorgepréagt, so durch die
Fa. Komet seit 1961 und auch aktuell ist
bereits Gewerbe anséassig.

Das Gebiet Leimengrube wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
Kleinteiliges Gewerbe soll hier angesiedelt
werden.

Die OpenPetition vom 06.01.2020 wurde
unter OZ 9 eingefigt.

6 | Beteiligter Nr. 1

Hinweis auf fehlende Gehwege und Parkstreifen

Hinweis auf Risiko fir Schule/Kindergarten/Sportanlagen

Hinweis auf kleinflachiges Gewerbegebiet

Zulassung von Gewerbetreibenden

Aussage zu Reserveflache

Aussage zu Interessenten fehlt.

Hinweis auf Larmbeléastigung

Hinweis auf Kinder im Gebiet und fehlende Gehwege

Wohnen ist nur untergeordnet fir
Betriebsinhaber und Aufsichtspersonen
vorgesehen. Daher kein Standard wie im
Wohngebiet. Die Straen im Plangebiet
dienen nur zur ErschlieBung der
Gewerbeflachen.

Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.
Der Schulweg fuhrt nicht durch das Gebiet
sondern nordlich und dstlich am Gebiet
entlang. Daher wird mit fuBlaufigen
Verbindungen insbesondere wahrend der
Schulzeiten aber auch etwa auf3erhalb
dieser bspw. zur Erreichung der
Sportbereiche nicht gerechnet. Zumal
Ostlich des Lochwegs im Planteil eine
Gehwedflache ausgwiesen wurde und
insbesondere fiir Schilerinnen und Schiiler
eine sichere Wegfuhrung bietet und
darliber hinaus generell von den
FuRgangern genutzt werden kann.

Zum Thema Kleinflachigkeit siehe oben,
0z 4.

Zum Thema Vergabe der Grundstucke
siehe oben, OZ 2.

Mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplan wurde die
Méoglichkeit geschaffen, eine Flache von
1,30 ha als Gewerbeflache auszuweisen.
Weitere Planungen bestehen aktuell nicht.

Zum Thema Interessentenmeldung, siehe
oben, OZ 2.

Zum Thema Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungen siehe
oben, OZ 4.

Der Schulweg fuhrt nicht durch das Gebiet
sondern ndrdlich und dstlich am Gebiet
entlang. Daher wird mit fuBlaufigen
Verbindungen insbesondere wahrend der
Schulzeiten aber auch etwa aufRerhalb
dieser bspw. zur Erreichung der
Sportbereiche nicht gerechnet. Zumal
Ostlich des Lochwegs im Planteil eine
Gehwegflache ausgwiesen wurde und
insbesondere fiir Schilerinnen und Schiler
eine sichere Wegfuhrung bietet und
darliber hinaus generell von den
FuRgangern genutzt werden kann.
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Hinweis auf fehlende Parkbuchten, Gehwege und Parkstreifen

In diesem Gebiet ist Wohnen nur
untergeordnet fiir Betriebsinhaber und
Aufsichtspersonen vorgesehen. Daher kein
Standard wie im Wohngebiet. Die Stral3en
im Plangebiet dienen nur zur Erschliel3ung
der Gewerbeflachen.

Beteiligter Nr. 1

Hinweis auf Reserveflache

Hinweis auf fehlende Gehwege

Hinweis auf kleines Gebiet

Hinweis auf nicht ausreichende Stral3enbreite von 6,50 m und Anre-
gung Gebaude um mindestens 9,00 m von der Straf3e zurlickzusetzen.

Anregung Verbreiterung der Stral3e mit Gehweg und Parkstreifen, dies
bietet Rangierflache und sicheren Schulweg

Mdglichkeit des Ausladens der Lieferungen auf der Stral3e

Anregung alternativ Blockhitten, Abenteuerspielplatze oder Schreber-
garten

Hinweis auf schnelle Eigentimerwechsel wegen fehlender Entwick-

lungsmoglichkeiten

Hinweis auf Notwendigkeit der Erweiterung wegen Kleinflachigkeit

Hinweis auf Aus- und Zufahrt OchsenbacherstralRe

Hinweis auf erhéhte Gefahr wegen fehlender Gehwege in Verbindung
mit Paketzustelldiensten und Nutzung als Schulweg

Hinweis auf verstecktes Gewerbegebiet und bessere Gebiete im Um-
kreis

Hinweis auf Gerausche und Geruchsbelastigungen
Hinweis auf OpenPetition

Eingefligt wurden Schulwegeplan und Bebauungsplan, zeichnerischer
Tell

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplan
wurde die Moglichkeit geschaffen, eine Flache
von 1,30 ha als Gewerbeflache auszuweisen.
Weitere Planungen bestehen aktuell nicht.

Wohnen ist nur untergeordnet fur Betriebsinhaber
und Aufsichtspersonen vorgesehen. Daher kein
Standard wie im Wohngebiet. Die Straf3en im
Plangebiet dienen nur zur Erschliefung der
Gewerbeflachen.

Zum Thema Kleinflachigkeit siehe oben, OZ 4.

Zum Thema ErschlieRung/Verkehrsabwicklung
siehe oben, OZ 1 und 2.

Der Schulweg fiihrt nicht durch das Gebiet
sondern nordlich und &stlich am Gebiet entlang.
Daher wird mit fuBlaufigen Verbindungen
insbesondere wahrend der Schulzeiten aber auch
etwa auRerhalb dieser bspw. zur Erreichung der
Sportbereiche nicht gerechnet. Zumal dstlich des
Lochwegs im Planteil eine Gehwegflache
ausgwiesen wurde und insbesondere fiir
Schulerinnen und Schiler eine sichere
Wedgflihrung bietet und dariiber hinaus generell
von den Fu3gangern genutzt werden kann.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen und haben keine Auswirkungen auf
die Planinhalte.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis
genommen und haben keine Auswirkungen auf
die Planinhalte.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis
genommen und haben keine Auswirkungen auf
die Planinhalte.

Zum Thema Kleinflachigkeit siehe oben, OZ 4.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplan
wurde die Mdglichkeit geschaffen, eine Flache
von 1,30 ha als Gewerbeflache auszuweisen.
Weitere Planungen bestehen aktuell nicht.

Zum Thema ErschlieBung/Verkehrsabwicklung
siehe oben, OZ 1 und 2.

Der Schulweg fiihrt nicht durch das Gebiet
sondern nordlich und 8stlich am Gebiet entlang.
Daher wird mit fuBlaufigen Verbindungen
insbesondere wahrend der Schulzeiten aber auch
etwa aulRerhalb dieser bspw. zur Erreichung der
Sportbereiche nicht gerechnet. Zumal 6stlich des
Lochwegs im Planteil eine Gehwegflache
ausgwiesen wurde und insbesondere fur
Schilerinnen und Schiler eine sichere
Wegfiihrung bietet und daruiber hinaus generell
von den FuRgéngern genutzt werden kann.

Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis
genommen und haben keine Auswirkungen auf
die Planinhalte.

Zum Thema Einhaltung der schalltechnischen
Anforderungen siehe oben, OZ 4.

Die OpenPetition vom 06.01.2020 wurde unter
0Z 9 eingefugt.

Hierbei handelt es sich um den Schulwegeplan
und den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
Leimengrube.
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8

Beteiligter Nr. 1

Hinweis auf Reserveflache

Hinweis auf Kleinflachigkeit

Hinweis auf Zufahrt, Stral3enbreite, fehlende Gehwege und Parkstrei-
fen

Hinweis auf Gerausche und Geruch und Larm durch mehr Verkehr

Méoglichkeit des Ausladens der Lieferungen auf der Stral3e

Hinweis auf schnelle Eigentiimerwechsel wegen fehlender Entwick-
lungsmoglichkeiten

Hinweis auf Notwendigkeit der Erweiterung wegen Kleinflachigkeit

Hinweis auf Aus- und Zufahrt Ochsenbacherstraf3e

Hinweis auf erh6hte Gefahr wegen fehlender Gehwege in Verbindung
mit Paketzustelldiensten und Nutzung als Schulweg

Hinweis auf bessere Gebiete im Umkreis

Hinweis auf OpenPetition

Anregung Schrebergarten

Eingefugt wurden Schulwegeplan und Bebauungsplan, zeichnerischer
Teil

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplan
wurde die Moglichkeit geschaffen, eine Flache
von 1,30 ha als Gewerbeflache auszuweisen.
Weitere Planungen bestehen aktuell nicht.

Zum Thema Kleinflachigkeit siehe oben, OZ 4.

Zum Thema ErschlieBung/Verkehrsabwicklung
siehe oben, OZ 1 und 2.

Wohnen ist nur untergeordnet fur Betriebsinhaber
und Aufsichtspersonen vorgesehen. Daher kein
Standard wie im Wohngebiet. Die Straf3en im
Plangebiet dienen nur zur ErschlieBung der
Gewerbeflachen.

Zum Thema Einhaltung der schalltechnischen
Anforderungen siehe oben, OZ 4.

Zum Thema ErschlieBung/Verkehrsabwicklung
siehe oben, OZ 1 und 2.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen und haben keine Auswirkungen auf
die Planinhalte.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis
genommen und haben keine Auswirkungen auf
die Planinhalte.

Zum Thema Kleinflachigkeit siehe oben, OZ 4.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplan
wurde die Moglichkeit geschaffen, eine Flache
von 1,30 ha als Gewerbeflache auszuweisen.
Weitere Planungen bestehen aktuell nicht.

Zum Thema ErschlieRung/Verkehrsabwicklung
siehe oben, OZ 1 und 2.

Der Schulweg fiihrt nicht durch das Gebiet
sondern nordlich und dstlich am Gebiet entlang.
Daher wird mit fuBlaufigen Verbindungen
insbesondere wahrend der Schulzeiten aber auch
etwa auBerhalb dieser bspw. zur Erreichung der
Sportbereiche nicht gerechnet. Zumal &stlich des
Lochwegs im Planteil eine Gehwegflache
ausgwiesen wurde und insbesondere fur
Schilerinnen und Schiler eine sichere
Wegfuihrung bietet und darliber hinaus generell
von den FuRgangern genutzt werden kann.

Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis
genommen und haben keine Auswirkungen auf
die Planinhalte.

Zum Thema Einhaltung der schalltechnischen
Anforderungen siehe oben, OZ 4.

Die OpenPetition vom 06.01.2020 wurde unter
0OZ 9 eingefugt.

Kenntnisnahme

Hierbei handelt es sich um den zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans Leimengrube.

Beteiligter Nr. 2 und weitere 122 Mitunterzeichner davon 75 aus
Sachsenheim

Grol3e Bedenken beziglich Gewerbegebiet mitten im Ort.

Gewerbegebiet inmitten eines Naherholungsgebietes und Natur-
schutzgebietes

Vergleich mit Planung anderer Stadte / Gemeinden im Hinblick auf
Umgehungsstraf3en.

Hinweis auf Gewerbegebiete aul3erhalb der Ortschaften.
Anmerkung, dass in Hohenhaslach Gegenteil beschlossen wurde.

Zur Lage des Gebietes siehe oben, OZ 1
und OZ 3 bzgl. N&he zu Schutzgebieten.

Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2. Zum Thema
Umgehungsstral3e siehe oben, OZ 3.

Zum Thema
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Hinweis, dass ErschlieBung des Gewerbegebietes nur tiber den Loch-
weg durch einen Teil des Wohngebietes erreicht werden kann

Anmerkung, dass bereits vorhandenes reges Verkehrsaufkommen
verschérft wirde v.a. fur die Anwohner der Schie@mauer— Klin-
genstrasse, Lieferverkehr, Kindergarten— Schulweg. Ausfahrt auf die
Ochsenbacher Strasse wird erschwert.

Sanierung der betroffenen Strassen wird beinahe unmdgglich!

Weitere Punkte die gegen das geplante Gewerbegebiet sprechen:

e Erhdhung des Verkehrsaufkommen statt Schaffung von Umge-
hungsstral3en

e Kindergarten und Schulweg wird deutlich gefahrlicher

e Sanierung von Stral3en beinahe unmdglich

e Gefahr auslaufender, umweltschadigender Substanzen direkt an
einem Naturschutzgebiet!

e Larm-/ Geruchsbelastigung der Anwohner um das Gewerbegebiet
(Die "Kessellage" des Gewerbegebietes verstarkt die Larm- Ge-
ruchsbelastigung)

e enorme Minderung der Lebensqualitat einer grof3en Anzahl der
Hohenhaslacher Birger (es werden bewusst weitere Arbeitswege
und Einbul3en der Verkehrsanbindung in Kauf genommen, um in
einer schénen Naturbelassenen Umgebung zu wohnen)

e Wertminderung der umliegenden Grundstlicke / Hauser

o Gewerbegebiet grenzt direkt an das Naturschutzgebiet

o Wasserauffangbecken liegt direkt an dem geplanten Gewerbege-
biet. Dort sind viele Tierarten zu finden!

e Einschrankung des Lebensraumes von Rehen, Flichsen, Hasen

e das Erscheinungsbild der schénen Natur wird durch das Gewerbe-
gebiet mit Gebaude einer Hohe von bis zu 9m stark veréndert.

ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Zum Thema abgeschéatzte
Verkehrszunahme siehe oben, OZ 2.

Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.

Zum Thema abgeschéatzte
Verkehrszunahme siehe oben, OZ 2.

Zum Thema Schulweg siehe oben, OZ 1.

Zum Thema
ErschlieBung/Verkehrsabwicklung siehe
oben, OZ 1 und 2.

Zum Thema umweltgefahrdende
Substanzen siehe oben, OZ 3.

Zum Thema Verkehr, Kleingewerbe,
produzierendes Gewerbe, LA&rmmessung,
Schutz der Bewohner vor Larm siehe oben,
0z 3.

Zum Thema Wertminderung und
Gebietsausweisung siehe oben, OZ 3

Zum Thema Nahe zu Schutzgebieten siehe
oben, OZ 3.

Zum Thema Ruckhaltebecken siehe oben,
0z 3

Zum Thema Tierarten siehe oben, OZ 3.

Zum Thema Erscheinungsbild siehe oben,
0z 3.

-42 -




