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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

. im Norden durch das Flurstick 2173

. im Osten durch die Teilflachen der Flurstiicke 2176 und 2178.

. im Sutden durch die Flurstiicke 2197, 2196 und 2202 sowie Teilflachen des Flur-
stlicks 2205/1

e im Westen durch die Léchgauer Strasse sowie den angrenzenden Gehweg auf
dem Flurstiick 1753 sowie Teilflachen des Flurstiicks 1753/3

MaRgebend fir die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplans.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Hauptsachlich von der Planung betroffen ist das Flurstuck 2176. Bei den Flachen handelt
es sich um den Garten eines landwirtschaftlichen Gebaudes. Die Flache befindet sich
zwischen den ausgewiesenen Sportflachen des Bebauungsplans ,2. Sportplatz,
Kleinsachsenheim® im Norden des Plangebiets und ebenfalls sportlich genutzten Flachen
im Siden des Plangebiets.

Durch die Ausweisung des oben genannten Bereichs hat die Stadt Sachsenheim die Mog-
lichkeit, eine zusammenhangende Griinflache fir die Freizeit- und Sportnutzung auszu-
weisen und somit die beiden getrennten Sportbereichsteile nutzungsrechtlich und bau-
rechtlich weiter zusammenzufligen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans fur Freizeitnutzung ist von 6ffentlichem Interesse.

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit gultigen Regionalplan des Verband Region Stuttgart ist die Flache des raumli-
chen Geltungsbereichs als sonstige Flachen eingetragen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen des Plangebiets sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Sachsenheim als o6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen® ent-
halten.

Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Rechtsverhaltnisse

Innerhalb des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans bestehen derzeit keine
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB.

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die Aufstellung
des Bebauungsplans knipft somit an die Planungsleitlinie in § 1 (6) 4 BauGB an, da es
sich um eine MalRhahme zur Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und zum Umbau
vorhandener Ortsteile handelt.

Der Bebauungsplan umfasst Flachen von insgesamt ca. 0,17 ha. Damit liegt die Flache
deutlich unter der maximal zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO,
die nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB 20.000 m? nicht tberschreiten darf.
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Gemal Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist fur sonstige Gebiete, in denen ein Bebauungsplan
aufgestellt oder geandert wird, mit einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis 100.000
m? eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls und mit 100.000 m? oder mehr eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren. Im vorgesehenen Plangebiet liegt die Bebau-
ungsplanflache deutlich unter der Grenze fiir ein UVP-pflichtiges Vorhaben.

Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete).

AuRerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzes zu beachten sind.

In dem ,beschleunigten Verfahren“ kann somit von der Umweltpriifung und vom Umwelt-
bericht sowie einer Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung abgesehen werden. Naturschutzrecht-
liche AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich. Artenschutzrechtliche Malinahmen
werden im Textteil beschrieben.

STADTEBAULICHE UND RECHLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Norden der bebauten Gemarkungsflache von Kleinsach-
senheim. Es handelt sich um landwirtschaftliche Flachen, welche als Garten und Huhner-
gehege genutzt werden. Die Flachen befinden sich zwischen zwei Sportplatzbereichen
und liegen 6stlich angrenzend zur Léchgauer Stralle L1141.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Stadt Sachsenheim.

Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet wird als Garten und kleines Hiuhnergehege eines ehemaligen landwirt-
schaftlichen Anwesens genutzt.

Vorhandene VerkehrserschlieBung

Die vorhandene Verkehrserschliefung erfolgt von Westen Uber den Anschluss an die
Landesstrasse L1141 (Lochgauer Strale).

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets notwendigen Einrichtungen sind in den an-
grenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie in den benachbarten 6ffentlichen Sport-
flachen vorhanden.

PLANHINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Fur das Plangebiet wird ein Pumptrack geplant. Durch die 6ffentliche Grunflache zwi-
schen den bestehenden Sportflachen riicken die Nutzungen naher aneinander. Somit wird
durch den Bebauungsplan ein Beitrag fir das Ziel einer ganzheitlichen, geschlossenen
Anlage fiir den sportlichen Betrieb in Kleinsachsenheim geleistet.

Das Plangebiet wird westlich durch den bestehenden Anschluss an die L6échgauer Stralle
verkehrlich erschlossen. Von Osten kann das Plangebiet ful3laufig und mit dem Fahrrad
erreicht werden. Im Plangebiet werden Fahrradbligel zum AbschlieRen der Fahrrader er-
richtet.

Wenn moglich soll die vorhandene Vegetation im Plangebiet erhalten werden, wofir im
Plangebiet auch Pflanzbindungen festgesetzt werden.

Seite 3/6



4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.3

4.4

4.5

5.1

5.1.1

Bebauungsplan ,Erweiterung Sportgelande® - Begriindung

Da der Bebauungsplan an bestehende Sportflichen angrenzt, werden im Plangebiet
ebenfalls Anlagen fur Sport- und Spielflachen ausgewiesen. Somit ist bei eventuell spate-
rer Anderung der Nutzung keine erneute Anderung des Bebauungsplans notwendig.

ErschlieBung des Plangebiets

Verkehrliche ErschlieSung

Die ErschlieRung des Plangebiets ist Uber die bestehende verkehrliche Anbindung an die
Landesstrasse L1141 sichergestellt.

Die verkehrliche Funktion im Bereich der Léchgauer Strale bleibt erhalten. Um dies zu
gewabhrleisten, wird entlang des Radgehweges 6stlich der Léchgauer Stral3e ein Zufahrts-
verbot im Bebauungsplan festgesetzt. Somit wird sichergestellt, dass eine Zufahrt zu den
Flachen ausschlieBlich Gber den bereits vorhandenen Verkehrsanschluss im Siidwesten
des Plangebiets erfolgt.

Entwésserung

Die Entwasserung des Plangebiets kann Uber bereits vorhandene Entwasserungseinrich-
tungen innerhalb der stidlich angrenzenden Sportflache bzw. (iber Entwasserungsanlagen
in den umliegenden offentlichen Strallennetzen sichergestellt werden. Die Entwasserung
des Regenwassers ist Uber eine Mulden- oder Flachenversickerung zu realisieren.

Versorgungseinrichtungen

Alle zur Versorgung des Plangebiets notwendigen Versorgungseinrichtungen sind sowohl
innerhalb der 6ffentlich angrenzenden Verkehrsanlagen als auch im Bereich der sudlich
angrenzenden Sportflache bereits vorhanden.

Somit ist durch Erganzung dieser Netze eine ordnungsgemafie Versorgung sichergestellt.

Offentliche Griinfliche

Da es sich um o&ffentliche Grinflache fur Sportanlagen handelt, sind entsprechende
zweckgebundene bauliche Anlagen, Sport- und Spielflachen, ein Pumptrack sowie Parkie-
rungs- bzw. Stellplatzflachen zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz, der im Plangebiet und weiteren Umfeld lebenden Insekten wird, die Festset-
zung zur Nutzung von &kologisch vertraglichen Beleuchtungskérpern vorgeschrieben, um
die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw. anzulocken.
Diese sind so anzubringen, dass keine gro3raumige Lichtverschmutzung entsteht, die die
Tiere damit anlocken kdnnte.

Pflanzgebot und Pflanzbindungen

Zur inneren Durchgrinung des Plangebiets sowie zu besseren Eingrinung sind neben
Pflanzbindungen fur Einzelbdume weitere Pflanzgebote flr hochstdmmige Laubbdume
vorgesehen.

Entlang der West- und Ostgrenze befinden sich Flachen fur Strauchpflanzungen als Ab-
grenzung und Sichtschutz.

GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN ZUR PLANUNG

Umweltbelange

Vorbemerkung

Wie oben, unter dem Punkt ,Rechtsverfahren® beschrieben, muss keine Umweltpriifung
durchgefiihrt werden, da es sich gemal § 13a BauGB um einen Bebauungsplan zur In-
nenentwicklung handelt.
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Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwa-
gungserheblichen Belange sachgerecht darzustellen.

Unter Beachtung der Okokontoverordnung (OKVO Dezember 2010) und der Arbeitshilfe
des Umweltministeriums ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (2. Uber-
arbeitete Neuauflage 2010) wird nachfolgend die Erheblichkeit der einzelnen Schutzgiter
betrachtet.

Schutzgutbezogene Bestandserfassung — Bewertung — Entwicklungsprognose und Ver-
meidungsmalBnahmen

Schutzgut Boden:

Die Boden im Plangebiet werden als Garten genutzt. Fur die Flachen liegen keine Boden-
klassen vor. Die angrenzenden Ackerflachen haben die Bodenklasse L 3 L6 76/80 und
sind damit sehr hochwertige Parabraunerden aus Léss und Lésslehm. Vorbelastungen
durch Versiegelung bestehen in den Randbereichen durch die Verkehrsflachen.

Fur die angrenzenden Ackerbdden ergibt sich die Bewertung aus den Funktionen natirli-
che Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie Filter und Puffer fir
Schadstoffe von 3,67 Bodenwerteinheiten. Analog kann der Bodenwert auch fiir das
Plangebiet herangezogen werden. Mit Umsetzung der Planung werden derzeit unversie-
gelte Boden, teilweise versiegelt und modelliert. Es ergeben sich Eingriffe in das Schutz-
gut Boden. Durch die Nutzung von wasserdurchlassigen Beldgen wird der Eingriff in Tei-
len minimiert. Im Wesentlichen bleibt der Eingriff bestehen.

Schutzgut Wasser:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Grundwasserneubildungsrate ist von mittlerer Bedeutung. Aufgrund der Gberwiegend
verbleibenden Grinflachen ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser. Ebenfalls ist die Entwasserung des Regenwassers uber eine Mulden-
oder Flachenversickerung zu realisieren. Diese Regenwasserabfiihrung wird damit um-
weltgerecht und nachhaltig gestaltet.

Schutzgut Klima und Luft:

Das Plangebiet liegt in einem Stadtrandklimatop mit wesentlicher Beeinflussung von
Temperatur, Feuchte und Wind sowie Stérungen der lokalen Windsysteme.

Aufgrund der Ausweisung von &ffentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung Sport und
Freizeit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima und Luft im
Plangebiet zu erwarten.

Schutzgut Flora/Fauna:

Im Plangebiet befinden sich Gartenflachen und ein kleines Hihnergehege. Nérdlich gren-
zen Ackerflachen an und dstlich ein ehemaliger landwirtschaftlicher Hof. Im Garten befin-
den sich eine Vogelkirsche und weitere Obstbaume, welche noch keine groRen Baumhoh-
len besitzen. Alle Ubrigen Biotopstrukturen sind von geringer bis mittlerer Wertigkeit.

Mit Umsetzung der Planung entstehen Verluste fir die bestehenden Biotopstrukturen.
Durch die festgesetzten Pflanzgebote und -bindungen werden die Eingriffe minimiert. Es
entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Flora.

Fir den Teilbereich Fauna siehe Ziffer 5.2.
Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild:

Aufgrund der vierseitigen Umbauung besitzt das Landschaftsbild keine hohe Wertigkeit.
Daher ergeben sich bei einer Nutzungsanderung keine Beeintrachtigungen fir das Land-
schaftsbild.

Schutzgut Mensch:

Die Flachen im Plangebiet besitzen keine erholungswirksamen Strukturen.

Durch die Planung einer Sportgeldndeerweiterung bzw. eines Pumptracks ergeben sich
fur die Erholung Aufwertungen fir das Plangebiet. Es entsteht durch den Bebauungsplan
somit eine Verbesserung fur das Schutzgut Mensch.
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Fazit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und der damit verbundenen Bebauung der
Flachen ergeben sich Eingriffe in die Schutzglter Boden und Flora / Fauna.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die Gesellschaft fiir Landschaftsdkologie und Umweltplanung Bioplan hat mit Datum vom
29.09.2025, eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung flr das Plangebiet vorgelegt. Die
Untersuchung kam zu folgendem Ergebnis:

,Fledermduse: Einzelne Tagesquartiere in den Bdumen mit Héhlen sind nicht vollstédndig
auszuschlieBen, daher wurden entsprechende MalRnahmen definiert. Gebaudequartiere
sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Brutvdgel: Fur Brutvogel wurden geeignete Mallinahmen definiert.

Reptilien: Innerhalb des Plangebiets konnten keine Reptilien nachgewiesen werden.
MaRnahmen fir Reptilien sind nicht notwendig.

Holzbewohnende Kafer: Baume mit relevanten Hohlen werden im Zuge der Planung er-
halten und vor baubedingten Schadigungen geschiitzt. Weitere MalRnahmen sind nicht
notwendig.

GroRer Feuerfalter: Ein Vorkommen des Groflen Feuerfalters konnte nicht festgestellt
werden.

Artenschutzrechtliche Beurteilung: Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (T6-
tung, erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden
unter Beachtung entsprechender MalRnahmen nicht ausgelost.”

FLACHENBILANZ

Bruttobaulandflache
des Plangebiets ca. 0,17 ha 100 %

davon
- offentliche Verkehrsflache inkl.
Verkehrsgrin ca. 0,03 ha 18 %

- offentliche Grinflache der
Sportanlage ca. 0,14 ha 82 %

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren im Jahr 2025/2026 durchzufihren.
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