STADT SACHSENHEIM
STADTTEIL GROSSSACHSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,BISSINGER STRASSE I*

Begriindung/Erlauterung zum Aufstellungsbeschluss vom 24.10.2019

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Zur Deckung des anhaltend hohen Bedarfs an Wohnraum soll im stidwestlichen
Bereich von Grofisachsenheim eine weitere wohnbauliche Entwicklung erfol-
gen. Mit dem Bebauungsplan ,Bissinger Stral3e 1“ soll hierzu die planungsrecht-
liche Grundlage geschaffen werden.

Ziel ist die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum - und damit verbunden auch
eine verdichtete Bauweise - sowie ggf. die Ausweisung weiterer Flachen fur
stadtische Einrichtungen (z. B. Kindergarten).

Derzeit liegt noch keine stadtebauliche Konzeption vor; die Planungsinhalte
werden im Rahmen der weiteren Planungen unter Berticksichtigung der vielfal-
tigen Rahmenbedingungen entwickelt.

Lage des Planungsgebietes und benachbarte Nutzungen

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 3,5 ha liegt auf der Westseite der Bis-
singer Stralle (Landesstral®e 1110) in sldlicher Lage zum Stadtzentrum von
Groflsachsenheim. Die Flache wird derzeit im Wesentlichen landwirtschaftlich
genutzt.

Im Norden befindet sich eine Gartnerei. Ostlich der Bissinger Strale wurde mit
dem Bebauungsplan ,Sonnenfeld“ Planungsrecht fur ein Wohngebiet geschaf-
fen, das sich derzeit in Aufsiedlung befindet. Westlich und nordwestlich des
Plangebiets - im Abstand von ca. 140 m, zwischen der Oberriexinger Stralle
und der Kirchhaldenstral3e - befinden sich wichtige Gemeinbedarfseinrichtun-
gen der Stadt, u.a. Schulzentrum, Hallenbad, Jugendhaus und Sportanlagen.
Unmittelbar nordwestlich an das Plangebiet angrenzend liegt der Friedhof.

Bestehendes Planungsrecht, Regionalplan und Flachennutzungsplan

Die Geltungsbereichsflache des Bebauungsplans ist seither nicht Giberplant.

Sachsenheim (Kernstadt GroRsachsenheim) ist im Regionalplan der Region
Stuttgart als Kleinzentrum ausgewiesen und liegt laut Landesentwicklungsplan
auf der Entwicklungsachse Stuttgart — Ludwigsburg/Kornwestheim - Bietigheim-
Bissingen / Besigheim — Vaihingen an der Enz (-Muhlacker).

Der Regionalplan 2009 der Region Stuttgart bestimmt die Stadt Sachsenheim
im Siedlungsbereich Gro3sachsenheim als ein Schwerpunkt fir die Siedlungs-
entwicklung in der Region.

Seite 1



REGIONALPLAN Karte 7
REGION STUTTGART

v Ubersichtskarte:
Besigheim Schwerpunkte des Wohnungsbaus

Schwerpunkte des Wohnungsbaus
. (Gebietsscharfe Darstellung in der

e
lelighsim Raumnutzungskarte) (PS 2.4.4.1)

issingen (

Entwicklungsachse des
Freit Landesentwicklungsplans 2002

mmmms  Regionale Entwicklungsachse

Siedlungsbereiche der
Entwicklungsachse

L"’(. \ ™
Vaihingen "~ = “_r
_\ an der Enz ﬁ -

€ 1Y

Ausschnitt Regionalplan ohne MaRstab e

R

'I' T YR

Die Wohnbau-Entwicklungsflachen in GroRsachsenheim, innerhalb derer sich
das Plangebiet ,Bissinger Strale I* befindet, sind in der Raumnutzungskarte
gebietsscharf als Vorranggebiete dargestellt:

Regionalplan 2009, 2.4.1.1 (Z) Siedlungstétigkeit in Siedlungsbereichen:

,In den Entwicklungsachsen werden fiir die einzelnen Achsenabschnitte Sied-
lungsbereiche festgelegt, in denen sich die Siedlungstétigkeit verstéarkt vollzie-
hen soll.”

Zur Dichte gibt der Regionalplan vor:

Regionalplan 2009, 2.4.0.8 (Z) Freiraumsicherung /Siedlungsdichten:

,Die Vorgabe von Werten fiir die anzustrebende Bruttowohndichte von Neu-
baugebieten erfolgt auf der Grundlage von PS 3.2.5 Z Landesentwicklungsplan
2002 (LEP), in dem auf die Notwendigkeit der Verdichtung der Bebauung abge-
hoben wird. Die genannten Werte entsprechen landesweiten, mit den héheren
Raumordnungsbehérden abgestimmten Vorgaben. Fiir Siedlungsschwerpunkte
sowie dem Siedlungsbereich zugeordnete nichtzentrale Orte bestehen keine
landesweit abgestimmten Vorgaben. Fiir beide Kategorien, die in der Region
Stuttgart eine relevante Ausweisung zur Koordination der Siedlungsentwicklung
darstellen, wurde daher entsprechende Bruttowohndichten eingefiihrt.
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Die Dichtewerte stellen ein wesentliches Instrument zur Reduzierung der Fl&-
cheninanspruchnahme dar. Uber eine héhere Siedlungsverdichtung kann zu-
dem eine verbesserte Auslastung und Tragféhigkeit vorhandener bzw. erforder-
licher Infrastruktur- und Dienstleistungseinrichtungen unterstiitzt werden.

Die jeweilige Bruttowohndichte ist bei der Ermittlung des erforderlichen Fla-
chenbedarfs im Rahmen der Fldchennutzungsplanung zugrunde zu legen.
Hierbei kann ein Ausgleich zwischen Bau-fidchen mit héherer Verdichtung und
solchen mit niedrigerer Verdichtung erfolgen. Damit wird ein hohes Mal3 an Ge-
staltungsmaoglichkeiten gewahrleistet. Entscheidend ist, dass in der Summe die
vorgegebenen Dichte eingehalten und damit die Fldcheninanspruchnahme re-
duziert werden kann. Einzelplanungen sind also regelméRig im Sinne dieser
Gesamtbetrachtung zu priifen und nachvollziehbar zu dokumentieren.

~Zur Reduzierung der Belastung von Freirdumen durch neue Siedlungsfiéchen-
inanspruchnahme ist bei allen Neubebauungen eine angemessene Brutto-
wohndichte festzulegen. In der Region werden fiir neu zu erschlieSende Wohn-
siedlungen die folgenden Werte vorgegeben:

..... Schwerpunkte des Wohnungsbaus: 90 Einwohner/ha. ..... 4

Das Gebiet ,Bissinger StraRe I* ist im genehmigten Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Sachsenheim als geplante Wohnbauflache dargestellt. Mit der geplan-
ten Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird der aus dem FNP heraus
entwickelt. Die Uberschreitung der im FNP dargestellten Entwicklungsflache
durch den Bebauungsplan-Geltungsbereich ist bedingt durch die Planungsab-
sicht, Teilflachen der LandesstraRe zur verkehrlichen Anbindung des Plange-
biets einzubeziehen, und die Ausformung des Ortseingangs im Rahmen des
Bebauungsplans zu definieren.
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Fur die im FNP dargestellte Flache zur Friedhofserweiterung besteht nach ak-
tuellem Kenntnisstand kein Bedarf.
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Strukturplan

Zur Abgrenzung des Geltungsbereichs und zur ersten Ubersicht Gber die im
Rahmen der weiteren Planentwicklung u.a. zu bedenkenden Rahmenbedingun-
gen und Fragestellungen ist zunachst ein grober ,Strukturplan® erstellt worden.
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Die FahrerschlieBung des Gebiets erfolgt ausschlieRlich (iber die Bissinger
Strale; eine Durchbindung zu den westlich gelegenen StraRRen ist nicht vorge-
sehen. Die auf der Planungsebene des Flachennutzungsplans durchgefiihrte
Grobprufung hat gezeigt, dass dies aus verkehrlicher Sicht méglich ist.

Bereits im Zusammenhang mit der Entwicklung des Bebauungsplans ,Sonnen-
feld" ist hier fir den zukiinftigen Anschluss an die LandesstralRe die Einrichtung
eines Kreisverkehrs Uberlegt worden.

Bei der Entwicklung der inneren Erschlieung wird eine méglichst enge Vernet-

zung mit dem bestehenden Wegesystem, sowie die potentiell méglichen Erwei-
terungen des Systems zu berlicksichtigen sein.

Die Auseinandersetzung mit dem Larmschutz, der Nachbarschaft zur Gartnerei,
der Ortseingangsgestaltung und dem ruhenden Verkehr wird im Rahmen der
Fortentwicklung der Planung erfolgen; ebenso die Diskussion Uber die tatséch-

lich im Plangebiet angestrebte Dichte, Quartiersbildung, Durchgriinung und ggf.
auch Uber neue Formen des Wohnens.
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Umweltbelange, Artenschutz und Schutzgebiete

Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzie-
rung, sowie die artenschutzrechtlichen Untersuchungen ausgearbeitet werden.
Nach den aktuellen Karten der Landesanstalt fir Umwelt Baden Wirttemberg
sind keine Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Fachplanungen und begleitende Untersuchungen und Planungen

Begleitend zur stadtebaulichen Planung werden die erforderlichen Fachplanun-
gen und Untersuchungen zu gegebener Zeit durchgefiihrt bzw. ausgearbeitet,
und in die Entwicklung der stéadtebauliche Planung integriert (z. B. Schallschutz,
Entwasserung und Erschliel3ung).
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